
Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA

LEGE

pcntru aprobarea Metodologiei de calcul al pierdcrilor cauzatc de trccerea
terenurilor ell destinatic agricola sau ale fondului forcsticr la 0 alta categoric de

destin~ltie

in temeiul art. 60 alin. (3) din Codul funciar nr. 22/2024, (Monitorul Olicial al
Republicii Moldova, 2024, nr. 93-95, art. 137),

Parlamentul adoptii prezenta lege organicii.

Articol unic. Se aprobii Metodologia de calcul al pierderilor cauzate de trecerea
terenurilor ell destinatie agricola sau ale fondu\ui forestier la 0 alta categorie de
destinalie,conform anexei.

Pre~edintcle Parlamentului Igor GROSU



Anexa

METODOLOGIA DE CALCUL AL PIERDERILOR CAUZATE DE
TRECEREA TERENURILOR CU DESTINATIE AGRICOLA SAU ALE
FONOULUI FORESTIER LA 0 ALTA CATEGORIE DE DESTINATIE

Capitolul I
DISPOZITII GENERALE

1. Metodologia data este elaborata in scopul instituirii cadrului legislativ de
calculare a pierderilor cauzate de trccerea terenurilor ell destinatie agricola sau ale
fondului forestier la 0 alta categoric de destina~ie ~i se aplidi in cazurile trecerii
terenurilor din categoriilc de tcrenuri cu dcstinatie agricola ~i ale fondului silvie la aile
categorii de terenuri.

2. Metodologia este obligatoric pentru implementarea in practica de catre
persoanele fizice ~ipersoanele juridice interesate in treeerea terenurilor cu destina~ie
agricola sau ale fondului forestier la 0 alta categorie de destinatie, indifercnt de scop ~i
tipul de proprietate asupra lor.

3. Compensarea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie agricola
sau ale fondului forestier la 0 alta categorie de destina~ie se efectucaza in toate
cazurile, de catre persoanele fizice ~i persoanele juridice intercsatc, indifcrent de scop
~i tipul de proprietate asupra lor, eu exceptia cazurilor de uz public, sall eelor destinate
crearii parcurilor industriale conform Legii cu privirc la pareurile industrial ~i
extinderii sau crearii zonelor economice libere, sau cclor ce urmeaza a fi atribuite la
categoriile fondului forestier.

4. Mijloacele bane~ti destinate compensarii pierderilor cauzate de trecerea
terenurilor cu destinatie agricola sau ale fondului forestier la 0 alta categorie de
destinatie se incaseaza la bugetul de stat, in cazul in care deeizia a fost aprobata prin
hotarire a Guvemului, sau la bugetul uniUitii administrativ-teritoriale de nivelul inmi
sau al doilea, sau a Gagauziei, in cazul in care dccizia a fost adoptata de consiliul
unitatii administrativ-tcritoriale de nivclul intai sau al doilea, sau de Adunarea
Populara a Gagauziei.

Capitolul II
CALCULUL PIEROERILOR CAUZATE DE TRECEREA TERENURILOR
CU DESTINATIE AGRICOLA SAU ALE FONOULUI FORESTIER LA 0

ALTA CATEGORIE DE OESTINATIE

5. Pierderile cauzate de trecerca terenurilor cu destinatie agricola sau ale
fondului forestier la 0 alta categorie de destinalie, depind de particularitalile concrete
ale acestora, se ealculeaza reic~ind din indicele fertilitatii naturale ale solului, suprafata
sectoarelor de teren ~i tariful aprobat pentru 0 unitale de grad heetar, in valuta
nationala.

6. Indiccle fertilitalii naturale al solului rezu!ta din raportul studiilor pedologice,
efcctuatc in tercn de catre 0 entitale de proicctarc din domeniul organizarii teritoriului



sau cercetare/educalie in domeniul ~tiinlei solului, ce dispune de laborator pentru
efectuarea investigatiilor respective ~ipersonal calificat. cfectuat nu mai tirziu de 4 ani
de la data emiterii actului administrativ de treccrc a terenurilor ell dcstinatie agricola
sau ale fondului forestier la 0 alta categoric de destinalie.

Indicele fertilitatii naturale a soIului se calculcaza pentru fiecare cantur de sol
din cadnll scctorului de teren agricol sau ale fondului forcsticr preconizat pcntru a
trece la 0 alta categorie de destinalie.

7. Marimea tarifului la calculul picrdcrilor cauzate la trecerea terenurilor ell

destinatie agricola sau ale fondului forestier la 0 alta categoric de dcstinatie cste
echivalcnta ell marimea venitului nerealizat de pc tcrenul respectiv pc un termen de 99
de ani. detenninat in baza calculelor ~iprocedurii descrise in Anexa nr.I la
Metodologie.

8. Tariful la calculul picrdcrilor cauzate la trecerea terenurilor cu dcstinatie
agricola sau ale fondului forcstier la 0 alta categoric de destinatie se indexcaza 0 data
la 4 ani, in functie de rata inflatici, de catre Parlamcnt la propunerea Guvernului,
concomitent eu aprobarea bugetului public nalional.

9. Cocficientul de rcctificare a tarifului, pentru 0 unitate grad - hectar, la
calculul pierderilor cauzate trecerea terenurilor cu destinatic agricola sau ale fondlilui
foreMier la 0 alta categorie de dcstinatie sunt:

4,0 - pentru municipiul Chi~inau, Balli (inclusiv ora~cle ~i satele (comunelc)
care intra in componenta acestora);

3,0 - pentru celelalte ora~e/municipii;
2,0 - pcntru celelalte sate (comune);
1,0 - pentru tcrenurilc cc se atribuie la categoria tercnurilor destinate

constrllctiilor ~i amcnajarilor, in scopul constructiilor caselor de locuit in localitatile
rurale (Cll exceplia blocurilor locative), cu respectarea documentalici de urbanism.

10. Calcularca pierderilor cauzatc de trccerea terenurilor ell dcstinatie agrieoHi
sau ale fondului foresticr la 0 alta categoric de dcstinatic se detcnnina dupa formula:

Pt =(SI xI'I + S2 x 1'2 + S3 x 1'3+ ...+ Sn x Fn) x T x Q
unde:

Pt - pierderile cauzate de trecerea terenurilor eli destina/ie agricola .sau ale
jondului farestier la 0 alta categorie de destina/ie, lei;

Sf. S2. S3. Sn - Supra/ara contururilar de sa! din cadrul sec/oru! de /erell
agrieo! sou ale jondului farestier preconizat pentrll a trece la 0 alta categorie de
destina/ie, ha;

Fl. F2, f"J. Fn - indicele jerrilitalii naturale a solului pe contururi de sol din
cadrul secforu/ui de teren Q6Tricalsou ale jiJndului farestier precanizat pentrzl a trece
la 0 alta categoric de destina/ie. grade;

T- tar{{ul pentru 0 lil1itategrad-hectar in lei, la caleulul pierderilor Calcate
trecerea terenurilor eu destinafie agricola sau alejonduluiforestier la 0 altii categorie
de de,'Hina!ie;

Q - coeficientul de rect{llc.:area tarifidui pentnlo uniiate grad-hector [n lei, la
caleulIlI pierderilor cauzate trecerea terelluri/or cu destinalie agricola sou ale
fhnduluiforestier 10 0 alta categorie de destina/ie.



Anexa nr, I
la Metodologia de caleul al
picrdcrilor eauzate de trecerea
tcrcnurilor eu dcstinatic
agricola sau alc fondului
forcsticr la 0 alta categoric de
destinatie

Dctcrmimlrea marimii tarifului pentru 0 uilitate de ~rad hectar la calelliul
pierdcrilur Clluzatc la trecere~1 tercnurilor cu destillatic agricola sau ale fondului
fon.stier la 0 alta categoric de dcstinatic

1. Marimea tari fllilli pentru 0 unitate de grad - hcctar la caleulul pierderilor
cauzale la trccerca terenurilor Cll destinalie agricola sau ale fondului forestier la 0 alta
categoric de dcstinalic cstc cchivalcnta cu marimea venitului nercalizat de pc terenul
respectiv pe un term en de 99 de ani divizat la indicele mediu al fertilitalii natural ale
soluri lor Republicii Moldova.

2. Indicele mediu al fertilitalii naturale ale solurilor Republicii Moldova,
constituie 64 de grade ~i-corcspllndc indieclui din Ancxa nr. 4 al Cadastrului funeiar al
Republieii Moldova la situa\ia la I ianuarie 2022, aprobat prin f10tarirea Guvemului
or. 391/2022.

3. Nonnativul vcniturilor nctc medii anuale in agricultur:1 (gospodarii tarane~ti)
pentru perioada anilor 2016-2022, constituie 5980.40 lei per hectar, caleula! conform
Regulamentulul privind calcularca cuantumului venitului net normal, obtinut dc
gospodariile \arane~ti (de fcrmicr) ~igospodariilc casnice auxiliare de 1a produccrea
produc\iei fito ~i/sallzootchnicc, aprobal prin Hotarirea Guvernului nr. 514 din 10 mai
2007, de catre Institutul National de Cercetari Economice.

Normllth-'c!eVl'nitUt'jlnr nell' in ll~ricultuni (gospodarii taranl'!jti)
Ici/ha

[ Forma orgllniz;ltorico Anul tic Zonclc ocot!raficc 7\1cdia pc
juridica rcfcrinE.- Nord Ccnlru Sud Reoublidl,

I_ GO~_p()darii taranc*fi 2016 3643.1 4375,44 3531,92 3850,15
2017 439426 5791,83 3772,23 4652.77 ,

I . 2018 5046,99 9222,47 4131,12 6133,52
. r---2"OI9 . 4354.86 9743,54 5661,15 6586,51
. 2020 C)324,56 7194.12 3982,43 6833.70

2021 6855,8 3914,0 58 t 0,4 5526,73
2022 10715.23 7900,98 6222.05 8279,42

• Mcdia fl"'l1t~~nii2016-2f!2J._ ...J___ ~ 5980,40I --



4. Venitului mediu nerealizat de pc 1 ha de teren agricol pc un tennen de 99 de
ani. constituie proclusul dintre normativul vcniturilor netc medii anuale in agricultura
(gospodarii tarane~ti) calculal. ce constituie 5980,40 lei. Ia perioada de 99 ani ~i
constituie respectiv 592059,98 lei.

5. l\1arimca tari fuIlIi pcntru 0 unitatc de grad - heclar la calculul picrderilor
cauzatc la trcccrca tcrcnurilor ell destinalie agricola sau ale fonclului foresticr la 0 alta
categoric de dcstinatie pcnlru 0 unilate de grad heclar estc cchivalenHi ell marimea
venitului ncrcalizat de pc tcrcnul rcspcctiv pc un lcnncn de 99 de ani, care constituic
592059,98 lei diviza! Ia indicele mediu al fenilitatii natural ale sol uri lor Republici;
Moldova. care constituie 64 de grade ~iconstituie 9250,94 lei pcntru 0 unitate de grad
- hectar.

Marimea tarifului pentru 0 unitate de grad - heclar sc dctenninu dupa formula:

T=99 x Vml Fm

Vm - normulivul venifUrilor ne/e medii anuule in agricul/ura, lei;
Fm - indicele mediu 01 fer/ili/ti{ii fla/ura! ale soluri/or Republicii A4oldova.

grade;
T- "uri/III pentru 0 lltli/ale grad-hectar in lei, 10 co(culu/ ;n"erderilor cquzale

trecerea terenurilor Cll des/inatie agricola sau alefonduluifores/ier /0 () alta categorie
de destf;w(ie, lei.

1'=99 ani x 5980,4 lei /64 grade = 592059,98/64 = 9250,94 lei;
Concluzie:
Tnrifului pentru 0 unihlle ue grad - hcct"lr 101calculul picrdcrilur C01uz.ltcIn.

trecc"c~J tcrenurilur CII dcstinalic agricula sau ale fonclului foresticr hi 0 2ltfi
categoric dedcstinatie pentru 0 Imitate de grad heclar constituic 9250,94 lei.



NOTA DE FUNDAMENTARE

hi projectul de Ic~cpentru aproharea Mctodologici de calclIl 31 picrderilor cauzatc
de trccerca tcrcnurilor ell destinatie a~ricola S~lU ale fondului forcsticr 13 0 alta

categoric de destinatic

I. Denumirea sail numclc autorului ~i,dupa caz, a/al participantilor 13
claborarca nroicctului actului normativ

Ministerul Agriculturii ~i Industriei Alimentare
2. Conditiilc ce au imnus claborarca proicctului actului normativ
2.1. Tcmciullcgal sail, dupa caz, sursa proicctului actului normativ
Proiectul de lege pentTu aprobarea Mctodologiei de calcul al pierderilor

cauzate de trccerea tcrenurilor ell dcstinatie agricola sau ale fondului forestier Ia 0
alta categoric de destinatic, a fast c1aborat in scapul executarii prevederilor art. 79
alin. 2) lit. c) din Codul funciar nr. 22/2024, care prevede expres ca, inainte de
expirarea termenului de 12 luni de la data publicarii prezentului cod, Guvemul va
prezenta Parlamentului Melodologia de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea
terenurilor ell destinatie agricola sau destinate fondului forestier la 0 alta categoric de
destinatie.

Totodata alin. (3) lit. c) din Codul nominalizat prevede ca la data intrarii in
vigoare a prezentului Cod se abroga Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ ~i
modul de vanzare-cumparare a pamantului (republicata in Monitorul Olicial al
Republicii Moldova, 200 I, nr. 147-149, art. I 161), cu modi ficarile ulterioare, cu
exceplia art. 7 ~ia anexei, care se vor apliea panii Ia adoptarea ~iintrarea in vigoare a
Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea tcrcnurilor ell destinatie
agricola sau destinate fondului forestier la 0 alta categorie de destinatie.

De ascmenea in art. 60 alin. (3) din Codul menlionat este expres prevazut di
Metodologia de calcul al pierderilor cauzate de trecerea terenurilor ell destinatie
agricola sau ale fondului forestier la 0 alta categoric dc destinajie se aproba de
Parlament.

2.2. Descrierca situatici actuale ~ia problcmclor care impu" intervcntia,
inclusiva cadruilli normntiv aplic~thil ~ia dcficicntclor/lacunelor normative

incepind ell anii 90, dod a fast votat:1 Lcgca privind pre\ul normativ al
pamintului nr. 302/1994, conform spiritului acestei Lcgi, in accasta era stabilit ca
pre\ul nonnativ al pamintului constituie 0 masura de estimare a valorii lui ~i cstc
echivalent cu potentialul natural ~I economIc al acestuia, exprimal III valula
na\ionala. El sc determina conform prevedcrilor Lcgii nominalizatc ~i se aplica in
procesul realizarii rela\iilor funciare, indiferent de tipul de proprictate asupra
pamintului.

Tarifele pentru calcularea prctului normativ al pamintului se stabileau pcntru 0

unitate conven\ionala (grad-hectar) pe baza indicilor cadastrali (cantitativi ~l

calitativi) conform ancxei Lcgca nominalizata, ~i urmau a fi indexati anual, in funr..:tie
de rala infla\ici, de catre Parlamcnt la propuncrca Guvernului, concomitent cu
aprobarea bugetului public national.

M.irimca tarifeior dc compensare a pierderilor ocazionatc de excludcrca
tercnurilor din categoriilc de terenuri Cll destinatic agricola ~i ale fondllilli silvie,



precum ~i din circuitul agricol, ~i atribuirca lor la alte catcg~rii de terenuri era
cchivalent eu marimca vcnilului nerealizat de pe terenul respectlv pe un termen de
99 de ani.

Astfel, pe parcursul aniJor Marimea tarifelor de campensare. a pierderila:
oeazionate de excluderea tercnurilor din eategoriile de tercnuri eu destlna\lc agneol.~
~iale fondului silvie, preeum ~i din circuitul agrieol, ~ia.t~i~uirea.Ior la alte eategofll
de terenuri au fast ajustati de trei ori astfel conform pOZI]lel III d~n Anex,: la,Lege~
nr. 1308/1997 privind pre\ul narmativ ~i modul de vinzare-cumparare a pa~tntul~"
care a abrogat Legen 302/1994, la moment avem, 1a exclude rea terenunlor dll1
eatcgoriile de terenuri ell dcstinatie agricola ~i ale fondului silvie, precum ~idin
eircuitul agricol lin tarif de 36169,48 lei pcntru 0 unitate de grad hcctar ce atesHi 0
cre~tcre in mediu eu patru ori a tarifului respccliv pe pareursul perioadei respective
Ancxa nr. I.

Anexa nr. 1
TAIUFE

pcntru calcularen prc(ului normativ ul pamintlllui (pcntru () unitatc grud-
hect:lr) in lei, din Lc~eaprivind pretul norm:ttiv 31 pamintului nr. 302/199-t

Dcnumirca r:lioanclor ~i Vinzarc- Expropricrc Excluderea
ora~clor cumpararc din circuitul

aprico1
I 2 3 4
In mediu DereDublica 289,53 579,06 9264,96
Raioallcle:

Anenii Noi . 282,81 565,62 9049,92
Basarabeasea 310,34 620,68 9930,88
Briccni 254,21 508,42 8134,72
Cahul 371,97 743,94 t 1903,04
Camenca 250,75 501,50 8024,00
Cantcmir 326,48 652,96 10447,36
Cainari 282,69 565,38 9046.08
CaJara~i 462,45 924,90 14798,40
Cau:)cni 282,48 564,96 9039,36
Ciadir-Lun~a 307,45 614,90 9838,40 ICimi~lia 312,61 625,22 10003,52
Comrat 340,45 680,90 10894,40
Criulc:1i 313,82 627,64 10042,24-
Dondll~l'ni 258,88 517,76 8284,16
Drochia 258,03 516,06 8256,96
Dubasari 243,15 486,30 7780,80 .
Edinet 260.62 521,24 8339.84
Fale~li 261,36 522,72 8363,52
F10rcsti 247,17 494,34 7909,44
Glodeni 260,05 520, I0 8321,60



GrigorioDol -
464,28--r7428 48

,
232,14 •Hince~ti 358,60 717,20 I 11475,20Ialoveni 389,29 778,58 12456,96

,
LCOV3 309,87 619 74 9915,84,Nisporcni 414,79 829,58 13273,28Oenila 251,95 503,90 8062,40Orhei 307,20 614,40 9830,40Rczina 250,20 500,40 8006,40'-J Ribnila 254,72 509,44 8151,04Hiseani

253,8£-.._ 297,60 8121,60,

ISin~crcj 260,33 520,66 8330,56-- - -lSiobozia ~246,99
.

493,98 7903,68-
I SOiOca

1255,26 510,52 8168,32[ -
-'-Stra~cni 459,65 919,30 14708,805oldiine~ti - 249,13 498,26 7972,16 I~_t~fan Vodii 308,75 617,50 9880.00Taraclia 361,83 723,66 11578,56Telenesti 269,88 539,76 8636,16

I Ungheni . 290,93 581,86 9309,76-Vulcancsti 366,45 732,90 II 1726,40--:~ ~.
t Ora~t..'IC':

.
Chi~iniill 361,00 722,00 11552,00
Balli 260,33 520,66 8330,56

I Tiraspol 246,99 493,98 7903,68
Bender 282,81 565,62 904992,

..
problcmci estc ajustarea miirimii tarifului de comp~nsarc aCauz~l apurJ'lc

pierderilor oCi!zionatc' de excJ udcrea tcrcnurilor din catcgori~ic de tcrenuri ell
destinatie agricola ~iale londlilui silvie ncproportional vcniturilor netc III l:Igricultunl
(gospodarii lardne~ti) ob!inutc in mediu rural de pcrsoancJc cc activt..'<.Iza in mcdiu
, dat care 13 moment cunstituic 3616948 lei entru 0 unitate de 'rad hectar care 51P g,.
sunt afcctati in een mai Jn2.rcmasura. I

De asemenea, sumelc bane~ti pe care unllcaza sa Ie achite dori~orii de :oJ i
exclude tercnuri din catcgoriilc de tcrcnuri Cll dcstina{ic agricola ~iale fondl.dui
silvie, sunt prca mari in comparatic ClI valoarca de piata a terenuri tor agricole. care
Eunt indic,tte in Anexa nr, 3.

Tinind cont de costurile mari la schimbarea dcstinatici tcrcnurilor agricolc. in
uncle cazuri, unii dctinatori de tercmui agricolc se cschivcaza de la schlmbarcu
dcstinatiei ncestora ~icompcnsarca pierucrilor .
.D~asemene~, mCGilll de nfaccr: este afcctat. deoarcce pcntru a t~lce0 invcstitie pc

ten,'nul ce urmCllza a. fi exclus din circllitul agricol sau silvie. pc Iingii faptul ca
! urmcaza 5&-1 procuri, urmeaza sa aehiti ~ipicrdcri pcnlru excludcrea acestuia dill
circllitul agrieoJ sau silvie, mai mari decit insa~iCOSlUJde piata al aeestui tercn ..

in rezultat, autorit~l\jle l')ublicc locale. statl1!~ as(~mcnca sum afcctati nn



r-~ _.-
ratarca un or incasrlri .Ia bugct. de. P(~urlllU ne formalizarii excluderii din circuitul
agricql ~isilvie a lIJ10r tcrcnuri. eu lrcccrea ace~.;tor in alta categoric de destin~lie .. '

Rc.surscle de: sol de asemenca, sunt afectatc prin" efectuarca unor constructii
nea~ton7.ate, etc. ..

Pretul mcdiul ~Iunui hcctar de teren ae:ricol, in cu'co
Ancxa nr. 3

Zona Indieatorul Anii
r-gcogl-ufica 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Nord I>rcturi 780 850 1000 1500 1650 1985 2270

curo/ha
l>in.lmica, 100 109 , 128 192 212 254 291
'Yo

Centru Ilrefuri 725 750 900 1500 1700 2070 2440
euro/ha
Dinamica, 100 103 124 207 234 286 337
%[, Prcfuri 565 625 775 1400 1625 1760 1890
curo/ha
J)jnamica, 100 III 137 248 288 312 3351% " .._1---

~um a c"oluat prohlcnw ~icum va cvolua fadi 0 intcrvcntic
In cazu) ncajustarii marimii tarifului de compcnsarc a picrdcrilor ocazionatc

dc- excludcrc3 tcrenurilor din categoriile de lerenuri ell dcstinatie agricola ~i ale
fondului silvie. propor1ional veniturilor nete III agricultura (gospodarii ~arancl?ti),
ob~inute in mediu rural de persoanele cc activeaza in mcdiu dat. exista riscul ca
proprietarii de terenuri agricolc sa se cschivczc de la schimbarca destinaliei
acestora, compcnsarca picrderilor, degradarca tercnurilor agricolc, C'onstruqi i
neautorizatc, vcnituri ralate Ia bugctelc publice, InrauH'i~irea c1imatului
invcstitional. In. deoscbi In local italile rurale. probleme demografice. migra~ia
populaliei lot mai ampla din localitalile rurale, etc,

Totodata. prin Legca 22 din 15 februarie 2024 a fast adoptat Codul fUllciar, In
redactie nOlIa.

Codul funciar in redac~ic noua urmare~te crearea unui cadru legislativ nou de
rcglemcntare a relatiilor funciarc adaptat realitatilor actuale ~i pc viitor.

Cadrul juridic actual
Pe dom~niul rcglemcl)tat nl! sunt elaborate docu:ncnte de politici. aecsta cstc

reglcmentat In Legca nr. 1308/1997 privind prelul normativ :;;i modul de vlnzare
cumpiirare a terenurilor ~i Codlll funciar nr. 22/2024.Tarifele ce lin de aehilarc.
pierderilor cauzate de trccerca terenurilor Cll destinatie agricola sau destinate
fandulu; forcstier la 0 alta categorie de destinalie sunt in Anexa la Legca nr.
1308/1997 privind pretul normativ ~il1lodul de vanzare-eurnparare a pamiintului.

Odala cu intrarea in vigoare, la 7 mal1ic 2025, a Codului funciar nr. 22/2024,
Legca nr.130811997 urmf?<lza a fi abrogata. Astfel, conform prcvcdcrilor art. 60. alin.
(3). cste ncccsar de ~laborat ~,jpre-zentat Par!amcntului 0 noua Metodologie de caleu1
801 pierdcrilor cauzate de trcccrca tcrcnurilor Cll destinatie agricola sau ale fondului

~stier la 0 alta categoric de dcstinatie.



In contextuI celor nominalizate a aparut ~J necesitatea de elaborarc a
metodologiei nominalizatc.

3. Ohicctivele urmaritc ~isoillfiile p;opusc
Metodologia nominalizata implica urmatorul obicctiv:

.Crcarea unui cadru legislativ nOll de calculare a pierderilor cauzatc de trceerca
terenurilor eu dcstinatic agricola sau ale fondului forcsticr la 0 alta categoric de
destina{ie, care sa fie in strinsa corelare cu veniturilor netc in agricultura (gospodarij
~aranc~ti) obtinute in mcdiu rural de pcrsoane!e ce activcaza in mediu dat, conronn
spiritului initial al lcgislatiei ce reglementa compcnsarea acestor. picrderi fji de
ascmenea sIabilirea a unui mccanism argumentat economic de aiustare a accstuia.

3.1. Princinalelc prevcderi ale nroiectului si evidcnticre:I clcmcntelor n(li
ivlctodologia de ca1cul pel1tru pierdcrilc cauzatc de. trccerca tercnurilor eu

dcstinatie agricola sau destihatc fondului forcsticr la 0 alta categorie de dcstinat!l\
prevcde unmitoarelc;

In Capitoiui I "DISPOZITII GENERALF:", este indicat tcmeiui aprobilrii
acestea, obligativitatca implemcntarii in practidi a acestea de ditre pcrsoancle fizice
~ipers()ancic juridicc intcresatc in lrccerca tercnurilor cu destinatic agricola sau alco
f011dullli foresticr la 0 alta categoric de destinatie, indifcrent de scap $1 tipul de
proprietatc asupra lor. :

Dc asemcnca~ estc rcglclllcntat ca, compensarca pierdcrilor cauzaLc de trcccrea
terenurilor cu destinatie agricola sau ale fcndlllu! foresticr la 0 alta cetegorir; de
destinatit.: sc cfccmcaza in toate cazurile" de dHrc pcrsoancle tlzicc ~I pcrsoancle
juridicc intcrcsatc, indifcrent de scop ~i tiplIl de proprictaLe asupra lor, Cll cxcemia
cazurilor de liZ public, sau eclor destinate crearii parcurilor industrialc confonn Legii
ell pnVlfC ia parcurile industrial ~i,-extindcrii saL! crcarii zonclor cconomicc libl~re.
sail cclor;:-c urmeaza a fi atribuilC Ia calcgoriilc tondului forcstier ..

, De ascmenea, miiloacele bi'inesti destinate eompensarii I)ierdcrilor cauzalc de. • I
trecerea te:enurilor cu dcstinatieagricola sau ale fondului forestier la 0 alta catcgoril~
de dcstinatic, unneaza a ti incasatc la bugetlll de stat, in cazul in care decizia a fost
aprobata prin ho11inire -a Guvernului, sal.i. la bugetul lInitatii administraHv-teritoriule
denivclul int~ii sau aI doilea, sau a Gagauzic., in cazul in tare dccizia a fast adoptata
de consiliul uniul!ii administrativ-tcritoriale de nivcluJ intai' sau al doilca, sau .de
Aclunarcu Populara a Gagauziei. .'

. Capitolulll "CALCULUL I'IERDF:RILOR CAUZATF: DE TRECF:RE"'
TERENURILOR CU. DESTINATIF: AGRICOLA SAU. ALE FONDULUI I
FORESTIER LA 0 ALTA CATf.GORIF: DE DF:STINA'f1E", stabiiqte ordinea I
de calcul a picrderilor cauzatc de treccrca terenurilor -eu destinatie agricol5:sau ale
fond:'llui fi.'lt"Csr:erla 0 alta ,categoric de destinatic, dupa cumurmC3za: .

Picrderile cauz ..ate de trecerca tercnurilor ell dcstinatic agrieola sau ale
fondului forcsticr la.0 alta categoric de destinatic. depind .de particulariUitile,concrelc
ale accslora. sc calculeaza reie~illd din indicde fcrtilitatii naturale ale solului,
suprafala sectoarcJor de te-ren' ~itariful aprohat pentnt un grad~hectar, -,in valutJ
n:.Jlionala.

Totociata. indic.cle fcnilita~ii naturale al solului rezulta din raportul.studiiior
I ncdolol!.icc. ,efectuah~; in --tcrcn de catrc () cntitatc de proiectare din' domcniull~



organizarii teritoriuI~i sau cercctarc/educalic in domcniul ~tiil1lci solului, ce dispunc
de ."Iaborator. acredltat pentru efectuarea" invcstigatiilor respective -5i personal
cahficat. cfectuat nu mai t1rziu de 4 ani de la data emitcrii actului administrativ de
trecere a tcrenurilor Cll destinalie agricola sau ale fondului' forcstier la 0 alta
categorie de destinalie. ",

Indicele fcrtilitatii naturale a solului se caleul~~za pcnlru fieca;e contur de sol
din cadrul scctorului de lefen agricol sau ale fondului foresticr prcconizat pentru a
trece la 0 alta categoric de dcstinalie.

Astfcl, conform caleulelor cfcctuate -?i proccdurii descrise in Ancxa n:-.I. la
prezcnta Metodologie, marimca tarifului la calculul picrdcrilor cauzatc la trcccrea
tcrenurilor cu destinalic agricola sau ale fondului forestier la 0 alta categoric de
dcstinalie este echivalcnta eu marimca venitului nerealizat de pe terenul respcctiv pe
un tennen de 99 de ani ~i constituie 9250,94 lei pentru 0 unitate de grad hectar.

De asemenea, este prcvazut di lariful la caleulul pierderilor cauzatc la trccerea
terenurilor eu dcstinatie agricola sau ale fondului forcstier la 0 alta categoric dc
destinatie se indexeaza 0 data la 4 ani in functie de rata innatiei, de catre Parlament
la propunerea Guvcmului, coneomitent eu aprobarea bugetului public national.

De asemenC3, tinind eont de puterea de cumpararea a popuJatie in diferite
localitati cit ~ide faptul di r.Iimatul investitional cstc diferit, $-a propus cocficienti d(:
rectificare 3 tarifului pentru 0 unitatc grad.hectar, la calculul pierdcrilor cauzate
trecerea terenurilor eu destinatic agricola sau ale fondului foresticr la 0 alta categoric
de destinalie, astlel:

4,0 - pentru munieipiul Chisinau, Balli (inclusiv orasele si sate Ie (eomunele)
care intra in eomponenta accstora);

3,0 - pelltru eelelalte orase/mullicipii;
2.0 - pentru eelelalte sate (comune);
1,0 - penlru tercnurile ce se atribuie la categoria terenurilor destinate

construetiilor ~i amenajarilor, in seopul constructiilor case lor de locuit in localitatile
rurale (ell exceplia blocurilor locative), ell respectarea documentatiei de urbanism.

in final s-a dat formula de calculare a picrdcrilor cauzatc de trecerea
terenurilor eu destinalie agricola sau ale fondului foresticr la 0 alta categoric de
destinalie:

Pt =(5 I x F1 + 52 x 1'2 + 53 x 1'3+..,+ 5ll x I'll) X T x Q
unde:
PI - pierderile el1uzate de trecerea ferenurilor eu destina(ie agricola sau ale

jondu!ui/oreslier la 0 alfa categorie de destina(ie. lei:
5 I. 52. 53. 511 ~ Suprafa(a contllrurilor de sol. din cadru/ sectorll/ de Wren

agricol saIl ale fondullii fares tier preeonizat pentru a treee la a alta categorie de
destina(ie, ha:

Fl. F2, F3. Fn - indieelefertilita(ii naturale a solului pe eonlururi de sol din
eadrul sectorului de teren, agricol sau ale fondului forestier preeollizat pentru (I

tl'ece la 0 alta categurie de destina(ie, grade: I
T- tariful pcntru 0 unitate grad-hectar in lei. la ealeulul pierderilor Calcate

trecerea terenurilor ell destina ie a TrieDliisau ale onelului orestier 10 a alta I



categorie de destinafie;
Q - coeficientul de recf((lcare a tGri/ullii pentru 0 unitatc grad-hectar in .lei.

la ca/eu/ul pierderi/or cauzafe treccrea rerenurilor ell deslina(ie agricola sau ale
fonduluiforestier la {)altii categoric de destina(ie.

TotodaHi, Mctodologia cuprinde ~i0 anexa in care estc redat procedura de
determinare a marimii tarifului pentru 0 unitatc de grad hcctar la calculul pierderilor
cauzatc la treccrca terenurilor ell dcstinatic agricola sau ale fondului forestier la 0

alta categoric de destinatie, timindu-se cont de vcnitul nerealizat de pc tercnul
respectiv pc un termcn de 99 de ani.

Astfel, Marimea tarifului pcntru 0 unitate de grad hectar la calculul picrdcrilor
C3uzatc la trccerca tcrcnurilor ell destinatic agricola sall ale fondului foresticr la 0
alta categoric de dcstinalie este echivalenta eu marimea venitului nercalizat de pc I
tercnul respectiv pe un tcnnen de 99 de ani divizat la indicele mcdiu al fertilitalii
natural ale soluriJor Republicii Moldova.

Indicele mediu al fertiJitatii natural ale solurilor Republicii Moldova,
constituic 64 de grade ~i corcspunde indicclui din Ancxa nr. 4 al Cadastrului funciar
al Republicii Moldova la situatia la I . . 2022, aprobat HoHirircaJanuariC prm
Guvemului or. 391/2022.

Totodata, la determinarca Normativul vCllituriior nete medii anuale in
agricultura (gospodarii laralle~ti) s-a luat datele din perioada ani lor 2016-2022. care
constituic 5980.40 lei per hectar, caleulat conform Rcgulamcntului privind
ealeularca cuantumului venitului net normat, obtinut de gospodariilc tarIinc~ti (dl'
fermier) ~i gospodariile casnicc auxiliare de la produce rea produqiei tito ~i/sau
zootchnice. aprobat prin Hotarirea Guvernului nr. 514 din 10 rnai 2007, de catre
Institutul National de Cercetari Economice.

Normativclc Vcniturilor "etc in a",ricuitura (gospodarii farane~ti)
lei/ha

Forma Anul de I Zonele geo[ rafice Media pc
I orga'nizatorico rcrcrinla Nord I Centru Sud Republica
I iuridici\ I

Gospodarii 2016 3643, I 4375,44 3531,92 3850,15
taranc~tj 2017 4394,26 5791,83 3772,23 4652,77

I 2018 5046,99 .9222,47 4131,12 6 I33,52
2019 4354,86 9743,54 5661,15 , 6586,51
2020 9324,56 7194,12 3982,43 6833,70
2021 6855;8 3914,0 . ,5810,4 ,5526,73

I 2022 10715,23 7900,98 6222,05 8279,42

I
l\ledia pcntru anii 2016- 5981l,~0 I. 2022 I,

Respeetiv, venitului'incdiu nercalizat de pe 1 ha de teren agrieol pc un termen'
de 99 de ani, constituie p!'odusul dintre normativul veniturilor nclc medii anua!e in
agricultura (gospodarii taranc\,ti) calculat, ce cOl1stituic in mediu 5980,40 lei. pcntru
perioada anilor 20 I6-2022, la perioada de 99 a"i ~i constituic respectiv 592059,98 lei
(99 ani x 5980,4 lei/an ~ 592059,98 lei).

Marimca tarifului pt"ntru 0 unitate de grad hectar la calculul picrderilor caJg~



la tr~cerea lcrcnuriJor ell dcstinatie agricola sau ale [ondului "forcstier Ia 0 altaI
categoric de dcstinalie peTltru 0 Imitate ,de grad hcctar cste echivalenta cu mari'mea
vcnitului nerealizal de pc tcrcnul rcsp~ctiv pc tin tt.~rmcr. de 99 de ani (care constituic
592059,98 IGi) divizatla indicele mediu al fenilitatii natural ale solurilor Republicii
Moldova (care constituie 64 de grade) ~i constituie 9250.94 lei nentru 0 unilate de
grad heclar (592059.98 lei!64grade~9250.94 lei pentru 0 uri.itate de grad hectar) ~i se
determina dupa fonnula:

T=99xVm/Pm
VII1- /701',;'iativul veniluri/or nete rnedii annale in agricu/tunj, lei:
Fm - indic.ele mediu at jerlili/arii natura! ale so/uri/or .Republicii AfO!do~'a'll

grade: ... ,
. T- tariful \pClltru 0 unitatc grad-hectar in lei, 10 calculul pierderilor cauzafe

trecerea lercnurilor cu destinalie agricola san. ale .fonduluj. jiJrestier la 0 alta
calegDrie de destinolie, lei.

T=99 ani x 5980,4 lei 104 grade = 592059,98/64 ~ 9250,94'1ci;
Concluzie:
Tarifului pentru 0 unitatc de grad hectar h-\ calculul pierdcrilor cauzatc la

trccerca .ten.'nurilor Cli destinatie agricola sau ale fondului forcsticr la 0 alta categoric
de dcstinatie penlru 0 unitale de grad h~ctar constituic 9250,94 lei.

Apronarea r\'lctodologi~i de calcul al picrdcrilor cauzatc de lreccrca!
tcrenurilor cu dcstinatjc alJricola sau ale 'fondlJlui forcsticr la () alta categoric de I. ~
dcslinalie, propusa in proiect, va asigura ordinea de. cnlcul a picrdcrilor C3uzate de
lrcccrca tcrcnll~ilor Cll destinatic agricola sau ale fondului forcsticr ia 0 alta categoric
de destinatic, intru exccutarea prevederilor art. 79 alin. 2) lit. c) din Codul funciar nr.
22/2024,

Excmplu. Ucterrninarea picl'dcrilor cauzatc de treccr.ca tcrcn~rilo.r ell

dcstillatic agricola sau .11efondului forcstier la 0 alta catcgonc de ucshnallc, la
f'ot3 max;rna si minima. ,.. . .

l

.suPH~fa~atotala sectorului preconizat a fi cxclus S = 20 ha;
Sunt 2 contUlUrl de sol: ,.- .

1 Conturul nr. 1- 15 ha, Solul ecrnoziom obi~nuit, slab erodat.
" Contunll nr. 2- 5 ha, Solul cernoziom carbonatlc. ~lab crvd~t; ,

-, Conform datcior din raportul studiilor pe.dologi~c, ~Jcctuate HIh~~~;l,

indicele fertilitatii naturale a solului ccrnozlOffi, ~b!~.t~Ult.slab t::rodat In 1.
contur constituie 65 grade,. iar indicelc fcrtll1tatll, naturale .~a solulUl
ccrno;iom carbonatic, slab erouat in conturul 2 constitui~ ,50 grade; :' '..,

3 . Tariful. la calculul pierderilor cauzatc trcccrca tcrenun~or eu dcst~n~l~c I
agricola sau ale fondului forestier Ia 0 alta categorIc de desttnallc,
."onstituie 9250,94 lei; . ."'. II

4 Cociicicntul de rectiticarc a tarifului pcntru 0 umtate ¥rad-~ect~r, 13

calcullll picrderilor c3uzat..:- trccerca tcrcnurijo~ Cll. destin~lle. agncola sau I
ale fonuuiui fbrcstier la 0 alta categoric de destma\lc. c~nSlltUle:. J'

Cota maxima pcntru tllullicipiul Chi~in{H1constlt~:~ - 4.0; . .- .'
Co~a minima pcntru c~lclaltc sate (caroune) - 2.0. . _



-----._-------_. __ ._-
Dc dcterminat prcjudiciul cauzat rcsurselor de sol."'
I{czolvarc.
Pt =(S I x 1'1+S2 x 1'2 ) x T x Q
PI (maxim)=(1 5x65+5x50)x9150,94x4=45329606 lei sau 2266480,3 lei/ha
PI (minim)=( 15x65+5x50)x9250,94x2=2266480,3 lei sau 1133240,15 leilha
Rezultat.

P~'cjudici~l cauzat de treccrca a 20 ha de tcrcnuri ell dcstinalic agricola sau ale
for~d~l~1 forcst~er. la a alta categoric de dcstil1a~ie la cota maxima, pentru mUll.
Chl.~1I1au_c~n:;tItUlc 45329_606 lei sau 226~480,3 Icj/ha~ iar la Cola minima pcntru
sate(eomune) eonstituie 2266480,3 lei sau 1133240,15 lei/ha.

3.2. Optiunilc alternative analizlttc ~imotivcle pcntru care acestca fiU au
fosf luatc in considcl-arc

Opfiunca dc-a fiU face nimic.
Optiunca Ill".' J. A pastra mccanislTIui de ~:aJcul al pierdcrilor cauzatc de

treccrea tcrcnurilor ell destinatit: agricola sau ale Jondului forcsticr la 0 alta categoric
de destinatie prevazut in Legea nr. 1308/1997 privind pre\ul nomlativ ~i modul de
vinzarc~cllrr.parare a pamintului, in baza marimii tarifului existent, cc cOl1stituie la
moment 36169,48 lei pcntru 0 unit31e de grad hcciar, care la indicclc mediu al
I fertilita!ii natural ale solurilor Republieii Moldova (eare eonstituie 64 de grade), ar
constitui 2314846,72 lei pentru un hectar de teren,

Optiun('a nr. 2 A piistra mecanismul de calcul al. picrd~rilor cm':Latc de
treccrea tcrcnurilor ell destina\ie agricola sau ale fondului forcsticr la 0 alta categoric
de desti",!!;e prevazuL in Legen nr. 1308/1997 privind pre\ul nonnativ .~i modul de
vinzarc-cumpararc.a pamintului, in baza marimii taritiJlui })cntru 0 unitate de grad
hecLa!, dctcrminat de mcdiul academic dupa metoda cvaluarilor agro-cconomicc a
solurilor, eon form formulei dlui V.P.Volohuiev (1974) care se fundamentcaza pe
rezcrva - potcntialuluicncrgetic din solul tarii. total estimat la 4, IOI.IBKkal. cc
constituie 42 640 lei pentru 0 unitate de grad hectar, care la indicele mediu al
fertiJimtii natural ale solurilor Rcpublicii Moldov:.l (care constituic 64 de grade), ar
eonslitui 2728960 lei pentru un heetar de teren.

Gener~llitati:

'rrccerca tcrenuiilor eu dcstimitic agricola sau ale fondului foreslier 13 () alt.'l
catcgorie de dcstinatic sc refera la eroziunea antropica (tehnogcna).

, .. in 'Repul~lica Moldova. evaluarilc agro-cconomice a sol uri lor evaluate de
speeiali~lii. din dOl11eniul, conform lormulei lui. V.P.Volobuiev (1974) se
fundamcntcaza pc rezcrva potcf)tialului energetic din solul tarii, total estimat.la
4, IOI'BKkal.

. .. Dacii in fo~tcle rep~blki 31e URSS Indice'l: I'r()dus~IJJi Brut (IPB) ~i VeJ1~tllIUi)
Net (VN) a rectat convcn JOlla! ell I-tH1ltate, 111Georgia - rcspectlv 2,76 1I B ~I

I .' Ypcy IuD .. I-:p)'licum.uu H.•\. fl(\'JllI.l MOI(1aBIiH. 1<;84.KmUllucll TO,4 I. c1"p.15
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C.onform linor matc:riaJe 111aprecierea solurilor de pc suprafata terestra (V.P.
VolobUlev, 1974), citat Eroziunca Solului (2004Y:1 sc utilizcaza cnergia solului J"n
dependent;] de bioccnoza gcllt'.'zci.

Tabelul 1.1
Encq:~ia, atribuita prillcipnlclor componclltc sistcmin. pc:.'dovcgctale (in I

stnltul superior de sol ~irodi de 3 m eu scctillnc I CI1I2). V.P. Volobuicv, 1974

f -,. Encrgia cOl11poncntiJol" in ~tr'atul ~upcrfidl\J ~isol, in !
. ,~,-aIOl'ii ',_~'-~. . ....,. ... .. 11

Hioecno,a ~iChelh.ilii ~.elJmulalii ! corapor.lul,1
tipl1~solullli.. p~nlru Acumuhltcil.~-~.. .. . '" dmtl.c", '-. I trallsforllluri in humus I subst;ln1::i 1 Iotal t ('~)I()~,n:t Ji

• . , "I .,mm{'rnloglcc v{'gctala '; •.• I
(3/2)d.

7 3 4 5 6I
Oe
glcic d

tundra
I nc
I podzolit

.. - I .
Dc.. . '.,stcpa" iS040ccrnOZlom ,

I
Oc stepiil !

I useal": sol 2](iO '
i cast;!.J~1lI
Dc scmidi:~ert,

3290seroziom

, ,

i' Calculcl~ tarifului pcntru 0 unitate de Qrad ,~cclar au fost fundmTIcnt'lte pc'-' ""Ie:,'aluarile agro-economice ~icncrglZticc dupa cum urnlcaza:

. Energia~ atribu!tfi solurilor de stcpa - ccrnoziom pc scctiunea' I en'l2 constituie I
27290'calorii; I

. Ikntm calculcJc .cnt::rgeticc a I-ui ha de ccrnoziom s-au tolosit aplicat relaliile:. '"'I ha = 10 000 m";
I m';= 10 000 em';
I. ha ~ 100 000 000 em';
I' C~12:=27 290 calorii;
I ha = 2 729000000 000 c~!!oiii. cc consti!uic2 729 Gcalorii,
!.Geak.rie.= 1 mid. calor;; (1.000 OOQ000 ealorii)~-

.. Daca admitem di I GCClloric ~ctu~I'co5ta c:ca. 106 Euro (c<:a.2000 iei; -1 ha de
ccrnoziom in mcdiu aT costa 272 9'OO'Euro sal! 5 458 000 lei. . I

Acestc calculc confonn tabclului nr.l 3Cmrjbuic la grosime~~~l~llli~iro~
"', .

---._----~---.~
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3 In: iar pent~ pcd~sfera. am putea include doar,str-atlil de cca.I,5 m, grosi~le; medic r
reala a eernozlOmunior dm RM,. Astfel, pretul de 5 458'000 impa'1it Ia 2 'va constitui
cca, 2 72~. 000' Ici I ha. d~ c:rnoziom,'. .,... .. " , . , . . ,

Tmand cont, ca IOdlcelc medm al (e.tliItal" natural ale solurilol' .Republicii
Moldova constituie 64 punctc. tarifului pentru 0 unitatc de grad hectnr ar constitui
42640 lei,

COIl.sidcram ca OptiuniIc nr. J ~I I1f. 2 nu sunt argul11cntatc sufide"t,
dcoarece lau in calcul marimi cxageratc a tarifului pcntru 0 unitatc de grad hectar la
calculul picrderilor cauzatc la trccerea tcrenurilor ell dcstinatic agricola sau ale
.f0ndului f?fcstier la 0 alta categoric de .dcstinatic in comparatie ell valoarca de piata
a terenurilor agricolc care sunt indicate in Anexa nr. 3.

Accstc optiuni va afecta mcdiul de afaceri, deoarcce pentru a face 0 investitic pe
terenlll cc urmcaza a fi exc1us din circlIitlil agricol sau silvic, sunt necesare investiti
pentru procurarea terenului ~irespectiv prejudieiu pentru excluderea aeestuia din
circuitul agricol sau silvie care in uncle cazuri dcpa~csc Cll mult costul de piata a
tercnll!lIi cu destinatic agricola.

Prin faptul c:i pierdcrilc cauzatc la lreccrca tercnurilor Cll dcstinntie agricola sau
ale fondului forestier la 0 alta categoric de dcstin:ltic vor fi foarte mari in comparatic
cu valoarca de piata 8. tercnurilor, exista riscul ea proprictarii de terenuri agricole sa
nu respecte procedura de schimbare a dcstinatiei tercnurilor eu rlcstinatie agricola
sau ale fondului forestier la () alta categoric de destinatie, ~i in rezultat APL. statui,
vor rata Ioeasari la buget.

De asemenea. vor Ii adusc daune resursclor de sol pnn cfcctuarea unor
construqii neautorizate, ea rezultatul aplidirii un or tarife foarte mari la calCUIUl1
pierderilor cauzate la treccrca tcrenurilor eu dcstinatic agricola sau' ale fonclului
forestier la 0 alta categoric de dcstina~ie, etc.

4. Analiza impa~tHlui de rcglemcntarc
Sc ancxcaza.
4.1. Impact ••) -.sul,ra seetornlu; llubHe

'In cazu)' neajust:ir:i marimii tarifului de compensare a pierdcrilor ocazionale de
excludcrea tCl'cnurilor din categoriilc de tercnuri ell dcstinatie agricola ~iale fonuului
silvie proportional vcniturilor nc!c in agriculwra (gospodarii liiranc~tl), obtii1u~c fn
m~diu rural de persoanele ce activeaza in mediu dat. vom avea cazuri de folosire a
terenurilor nu conform dcstinatiilor. dcgradarca tercnurilor agricole. eon"struqii
neautorizate, venituri ratate la bugetele pub lice. inrautalirea climatului invcstilional.
in dcoscbi in localitalile ruralc, probleme demograficC'. mignttia popuhqiei tot mai
amnia din iocalitfi\ile IUrale, etc" . ,

4.2. Impactul financiar ~iargllmcntarca costudlnr estimative
Nu implica chcltuicli. ' "

4.3, Impactul asupra scctor"I,,; IIrivat _'
In cazul ncajustarii marimii tarifului de compcnsai'': a picrdcdlor ocazionatc de

cxcluderea tcrcilurilor din categoriilc de lcrcnuri Cll dcst111:1tieagricola ~i ale fondului
silvie proportional vcniturilor nete in agric~ltllnl (gospodarii tarane~ti), obtinute In
medill rural de ocrsoanele ce activeaza in mcdiu dat, vom avea cazuri de folosirc a



, .'

terenurilor nu conform destinaliilor, .degradarea teren uri lor agricole, constructii
neautorizate, venituri fatate la bugetele publice, inrautatirea climatu)ui investitional,
in deosebi in localitatile rurale, probleme demografke, migratia populatiei tot mai
amp!a din localitatile rurale, etc.

Mcdiul de afaccri va ti afectat, dcoarece pentru a face 0 investilie pc terenul ce
urrneaza a fi exclus din circuitul agricol sau silvie, pc linga faptul eel unneaza 53-1
procure, urmeaza sa achite ~iun prejudiciu pentru excluderea acestuia din circuitul
agricol sau silvie, mai mare dedt insa~icostul de piata al acestui teren.
Astfel, va fi aprobata 0 Metodologie previzibila de calcuI al pierdcrilor cauzate de

trecerea tercnurilor ell dcstinalic agricola sau ale fondului foresticr la 0 alta categoric
dc dcstinatie, care sa fic in strinsa corelarc cu vcniturilor netc In agricultura
(gospodarii larane~ti) obtinute in mediu rural de persoanele ce activeaza in mediu
dat. confom1 spiritului illi~ial allegisla~ie ce rcglemcnta compensarea acestor pierdcri
~i de asemenca, va Ii stabilit un mecaOism argumentat economic de ajustare a
acestuia.

4.5. ImnactuJ asunra mcdiuJui
Prin faptul ca pierderile cauzate la trecerea tercnurilor cu destinatie agricola sau

ale fondului forestier la 0 alta categoric de destinatic sunt cxagcratc in comparatie cu
valoarea de pia~a a terenurilor. nu sc va formaliza trecerea terenurilor cu destinatie
agricola sau ale fondului forestier la 0 alta categorie de destinatic, astfel APl, statui,
vor rata incasari la buget de pe urma excluderii din circuitul agricol ~i silvie a unor
terenuri, ell trecerea acestor in alta categorie de destinatie.

Vor fi aduse daune resurselor de sol prm efectuarea lInor constructii
neautorizate, ca rezultatul aplicarii unor tarife exagerate la calculul pierderilor
cauzate la trcccrca tcrcnurilor cu dcstinatic agricola sau alc fondului forestier la 0

alta categoric de destinatie,etc.
Astfel, prin ajustarea marimii tarifului de compensare a pierderilor ocazionate

de excluderea terenurilor din categoriile de terenuri cu destinatie agricola ~i ale
fondului silvie proportional veniturilor nete in agricultura (gospodarii tarane~ti),
obtinute in mediu rural de pcrsoanele ce activeazli in mcdiu dat, se va diminua
numarul cazurilor de folosire a terenurilor nu conform destinatiilor, se va diminua
numarul cazurilor de degradarea terenurilor agricole pnn lucrari de constructii
neautorizate. se va diminua numarul cazurilor de constructii neautorizatc, var crc~tc
incasarile la bugctele publice, sc va imbunatati climatului investitional. in dcoscbi in
localitatilc rurale, va contribui la rczolvarea unor problcmc demografice, migratia
populatici din localitatile rurale, etc.

4.6. Alte impacturi si informatii relcvante

5. Comnatibilitatca nroiectului actului norm.ltiv cu le!!islatia UE
5.1. Masuri normative necesare pentru transpunere.l .lctelor juridicc ale

UE in Icgislafia nationalii
Proiectul, instituie cadrul juridic al Republicii Moldova in domeniul funciar ~i

nu contravine principiilor de functionare a pielei interne a Uniunii Europene.
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• a cadrului l"uridie intern5.2. l'l1itsuri normatiYc care urmarcsc crcarc
neeesar entru im lementarea Ie islatici UE

Proiectul. nu are ca scop annonizarca Icgislalici na(ionalc eu Icgislatia
Uniunii Euro ene.

6. Avizarca si consultarca ublica a roicctului actului norm.ltiv
In ve~erca respectarii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenla in

procesul declzlonai, anunlul privind initierea elaborarii proiectului Metodologiei de
calcul al pierderilor cauzate de trecerea tcrcnurilor ell destinatie agricola sau ale
fondului forestier la 0 alta categoric de destinalie, la data de 29 octombrie 2024. a
fost plasat pc pagina web ofieiala a Ministerului Agriculturii ~iIndustriei
Alimentarc www.maia.gov.md. compartimentul Transparenta dccizionala, directoriul
Proiecte in discu lie. hups:/lparti c ip. gOY .md/ro/documentlstages/anunt -de- initiere-a-
eJaborarii~proiectullli-hotararii-guvemului_ctl_privire_la_aprobarea-proieetului-de-
lege-pentru-aprobarea-metodologiei-de-calcul_al_pierderilor-cauzate-de-trecerea_
terenuri Ior-cu-destinatie-agricola -sau-ale- [ondu Iui - forestier-Ia-o-al ta-categori e-de-
destinatie/1341 I

7. Concluziile ex ertizelor
Proiectul nu conline prevederi ee reglementcaza activitatea de intreprinzator

conform prevederilor Legii nr. 235/2006 cu privire la principiile de baza
de reglementare a activitu1ii de intreprinzator.

Totodata, proieetul detinitivat va fi supus cxpertizei juridice de catre
Ministerlll Justiliei ~i expertizei anticoruPlie de catre Centrul Nalional AnticoruPlie
in conformitate eu revederile Le ii nr. 100/2017 eu rivire la actele normative.

8. Modul de incor orare a actului in cadrul normativ existent
In rezultatul aprobarii proiectului nu este necesar de adus in concordanta acte

normative su limen tare.
9. J.\'lasurile necesare pentru implcmcntarca prcvcderilor proicctului

~,ctului normativ
Dupa aprobarea ••Metodologiei de caleul al pierderilor cauzatc de treccrea

terenurilor cu dcstinatie agricola sau ale fondului forcstier la 0 alta categorie de
destinatie", Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare din subordinea Ministerului
Agriculturii ~i lndustriei Alimcntare, conform misiunii stabilitc in Hotararea
Guvemului nr.390/2023, va organiza seminare, instruiri cu autoritatile administrative
centrale ~i locale pentru a comunica despre modul de implementare a prevederilor
roiectului men ionat.

http://www.maia.gov.md.
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C~lncchlri:1 de Stat

in lClIlciul pct. 197 din Hotar!rea Guvemului nr. 610/2018 pcntru aprobarca
Rcgulamcntului GlIvernului. Ministcrul Agriculturii ~iIndustrici Alimcntarc solicita
inrcgistrarea proicctului de lege pcntru aprobarca Mctodologici de calcul at
picrdcrilor cauzatc de trecerca tcrenurilor ell dcslinalie agricola sau ale fondului
forcsticr la 0 alta categoric de destinatie. in lista proicctelor care Ulmcaza a 11
examinalC' in cadrll! ~cdin!ei sC{'fctariior gencrali de stat.

CERERE
pri'dnd 'inrcgistrarca de c:ltre Cancclaria de Stat ~Iproieetclor de aete
care urml'az£i <1fi anuntatc in l'adrul ~edintci sccrct.lrilor gl'ncrali de st.)1

~~~:~-~~:~ill'l"iide inrC~.is.~:~~i~~-r Not:) autorului _

r
l. Ic.:ttcgoria :;oi Gt:llullIin:a I Proieclului de lege pel1tm aprobare.a MCLodologiei de

i proicctului I calcul al pierderilor callzate de trccerca lcrcnurilor cu
I , i destinatie agricola sau ale fondului li..lrestil'r130 alta--1' -- _1.atCgorie de destinatic. ---
2. '\lI~oritatea car~ a elaborat Mini~tcrull\griculturii ~iIndustrici AlimCnlarc.

1--:--+ pWlcctll1 _
3. Justiti<:area deplIllerii ;;e~ Proicclul rcspeetiv a I'ost c1aborat In scopul

. I cxccutf!rii prcvcdcrilor art. 79 alin. 2) lit. c) din
Codul runchlr nr. 22/2024, care prevcde cxprcs ca,
inainle de ~xpirarea termcnului de 12 luni d~ la data I
ruhlic;:lrii prezcntuilli cod, Guvemul va prC7.e!1la
Parlamcntului Metodologia de caleul pl."l1lru
picrderile cauz~ltc de trecerca tcrcnurilor ell I
dcstillatic agricola sau destinate fondului forcsticr la
o alta categoric de destinulic.
De aSClllcnca, in 8n, 60 alin. (3) din Codul

1 mcnlion<lt cslc expres prcvflzut efi Metodolo!!.ia de
calcul al picrderilor cauzale de trcccrca tcn.:nurilor ell
destinalic agri<:oli'isau ,.Ih: Ji.mdului ron.'slier 1<10 alta
categoric de dcslinatic sc iJl'roba dc Parlament.L--r .--------;---------;----------;-~f~'-~'7__==~~.~ "--~c;=;-C_"~=;_____-j

I I.;. Rcrcrinta la documclHul de Codullunciar nr. 22/2024. arlo 79 alin. 2) lil. c).
I I planilican: care pri.:vL'tk Phmul de Ac{iuni al Ministeruilli Agr:culturii ~I

b I
c!<lborarca proil."clului (Pj\'A. Industrici Alimcntarc 2024, I
! ::i~~/!~~~~~;~%~ri~~:~l1l11en,e_~~ .. I

5~_lJ_:h~l_al~r!t;~til~~~ijn:,t;lUl~L{."'!_;d Minis~~~1Fi~UlnJ<:!~ . .. j



I
S,tu .dlc. londulul fore .•tlcr la 0 alta catcgonc ~~.I
destlnalle -I

-
9. Data si om dcpunerii cercrii
10. Scmn!\tura

---,
I

,
Idime avizarc cstc m,'ccsari'i I Ministcrul McJiului

, Ministcrul Dczvoltc1rii ECI.)nomicc ~iDigitalizArii
Ministcrul Infrastructurii Si DczvolUirii Rcgionalc
Minislcrul Sanilta\ii
Millislcrul Apararii I
Ministcrul A.faccrilor Interne
Ministcrul EncrgiC'i
Ministcrul Educatici :;;i CcrccH'irii
Ministcrul Culturii
Agcntia Proprictatii Publicc
UTA Gagauzia (C'Jagauz -Yeri)

I Asocialia Congrcsul AutoriU'i\ilor Locale din
Moldovn
Erpenizarea:
Ministcrul Justitici
Ccnlrul National Anlicoruotic

6. Tcrmcnul-limita penlru 10 zile
dCl1uncrca avizclor/cxDcrtizclor

7. Numele, prcnumclc. functia Vasile Ncml,-U1u. Scf
. Scrviciul~1 SCrvIC1U.

datclc de contact ale pcrsoancl hidroamclioralic. e-mail:
rcsponsabilc de promovarca v<lsi Ic.ncmtanw@mai.a.goy.md, tclcfon de contact:
proicctului 022-204-536.

8. Ancxe (proiec/ul ac/ului care se Proh:c[ul de lege pcntru aprobarca Metodologiei
I solid/a a fi inregis/ral. !lola de calcul al picrdcrilor cauzatc de trecerca tercnurilor
I I informariwi Cli doclimentele £Ie ell dcstinatic agricola sau ale fondului forcsticr la 0

I insolire) alta categoric de dcstinatic.
Nota dc l'undamcnl3re la proicctul de lege pcntru

aprobarea MClodologici dc calcul al pierdcrilor

I
! cau:I.atc de tn:ccrca tcrcnurilor ClI dcstinatic agricola
I .. , . . , .. . , .'0

I\linistru Ludmih, CATLABUGA

h::VIl-~llt NCIn\'lI1\l
td.Ol1-2C4-H6

mailto:Ic.ncmtanw@mai.a.goy.md,
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