GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA
HOTARARE nr.

din 2024

Chisinau

Cu privire la aprobarea Regulamentului
privind Tnregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor

In temeiul articolul 35 alineatul (5) din Legea cadastrului bunurilor imobile
nr. 1543/1998 (republicata in Monitorul Oficial al Republicii Moldova 2021, nr. 88-
95, art. 79), cu modificarile ulterioare, Guvernul HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul privind inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor
asupra lor (se anexeaza).

2. Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru va asigura implementarea prevederilor
Regulamentului privind inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor.

3. Prezenta hotarire intrd in vigoare la data publicarii.
Prim-ministru

Contrasemneaza:

Vizeaza:

Secretar general al Guvernului
Aprobata in sedinta Guvernului
din

Coordonat:

Secretar general de stat al Ministerului Justitiei



Aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. /2024

Regulamentul
privind inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

1. Prezentul regulament stabileste:

1) structura si continutul Registrului bunurilor imobile;

2) procedura depunerii cererii §i a actelor doveditoare necesare la inregistrarea
drepturilor asupra bunurilor imobile;

3) efectuarea inscrierilor in Registrul bunurilor imobile;

4) particularitatile inregistrarii unor drepturi.

2. Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru toti colaboratorii organelor
cadastrale teritoriale, activitatea carora este legatd de primirea, examinarea §i pregatirea
documentelor pentru Inregistrare, inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor
patrimoniale asupra lor in Registrul bunurilor imobile, precum si pentru solicitantii
serviciilor de Tnregistrare.

3. La obiecte ale inregistrarii in Registrul bunurilor imobile, se raporta:

1) terenurile;

2) cladirile si alte constructii principale cu caracter definitiv, indiferent daca sunt
bunuri imobile separate sau parti componente ale terenului. La solicitare pot fi
inregistrate §i cladirile accesorii cu caracter definitiv;

3) unitatile in condominiu (apartamentele, alte incaperi izolate si locurile de parcare
din cladire), impreund cu cota-parte corespunzatoare din dreptul de proprietate
sau de superficie asupra terenului si din partile comune din cladire;

4) portiunile de subsol. Prin portiuni de subsol ca obiect al inregistrarii in Registrul
bunurilor imobile se intelege o suprafata de teren cu sau fara constructii destinata
folosirii rocilor deschise sau spatiu subteran cu sau fara constructii destinat
exploatari, in ambele cazuri existenta acestora este confirmata documentar, prin
perimetrul minier;

5) plantatiile prinse de radacini. Prin plantatii prinse de raddcini ca obiect al
inregistrarii in Registrul bunurilor imobile se intelege plantatiile perene, infiintate
in conformitate cu normele stabilite de legislatie.

4. Nu sint obiecte ale inregistrarii in Registrul bunurilor imobile: chioscurile,
gheretele, alte constructii provizorii imprejmuirile, peretii, bornele de hotar, stratul asfaltic,
macaralele, constructii si instalatii ale cdror functii sint legate direct de teren sau de
constructia principald si care nu pot fi formate ca obiecte independente de drept in
conformitate cu Legea nr. 354/2004 cu privire la formarea bunurilor imobile, precum si
obiectele de infrastructura tehnico-edilitara.

CAPITOLUL II. STRUCTURA SI CONTINUTUL REGISTRULUI



5. Registru se tine de catre organul cadastral teritorial pentru bunurile imobile din
raza sa de activitate, stabilitd de Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile.

6. Registrul bunurilor imobile (anexa nr. 1) (in continuare - Registrul), se pastreaza
permanent si se tine pe fisiere de hirtie si in forma computerizata (baza de date).

7. Pentru fiecare teren si alte bunuri imobile se deschide fisier separat. Registrul
contine capitolele: A, B si C.

8. Capitolele A si B tinute impreuna contin Inscrisuri privind terenul, constructiile,
alte bunuri imobile situate pe teren.

9. Capitolul C care contine inscrieri cu privire la incaperile izolate, se deschide in
cazul in care constructia este Tmpartita in incaperi izolate (unitati in cnodminiu). Capitolul C
se deschide pentru fiecare incapere izolatd (unitate in condominiu) din cladire.

10. Capitolul C care contine inscrieri cu privire la locurile de parcare din cladire se
deschide dupa aceleasi reguli.

11. Fiecare din capitolele indicate, consta din trei subcapitole: I, II si III.

1) n subcapitolul I al fiecarui capitol se efectueaza inscrieri referitoare la bunul

imobil.

2) in subcapitolul II al fiecarui capitol din Registru se efectueaza inscrieri
referitoare la dreptul de proprietate.

3) in subcapitolul IIl al fiecarui capitol din Registru se efectueaza inscrieri
referitoare la celelalte drepturi reale §i alte grevari.

12. Subcapitolul III la rindul sdu consta din doua parti:

1) partea 1 contine inscrieri referitoare la alte drepturi supuse inregistrarii
(superficia, uzufructul, uzul, abitatia, servitutea ce greveaza imobilul, ipoteca,
dreptul de folosinta asupra terenurilor statului sau unitatilor administrativ-
teritoriale, concesiunea, dreptul de administrare, gestiunea economica);

2) partea 2 contine inscrieri referitoare la drepturile de creantd, faptele sau
raporturile juridice aferente bunurilor imobile.

13. Legatura dintre subcapitolele Registrului consta in faptul ca drepturile
patrimoniale ale proprietarului, mentionate in subcapitolul II, iau nastere numai asupra
bunurilor imobile, mentionate in subcapitolul I, cu grevarile patrimoniale enumerate in
subcapitolul 111.

14. Pentru tinerea Registrului, organul cadastral teritorial utilizeaza:

1) planul cadastral si geometric;
2) dosarul cadastral;

3) dosarul tehnic;

4) condica de cereri.

CAPITOLUL I11. PROCEDURA INREGISTRARII
PRIMARE SELECTIVE SI INREGISTRARII CURENTE
Sectiunea a 1-a. Primirea documentelor depuse la ghiseu

15. Primirea documentelor pentru inregistrare se efectueaza de catre Registrator.



16. Primirea cererii s1 a documentelor pentru inregistrarea drepturilor se efectueaza
numai in zilele si orele de receptie si numai in incaperea stabilita.

17. Cererea de Tnregistrare a dreptului se depune in 3 exemplare, la care se anexeaza
documentele ce confirma dreptul si alte documente necesare pentru inregistrare.

18. Daca actul juridic este autentificat notarial, sau este un act al autoritatii publice,
pentru inregistrare se prezinta originalul sau o copie autentificata si o copie simpla.

19. Pe documentul ce confirmd dreptul in copie simpld se consemneaza de
Registrator faptul ca copia corespunde originalului, se aplicd semnatura si stampila
Registratorului si documentul se include n dosarul cadastral.

20. Actele juridice referitoare la bunurile imobile intocmite in forma scrisa simpla se
depun cel putin in doud exemplare originale, dintre care unul dupa efectuarea Inregistrarii se
include n dosarul cadastral.

21. Registratorul completeaza cererea in sistemul informational conform datelor si
documentelor prezentate de catre solicitant, dupa care cererea se imprima si se semneaza de
solicitant. Solicitantul scrie de mind numele, prenumele deplin si face semnatura scurta ca in
actul de identitate.

22. Actele pentru nregistrarea drepturilor pot fi depuse si sub forma de documente

electronice, semnate cu semnatura electronica avansata calificata.

23. Registratorul este 1n drept sd execute de pe documentele prezentate copii.

24. Cererea si actele pentru Tnregistrarea drepturilor se depun personal de catre
titularii de drept sau prin reprezentant.

25. Cererea pentru inregistrare si documentele justificative poat fi depusa de catre
urmatoarele persoane:

1) de catre persoana care a dobindit dreptul asupra bunului imobil Tn temeiul legii, Tn
temeiul unui act juridic, prin mostenire, prin accesiune, in temeiul hotaririi
Judecdtoresti, in temeiul unui act administrativ, sau in alt mod previzut de lege. In
cazul bunurilor proprietate comuna in devalmasie cererea poate fi depusa de oricare
dintre coproprietari.

Daca documentele ce confirma drepturile sunt autentificate notarial sau sunt emise de
o autoritate publica, cererea de inregistrare poate fi depusa de fiecare dintre parfi.
Tn cazul In care cererea de inregistrare este depusi de persoana care soliciti
radierea dreptului, aceasta va prezenta §i datele necesare pentru inregistrare a
titularului dreptului ce se cere a fi Inscris.

Cererea de inregistrare a dreptului in temeiul unui act juridic neautentificat notarial se
semneaza de ambele parti ale actului juridic.

Cererea de inregistrare poate fi depusa si de catre un minor sau de catre un adult in
privinta caruia a fost instituita o masura de ocrotire judiciara. (art. 414 Cod civil).

2) de catre parinti, adoptatori sau tutori daca cererea nu este depusa personal de catre
minor.

3) de catre reprezentantii persoanelor fizice si juridice.

4) executorul judecatoresc in cadrul procedurii de executare;

5) persoanele ce detin calitatea de mostenitor pentru rectificarea, modificarea
si corectarea erorilor materiale in registru;

6) notarul care a autentificat actul;

7) administratorul autorizat in cazurile prevazute de lege;

8) persoana interesata cu prezentarea hotaririi judecatoresti emise in conformitate cu
art. 326 din Codul civil;

9) creditorul urmaritor.



26. Cererea de inregistrare a ipotecii poate fi depusd de debitorul ipotecar sau
creditorul ipotecar, iar in cazul in care executarea obligatiei de catre debitor este garantata
prin ipoteca de catre garantul ipotecar, cererea de inregistrare va fi depusa de catre garantul
ipotecar sau creditor, dacd contractul nu prevede altfel (art. 44 alin. (1) din Legea
cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/ 1998). Tn cazul in care dreptul de proprietate asupra
bunului imobil este Tnregistrat pe cote-parti, cererea de nregistrare a ipotecii se va perfecta
pentru fiecare cota-parte.

27. Imputernicirile reprezentantului titularului de drept se confirma prin procura, sau:

1) pentru minori:

a) parintii sau infietorii - prin pasaport sau actul de identitate si adeverinta de
nastere a copilului, sau alt act ce confirma statutul lor;

b) tutorele sau curatorul - prin hotarirea autoritatii tutelare despre numirea tutorelui
(art. 53 Cod civil), adeverinta de nastere a copilului, actul de identitate a tutorelui
sau curatorului;

¢) administratorul, in cazul in care a fost incheiat un contract de administrare
fiduciara a bunurilor imobile ce apartin minorului pus sub tuteld — prin actul de
identitate §i contractul de administrare fiduciara incheiat intre el §i autoritatea
tutelara sau consiliul de familie (art. 61 Cod civil);

d) reprezentantul institutiei de asistenta sociald publica, de educatie, de invatamint,
de tratament sau alta institutie similara, in cazul in care minorul nu are parinti
sau infietori si nu a fost numit tutorele — prin actul de identitate, procura din
partea institutiei sau alt act care dovedeste dreptul de a reprezenta institutia, §i
confirmarea faptului internarii titularului de drept in institutia data (art. 55 alin.
(2) Cod civil);

2) pentru persoanele in privinta cdrora s-a instituit o masura de ocrotire judiciara,
tutorele, curatorul sau ocrotitorul provizoriu va prezenta actul de identitate, hotarirea
judecatoreasca definitiva prin care a fost desemnat tutorele, curatorul sau ocrotitorul
provizoriu, fie Decizia Consiliului de familie privind numirea tutorelui si confirmarea de la
autoritatea tutelara a datei receptionarii Deciziei si a faptului ca nu s-a facut opozitie la
Decizia Consiliului de familie (art. 161-162 Cod civil).

3) tutorele sau curatorul - prin actul de identitate, hotarirea autoritatii tutelare despre
numirea tutorelui sau curatorului;

4) pentru persoanele in privinta carora s-a instituit o masura de ocrotire contractuala
sub forma de mandat de ocrotire in viitor, mandantul prezintd contractul de mandat, procura
sau alt act juridic in care se contine mandatul de ocrotire in viitor, care va fi contrasemnat,
stampilat si va contine data contrasemnarii de catre autoritatea tutelara (autoritatea publica
locald) (art. 81 Cod civil);

5) pentru persoanele disparute fara veste — hotarirea instantei de judecata privind
numirea administratorului, contractul de administrare fiduciara, incheiat intre administrator
si autoritatea tutelara, actul de identitate al administratorului (art. 166 Cod civil);

6) imputernicirile reprezentantilor persoanelor juridice sint confirmate prin originalul
sau copia Statutului, Regulamentului, sau unui alt act de constituire, informatia din
Registrul de stat al persoanelor juridice si intreprinzatorilor individuali sau din alt registru
prevazut de legislatie privind conducatorul (administratorul) Tntreprinderii sau organizatiei,
iar in cazul reprezentantului, altd persoand decit conducatorul (administratorul), si prin
procura eliberatd Tn modul stabilit, in care sa se contind informatia despre data eliberarii,
limita competentei si termenul imputernicirii. Persoana juridica poate fi reprezentata si prin
contract de mandat;



7) imputernicirile reprezentantului nerezident al persoanei juridice nerezidente sint
confirmate prin actele de constituire ale persoanei juridice straine, extrasul din registrul
national al tarii in care a fost constituitd si pasaportul national, cu traducerea in limba de
stat, legalizatd notarial, iar in cazul reprezentantului altd persoana decit conducatorul
(administratorul) si prin procura eliberatd in modul stabilit;

8) Tmputernicirile de reprezentare a avocatului sunt confirmate prin mandat, care
contine imputerniciri exprese privind depunerea cererii pentru inregistrarea dreptului asupra
bunului imobil in interesele clientului.

28. Actele cliberate de autoritatile statelor membre ale Conventiei incheiate la Haga
din 5 octombrie 1961 urmeaza sa contind apostila conform modelului stabilit. Actele
intocmite de autoritatile statelor care nu sunt membre a Conventiei incheiate la Haga sau au
formulat obiectii urmeaza sa fie supralegalizate (s confind legalizarea consulard). Actele
cliberate de notarii si alte autoritati ale statelor cu care Republica Moldova a incheiat tratate
privind recunoasterea actelor oficiale fara supralegalizare sau apostila nu necesita a fi
supralegalizate sau apostilate.

29. Solicitantul prezinta Registratorului urmatoarele documente:

1) actul de identitate:

a) buletinul de identitate (pasaportul) sau;

b) adeverinta de nastere a persoanclor minore atunci cind cererea este depusa de

reprezentant;

c¢) pasaportul national al cetateanului strain;

d) buletinul de identitate al apatridului sau permisul de sedere;

e) certificatul organelor de inregistrare a actelor de stare civila privind schimbarea
numelui, prenumelui, patronimicului - Tn cazul necorespunderii datelor din actul
de identitate a persoanei cu datele din documentele ce confirmd nasterea,
transmiterea sau stingerea dreptului, cu exceptia cazului cand informatia poate fi
extrasa de cdtre registrator din registre si sisteme informationale de stat.

2) certificatul de inregistrare de stat sau decizia de inregistrare, dupa necesitate, si

actele de constituire Tn original sau copiile acestora, pentru persoanele juridice.

Certificatul inregistrarii de stat sau, dupa caz, decizia de inregistrare nu se prezinta in

cazul in care informatia poate fi extrasa de catre registrator din registre si sisteme

informationale de stat.

3) certificatul de atribuire a codului fiscal sau adeverinta de confirmare a identificarii
persoanei in Registrul fiscal de stat, eliberate de catre Serviciul Fiscal de Stat, la
inregistrarea dreptului de proprietate al persoanelor juridice/fizice - nerezidente, cu exceptia
cazului cind informatia poate fi extrasa de catre registrator din sistemele informationale de
stat;

4) actele ce confirma imputernicirile reprezentantului. Procura se prezinta in original.
Daca pe baza de procura este reprezentatd o persoand fizica, procura trebuie sa fie
autentificatd notarial. Daca procura a fost eliberatd numai pentru efectuarea unei singure
operatiuni de inregistrare, originalul va fi anexat la cerere, iar in cazul procurii generale la
cerere va fi anexata o copie confirmata de catre registrator.

5) documentele care constituie temeiul aparitiei, modificarii sau stingerii drepturilor
conform cerintelor prevazute in p. 17-20. Aceste documente pot fi:

a) actele administrative emise de autoritdtile publice abilitate in modul stabilit de

legislatie,

b) contractele asupra bunului imobil, incheiate conform legislatiei in vigoare la data
Tncheierii lor;



C) antecontractul, declaratia de exercitare a optiunii, autentificate notarial si dovada
comunicarii acesteia catre cealalta parte (care poate fi scrisoare recomandata cu
confirmare de primire sau certificatul care confirma transmiterea §i
receptionarea, eliberat de notar cu anexarea copiei legalizate a confirmarii de
primire (art. 58 Legea privind procedura notariala nr. 246/2018),

d) certificatul de mostenitor;,

e) hotaririle judecatoresti;

f) titlurile de autentificare a drepturilor detindtorilor de teren si alte acte(adeverinte)
privind drepturile asupra bunului imobil, eliberate de autoritatile publice
abilitate, in modul stabilit de legislatie,

g) procesele-verbale privind procurarea bunului la licitatie, intocmite de executorul
Jjudecdtoresc §i confirmate prin incheiere de instanta de judecatd, sau incheierile
instantei de judecata privind confirmarea incheierilor executorului judecatoresc
de transmitere a bunurilor, sau procesele-verbale de transmitere a dreptului de
proprietate asupra bunului imobil, intocmite de executorul judecdtoresc, emise
intru executarea hotaririlor judecatoresti de transmitere a bunurilor,

h) procesele-verbale ale licitatiei, actele de ridicare a bunurilor imobile adjudecate
si certificatele de achitare integrala, eliberate de lichidator, sau actele de ridicare
a bunurilor imobile neadjudecate la licitatie si certificatele de achitare integrala,
eliberate de lichidator, ori actele de separare a bunului imobil din masa
debitoare, intocmite de catre administratorul de insolvabilitate/lichidator, si
actele ce confirma dreptul de proprietate al persoanei care a solicitat separarea
bunului imobil din masa debitoare;

I) certificatul eliberat de catre cooperativa de constructie a locuintelor sau
cooperativa de constructie a garajelor (art. 18 Legea privatizarii fondului de
locuinte nr. 132411993, anexa nr. 3 la Hotarirea Guvernului nr. 99 12014 pentru
aprobarea Regulamentului privind receptia garajelor din cooperativele de
constructie a garajelor) sau certificatul eliberat de Asociatia de proprietari din
condominiu, in cazul reorganizarii cooperativei de constructie a locuintelor sau
cooperativei de constructie a garajelor in Asociatia de proprietari din condominiu
(art. 87 din Legea nr. 187/2022);

1) alte documente privind nasterea, transmiterea sau stingerea drepturilor asupra
bunurilor imobile, eliberate sau incheiate conform legislatiei in vigoare la data
nasterii, transmiterii sau stingerii acestor drepturi.

30. La inregistrarea primard a bunului imobil si a drepturilor asupra lui, este
obligatorie prezentarea planului geometric a bunului imobil receptionat conform procedurii
stabilite. Prezentarea planului nu este necesara, in cazul in care organul cadastral teritorial il
detine deja.

31. Documentele prezentate pentru inregistrarea  drepturilor trebuie sa
individualizeze bunul imobil (sa contind descrierea lui) si sd indice dreptul ce urmeaza a fi
inscris sau radiat, sa contina numele partilor, semnaturile de rigoare, iar in cazurile stabilite
de lege, sa fie autentificate notarial si stampilate. In cazul in care documentul are doui sau
mai multe file, acestea trebuie sa fie numerotate si snuruite fie capsate sau brosate, astfel, ca
sa fie asigurata integritatea actului. .

32. Registratorul verifica:

1) datele de identitate ale solicitantului si, dupd caz, documentul ce confirma
Tmputernicirile reprezentantului;



2) existenta documentelor necesare pentru inregistrare si corespunderea lor
cerintelor prevazute de art. 29 al Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998;

3) daca bunul sau dreptul solicitat pentru inregistrare este susceptibil de inscriere in
registrul bunurilor imobile;

4) informatia din registrul bunurilor imobile, in scopul stabilirii existentei
temeiurilor de respingere a cererii prevazute de art. 31 al Legii cadastrului bunurilor
imobile nr. 1543/1998;

5) informatia cadastrala (existenta planului) pentru inregistrarea primarda a bunului
imobil, efectuarea modificarilor in Registru in legdatura cu modificarea bunului imobil,
precum §i in alte cazuri in care pentru inregistrare este necesar planul, cu exceptia cazului
in care se solicita concomitent executarea lucrarilor cadastrale si inregistrarea in Registru.

33. Dupa verificare Registratorul primeste sau respinge primirea cererii de

inregistrare.

34. In cazul in care primirea cererii este respinsa, cererea nu se inregistreaza.

In cazul in care cererea este respinsi, solicitantului i se propune si indeplineascd o
cerere Tn doud exemplare, 1n care indica urmatoarele:

a) numele, prenumele solicitantului;
b) cerintele solicitantului,

c) lista actelor prezentate;

d) data si semnatura.

In cererea respectivi registratorul indici numele, prenumele siu, temeiul
respingerii cererii Tn conformitate cu art. 31 alin. (1) Legea cadastrului bunurilor imobile cu
explicarea motivului respingerii, dupa care semneaza si aplicd stampila. Un exemplar al
cererii se elibereaza solicitantului, al doilea se indosariaza in modul stabilit.

35. Temeiurile pentru respingerea cererii de Tnregistrare a drepturilor sunt:

1) lipseste actul de identitate al solicitantului (reprezentantului) (art. 31 din Legea

nr. 1543/98);

2) cererea a fost prezentatd de o persoand neautorizata (art. 31 din Legea nr.
1543/98);

3) lipsesc documentele pentru inregistrare (art. 31 din Legea nr. 1543/98);

4) documentele prezentate nu corespund ceringelor stabilite de legislatie (art. 31 din
Legea nr. 1543/98);

5) drepturile solicitate pentru Tnregistrare nu sint susceptibile de Tnscriere in
Registru (art. 31 din Legea nr. 1543/98);

6) dreptul asupra bunului imobil solicitat pentru inregistrare este Tnregistrat pe
numele unei alte persoane (art.31 din Legea nr. 1543/98);

7) datele din documentele prezentate nu corespund datelor din cadastru, cu exceptia
cazurilor in care necorespunderea este cauzata de o eroare tehnica a organului
cadastral teritorial;

8) este notata aplicarea sechestrului sau interdictiei de instrdinare sau grevare a
bunului imobil dreptul asupra caruia este solicitat spre inregistrare, cu exceptia
cazului Tn care actul juridic stipuleaza expres ca este incheiat sub conditia
suspensiva a ridicarii sechestrului sau interdictiei,

9) nu a fost achitata plata pentru inregistrare,

10) inregistrarea dreptului trebuie sa fie efectuatd de un alt organul cadastral
teritorial (art. 31 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/98);



11) documentele prezentate contin stersaturi, adaugiri, cuvintele radiate sau alte
corectari nementionate in ele (art. 29 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/98);

12) documentele sunt executate in creion (art. din Legea nr. 1543/98);

13) documentele contin deteriorari grave ce nu permit interpretarea univocd a
continutului lor (art. 29 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/98);

14) documentele prezentate nu sunt numerotate, snuruite sau capsate, sau brosate,
dupa cum prevede legea (in cazul in care documentul de drept are doua sau mai
multe file) (art. 29 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/98);

15) nu este individualizat bunul imobil sau dreptul a carei Tnregistrare se Solicita
(art. 29 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/98).

36. In cazul in care sint primite documentele spre inregistrare, Registratorul verifica
achitarea serviciului (cu exceptia serviciilor care se presteaza gratuit sau pentru care potrivit
contractelor incheiate, plata se efectueaza dupa prestarea serviciilor) si completeaza cererea.
Tn cerere se indica:

1) datele despre solicitant: numele, prenumele/denumirea solicitantului, date din
actul de identitate/actul de constituire (IDNP, seria si numarul actului, data
nasterii/IDNQO, rechizitele bancare), adresa de domiciliu/ sediu, numarul
telefonului de contact;

2) datele despre reprezentant si documentul prin care sunt confirmate imputernicirile
acestuia,

3) informatia despre bunul imobil (numarul cadastral, adresa);

4) serviciul solicitat;

5) lista documentelor anexate la cerere (documentele ce servesc temei de
inregistrare se enumerd expres, indicindu-se numarul §i data acestora, iar pentru
documentele aditionale prezentate in copii, se va indica , Alte documente” si
numarul de pagini),

6) numele i prenumele registratorului,

7) cuantumul sumei achitate in avans, numarul bonului de plata daca informatia nu
este preluata automatizat de catre sistemul informational;

8) numarul, data si ora primirii cererii;

9) data executarii cererii.

37. Un exemplar al cererii, semnat de catre registrator, se restituie solicitantului.

38. Cererea se inregistreaza in sistemul informational. Condica de cereri se tine in

format electronic.
Sectiunea a 2-a. Verificarea si pregatirea
documentelor pentru inregistrare

39. Termenul de examinare a cererii si verificarea documentelor privind inregistrarea
drepturilor asupra bunului imobil nu trebuie sa depaseasca 10 zile lucratoare din ziua
primirii cererii. Acest termen poate fi prelungit (cel mult cu 40 zile calendaristice), in cazul
necesitatii substituirii sau primirii unor documente suplimentare de la solicitant, autoritati
publice, alte persoane.

40. Verificarea si pregitirea documentelor pentru inregistrarea bunurilor imobile si
drepturilor asupra lor se efectucaza de registrator. Registratorul examineaza documentele
din dosarul cadastral, dupa caz, dosarul tehnic, in format electronic, insa la necesitate,
solicitd documentele din arhiva si le examineaza pe suport de hirtie.



41. Verificarea documentelor se efectueaza numai in timpul lucrului si in Incapere
speciald, destinatd pentru lucrarile cu materialele de arhiva. Lucrarile cu materialele de
arhiva se efectueaza cu respectarea cerintelor instructiunilor Serviciului de Stat de Arhiva al
Republicii Moldova si Regulamentului cu privire la arhiva departamentald a Institutiei
Publice Cadastrul Bunurilor Imobile, aprobat de catre Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru.

42. Registratorul incepe verificarea documentelor cu determinarea autenticitatii lor
pe calea stabilirii a unor posibile stersaturi, adaugiri, cuvinte radiate s. a. In cazul actelor sub
forma de documente electronice, verifica valabilitatea semnaturilor in modul stabilit.

43. Dupa determinarea autenticitatii documentelor, Registratorul verifica
plenitudinea datelor si corespunderea formei documentelor si extrage informatia necesara
din registrele de stat tinute in forma electronica si sistemele informationale de stat, la care
are acces. Forma documentelor ce autentifica dreptul titularului asupra bunului imobil
trebuie sa corespunda cerintelor legislatiei Republicii Moldova.

44, Stabilind faptul ca documentele sint corecte, Registratorul:

1) examineaza materialele incluse in dosarul cadastral (inclusiv deciziile de refuz, de
respingere, alte documente incluse in dosar) care ar putea influenta decizia
registratorului;

2) in cazul inregistrarii curente, verifica corespunderea datelor din documentele
prezentate cu cele din dosarul cadastral si Registru,

3) in cazul inregistrarii primare precum si in cazul in care bunul a fost Tnregistrat in
cadrul inregistrarii primare masive, examineaza documentele din dosarul tehnic si
dosarul cadastral referitor la istoricul bunului imobil (interdictii, sechestre,
existenta constructiilor neautorizate, componenta bunului imobil);

4) verifica datele inscrise in Registru (capitolul A, B) referitor la obiect, subiect,
grevari, inclusiv, restrictii, interdictii, sechestre, notari, atit pentru efectuarea
inscrierii la capitolul A, B, cit si pentru efectuarea inscrierii la capitolul C;

5) dupa necesitate pregateste demersuri cdtre autoritdtile administratiei publice,
notar, instanta judecatoreasca, alte autoritati pentru obtinerea documentelor
suplimentare;

6) daca intimpina dificultati la aplicarea corecta a legislatiei, poate solicita un aviz
consultativ de la Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile;

7) in cazul inregistrarii primare selective, in cazul intervenirii modificarilor la bunul
imobil (actualizarea planului, reconstructia cladirii etC.) transmite documentele
inginerului cadastral pentru confirmarea existentei planului bunului §i
identificarea bunului in plan. Inginerul verifica informatia grafica si parametrii
bunului imobil solicitat spre inregistrare si completeaza nota de verificare
conform procedurii stabilite, dupa care o transmite Registratorului;

8) verifica corespunderea datelor din documentele de drept cu datele din plan si
decide referitor la posibilitatea inregistrarii bunului si a drepturilor asupra
acestuia.

Sectiunea a 3-a. Inregistrarea in Registru

45. Pentru Tnregistrare, Registratorul are nevoie de:
1) cererea si documentele pentru inregistrare;
2) Registrul;
3) dosarul cadastral;
4) dosarul tehnic, dupa caz;



5) informatia graficd, dupa caz (planul geometric, nota de verificare).

46. Tn cazul in care s-a constatat autenticitatea documentelor, plenitudinea datelor,

corespunderea formei si continutului documentelor cerintelor legislatiei, Registratorul:

1) efectueaza inscrierile in Registrul computerizat;

2) indosariaza in modul stabilit actele si Registru in arhiva electronica;

3) imprima versiunea pe fisiere de hirtie a Registrului;

4) adevereste versiunea pe fisiere de hirtie a Registrului prin semndtura sa.

5) aplica parafa de inregistrare a drepturilor pe toate exemplarele pe suport de
hirtie a documentelor ce confirma drepturile in a caror baza s-a efectuat
inregistrarea inclusiv, in cazul efectuarii inregistrarii provizorii. Daca
documentul prezentat pentru finregistrarea dreptului de proprietate a fost
indosariat anterior la momentul notarii dreptului sau actului, precum in cazul
contractului de investitie in constructie, contractului de societate civila, hotaririi
instrantei de judecata, parafa de inregistrare pe exemplarul anterior indosariat nu
se aplica. Aceasta regula este valabila si pentru cazul inrvegistrarii bunului nou-
format sau daca se solicita inregistrarea unui bun imobil in temeiul documentului
indosariat anterior, care a servit drept temei de inregistrare si pentru alte bunuri
imobile;

6) imprima certificatul privind inscrierile din registrul bunurilor imobile dupa caz;

7) transmite in modul stabilit actele si versiunea pe fisiere de hirtie a Registrului in

arhiva,
8) transmite persoanei responsabile documentele ce wurmeaza a fi eliberate
solicitantului.

47. Tn cazul existentei temeiurilor pentru refuzul inregistrarii drepturilor, prevazute
de legislatie (art. 33 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998), Registratorul
elaboreaza decizia de refuz a nregistrarii dreptului.

48. In cazul aparitiei necesitatii de solicitare a actelor suplimentare sau a unui aviz
consultativ (art. 32 alin. (3!) Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998),
registratorul obligatoriu emite o decizie argumentatd, privind prelungirea termenului de
examinare a cererii, cu cel mult 40 de zile calendaristice. In decizie se indici care acte
urmeaza a fi inlocuite sau prezentate suplimentar pentru inregistrarea bunului imobil si a
drepturilor asupra lui, precum si termenul 1in interiorul caruia trebuie sa fie
prezentate/inlocuite actele.

49. Decizia privind prelungirea termenului de examinare a cererii se perfecteaza in
doua exemplare. Un exemplar este eliberat In modul stabilit solicitantului, alt exemplar al
deciziel, se indosariaza in dosarul cadastral.

50. Tn cazul in care solicitantul nu a indeplinit in termen cerintele, stabilite in decizia
privind prelungirea termenului de examinare a cererii, registratorul este in drept sd emitd
decizia de refuz a inregistrarii dreptului.

51. In cazul refuzului inregistrarii drepturilor, Registratorul:

1) perfecteaza decizia de refuz a inregistrarii in douda exemplare, indosariazd in
modul stabilit un exemplar al deciziei impreuna cu copii ale documentelor anexate
la cerere;

2) transmite Registrul impreund cu actele in arhiva,

3) transmite persoanei responsabile documentele anexate la cerere si decizia de
refuz.

52. Decizia privind refuzul inregistrarii drepturilor trebuie sd contina datele despre

solicitant, documentele prezentate spre inregistrare, referire la cadrul legal in temeiul caruia



este imposibild inregistrarea si argumentarea aplicarii acestuia, cdile de contestare a deciziei,
numele, prenumele registratorului si semnatura acestuia.

Sectiunea a 4-a. Restituirea /eliberarea documentelor

53. Restituirii/eliberarii sunt supuse:

1) in cazul efectuarii inregistrarii bunului imobil si a dreptului asupra lui:

a) daca actele au fost depuse pe suport de hirtie — originalul documentului ce
confirma dreptul sau copia autentificata notarial, sau copia hotaririi instantei
de judecatd, sau alte documente care au servit drept temei de inregistrare, pe
care este aplicata parafa de inregistrare §i certificatul privind inscrierile din
registrul bunurilor imobile

b) daca actele au fost depuse sub forma de documente electronice — certificatul
privind inscrierile din registrul bunurilor imobile

2) in cazul refuzului de Tnregistrare — decizia de refuz, semnata de Registrator si

documentele prezentate pentru inregistrarea dreptului.

54. Tn cazul Tn care doar unele bunuri imobile si/sau drepturi patromoniale se
inregistrazd in baza actelor prezentate, iar pentru altele existd temeiuri de refuz in
Tnregistrare potrivit cadrului legal, registratorul intocmeste decizia de refuz in aceasta parte.

55. Documentele se restituie/elibereaza de catre persoana responsabild pentru
eliberarea documentelor, solicitantului sau reprezentantului solicitantului.

56. Solicitantul sau reprezentantul lui sunt obligati sa prezinte actul de identitate iar
dupa caz, si actele prin care ii sunt confirmate imputernicirile. Actele vor fi eliberate doar
dupa achitarea integrala a tarifului prevazut pentru inregistrare.

57. Faptul primirii documentelor se confirma prin semnatura solicitantului Tn modul
stabilit de Institutia Publicd Cadastrul Bunurilor Imobile.

CAPITOLUL IV. PARTICULARITATILE EFECTUARII
INREGISTRARII PRIMARE MASIVE

58. Tnregistrarea primard masiva constituic o formd de organizare a evidentei
bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor si se efectueaza de catre organul cadastral
teritorial fara cererea titularilor de drepturi.

59. Masurarile pe teren, lucrdrile de identificare si alte lucrari se executd de
catre institutia de implementare in domeniul cadastrului si structurile teritoriale ale acesteia,
de intreprinderi de stat si private, in baza contractului de prestare a serviciilor, incheiat cu
autoritatea competentd, caietului de sarcini si a graficului de executare a Inregistrarii.

60. Primirea materialelor pentru inregistrarea primara masiva se efectueaza de catre
persoana imputernicita a organului cadastral teritorial.

61. Registratorul efectucaza inregistrarea bunului imobil si a dreptului asupra lui,
dupa receptia lucrarilor cadastrale in modul stabilit de catre persoana responsabila.

62. In procesul verificarii actelor pentru inregistrare, registratorul examineaza
informatia din arhiva organului cadastral teritorial, inclusiv informatia din dosarul de
inventariere tehnica pentru bunul imobil respectiv. Verificd daca documentele prezentate



corespund exigentelor Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998 si ale altor acte
normative; dacd in acte este individualizat bunul imobil sau dreptul care urmeaza a fi
inregistrat. In dosarul de inventariere tehnica verifica datele referitoare la istoricul aparitiei
bunului (componenta bunului imobil), daca sunt interdictii, sechestre.

63. Daca in cadrul efectudrii inregistrarii primare masive organul cadastral
teritorial nu dispune de date privind data, luna si anul nasterii sau codul personal al
proprietarului bunului imobil, inregistrarea se efectueaza fara astfel de date. Astfel de date
vor fi inscrise in Registru fara plata ulterior, la prezentarea actelor confirmative.

CAPITOLUL V. INSCRIERILE IN REGISTRU
Sectiunea a 1-a. Prevederi generale

64. Registrul se tine in limba romana.

65. Datele se inscriu In Registru in ordine cronologica.

66. Orice inscriere in Registru se confirma prin semnatura Registratorului. Pe fisiere
de hirtie Registratorul aplica si stampila. Tn cazul descoperirii unei Tnscrieri neconfirmate se
vor examina documentele din Dosarul cadastral pentru a decide asupra autenticitatii
nscrierii. Tn cazul in care apar indoieli asupra veridicitatii inscrierii va fi invitat titularul de
drept cu documentele ce confirma dreptul inscris.

67. Inscrierile in registrul bunurilor imobile referitoare la suprafati, destinatie si
modul de folosinta a bunului imobil nu confera titularului dreptului vre-un avantaj doar prin
faptul Inscrierii lor, daca exista alte acte justificativecare ar demonstra altceva.

68. in procesul inregistririi primare, inscrierea referitoare la bunul imobil se
efectueaza concomitent cu inscrierea referitoare la dreptul de proprietate.

Sectiunea a 2-a. Felurile inregistrarilor

69. In registrul bunurilor imobile se efectueazi inregistriri, inregistrari provizorii si

notari.

1) se inregisteaza drepturile reale (dreptul de proprietate, ipoteca, superficia,
servitutea, uzufructul, uzul, abitatia), precum si urmatoarele drepturi
patrimoniale: dreptul de administrare, dreptul de gestiune economicd, dreptul de
folosinta asupra terenurilor statului sau unitatilor administrativ-teritoriale,
concesiunea, in continuare — drepturi supuse inregistrarii.

2) se inregistreaza provizoriu drepturile supuse inregistrarii sub conditia justificarii
lor ulterioare. Faptul ca drepul este inregistrat provizoriu se indica in continutul
Registrului la rubrica respectiva.

3) Se noteaza alte drepturi, acte, fapte sau raporturi juridice ce au legaturd cu
bunurile imobile Tnregistrate in Registru.

70. Se inscriu provizoriu drepturile supuse inregistrarii in urmatoarele cazuri (art.

432 Cod civil):

1) in cazul in care dreptul supus Inregistrarii este afectat de o conditie suspensiva sau

rezolutorie. Pentru a efectua Inscrierea provizorie este necesar ca in actul juridic sa fie



expres indicatd conditia care suspenda nasterea dreptului sau care va rezolvi dreptul.
Conditia se inscrie in Registru.

2) in cazul in care in privinta dreptului Tnregistrat este aplicat sechestru sau o
interdictie, iar actul juridic de dispozitie prevede dobindirea dreptului inregistrat sub
conditia suspensiva a ridicarii sechestrului sau interdictiei;

3) in cazul unei hotariri judecatoresti care este executorie dar inca nu este
irevocabila;

4) in cazul in care se dobindeste sau se greveaza cu un drept real un drept inregistrat
provizoriu;

5) in cazul inregistrarii primare in Registru a dreptului de proprietate asupra
terenurilor proprietate privatd si a caselor individuale de locuit cu anexele gospodaresti, cu
prezentarea schemei de amplasare a bunului imobil, conform art. 56 al Legii cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543/1998;

6) in cazul in care ambele parti consimt doar la efectuarea unei inregistrari provizorii,
prin stipulatie expresa in contract sau printr-o declaratie comuna in forma scrisd semnata in
fata registratorului sau autentificatd notarial,

7) in cazul in care prin hotarire judecatoreasca s-a admis cererea de uzucapiune, care
nu este definitiva, in conditiile punctului 94 (art. 330 Codul de procedura civild);

8) in cazul contractelor de vinzare-cumparare sau altor contracte incheiate potrivit
art. 1170 alin. (3) Cod civil, care au ca obiect bunuri imobile in constructie (in continuare -
bunuri viitoare).

9) in special dreptul de proprietate dobindit sub conditie suspensiva se va inregistra
provizoriu in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care este transmis in temeiul contractului de vinzare-cumparare, in
care s-a stipulat expres ca vinzatorul isi rezerva dreptul de proprietate pina la plata
tuturor sumelor datorate de catre cumpardtor conform acelui contract (rezerva
proprietatii),

b) in cazul Tn care este transmis in temeiul contractului de leasing, autentificat
notarial, in care s-a stipulat ca locatarul dobindeste dreptul de proprietate dupa
executarea integrala a obligatiilor sale conform acelui contract.

71. Daca in contractele indicate in pct. 71 subpunctul 9), partile au prevazut expres
ca dreptul de proprietate al dobinditorului nu se va inregistra provizoriu, insd contractul se
va nota, registratorul doar va nota contractul in subcapitolul III al Registrului, fara a
inregistra provizoriu dreptul de proprietate al dobinditorului (art. 432 Cod civil).

72. Faptul ci dreptul a fost inregistrat provizoriu se va indica in Registru. Tn cazul
inregistrarii provizorii dreptul inregistrat nu se va radia, in Registru fiind nscris atat dreptul
inregistrat, cit si dreputl inregistrat provizoriu. Inscrieri in Registru se pot efectua atit in
legatura cu dreptul Tnregistrat, cit si in legitura cu dreptul inregistrat provizoriu. In legitura
cu dreptul Tnregistrat se vor efectua tot Inregistrari provizorii.

73. Transformarea finregistrarii provizorii in Inregistrare se face pe baza
documentelor ce justifica inregistrarea provizorie, la cererea titularului dreptului Tnregistrat
provizoriu sau a altei persoane interesate, si anume:



1) in cazul inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 70 sbp. 1) pentru justificarea
inregistrarii provizorii se prezintd declaratia titularului dreptului inregistrat care atestad
consimtamintul pentru justificare, semnata in fata registratorului sau autentificatd notarial
sau hotirirea judecitoreasca irevocabild prin care s-a admis actiunea in justificare. In cazul
contractului de leasing pentru justificarea inregistrarii provizorii cererea se depune de catre
una din parti cu anexarea actului eliberat de locatar care confirmd executarea integrald a
obligatiilor, a carei autentificare notariala nu este obligatorie (art. 1326 alin. (9) Cod civil);

2) in cazul inregistrarii provizorii, efectuatd potrivit pct. 70 sbp. 2), justificarea
inregistrarii provizorii se efectueazd concomitent cu radierea sechestrelor si interdictiilor
care au generat inscrierea provizorie, in temeiul actelor care constituie temei de radiere a
misurilor de asigurare. In cazul in care dupa inregistrarea provizorie, efectuati potrivit pct.
70 sbp. 2) au fost notate sechestre si interdictii in legatura cu obligatiile celui inscris
provizoriu, justificarea se va efectua cu mentinerea masurilor de asigurare, inscrise ulterior
inregistrarii provizorii. Masurile de asigurare inscrise dupd Inregistrarea provizorie in
legaturd cu obligatiile persoanei inregistrate se vor radia odata cu justificarea inregistrarii
provizorii;

3) in cazul inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 70 sbp. 3) pentru justificarea
inregistrdrii provizorii se prezintd hotarirea judecatoreasca irevocabil;

4) in cazul inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 70 sbp. 4) justificarea
Tnregistrarii provizorii se face in temeiul actelor care justifica inregistrarea provizorie de
baza fard a asocia actele date drept temei de inregistrare;

5) in cazul inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 70 sbp. 5) justificarea
inregistrarii provizorii se face in temeiul declaratiei titularului dreptului inregistrat care
atestd consimtdmintul pentru justificare semnatd in fata registratorului sau autentificata
notarial sau hotarirea judecatoreasca irevocabila prin care s-a admis actiunea in justificare;

6) Tn cazul inregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 70 sbp. 7) pentru justificarea
inregistrarii provizorii se prezinta hotarirea judecatoreasca definitiva prin care s-a admis
cererea de uzucapiune;

7) in cazul Iinregistrarii provizorii efectuate potrivit pct. 70 sbp. 8)
particularitatile justificarii inregistrarii provizorii a dreptului cumparatorului bunului viitor
sunt reglementate in pct. 255 sbp. 5).

74. Justificarea inregistrarii provizorii isi Intinde efectul asupra tuturor nregistrarilor
conditionate de justificarea ei, astfel, toate inregistrarile provizorii ulterioare se vor
transforma n nregistrare (art. 433 Cod civil).

75. Tnregistrarea dreptului inregistrat anterior provizoriu se va efectua cu data
inregistrarii provizorii. Inscrierea provizorie se radiazi prin modulul ,,Tranzactie” si se face
o noui inscriere cu data inregistrarii provizorii, cu perfectarea cererii si achitarea taxei. In
cazurile de la pct. 73 subpunctele 1), 5), 7) actele ce confirma justificarea inregistrarii
provizorii se inscriu in registru, cu exceptia declaratiei titularului dreptului inregistrat care
atestd consimfamintul pentru justificare, care doar se indosariaza n dosarul cadastral.

76. In cazul justificdrii inregistririi provizorii, dreptul inregistrat si toate alte drepturi
inregistrate provizoriu in raport cu dreptul inregistrat, notarile in raport cu dreptul inregistrat



se vor radia din oficiu, inclusiv masurile de asigurare aplicate in vederea asigurarii incasarii
de datorii. Dreptul inregistrat se radiaza prin modulul ,,7ranzactie”.

77. Daca in legatura cu inscrierea provizorie sunt notate masuri de asigurare pentru
datorii, justificarea se face cu mentinerea masurilor de asigurare.

78. Daca sunt notate masuri de asigurare in legaturd cu anularea actului care a servit
temei pentru inregistrarea provizorie, masuri de asiguare care interzic efectuarea
modificarilor in Registru, notate in legatura cu dreptul inregistrat sau cu cel inregistrat
provizoriu, sau alte masuri de asigurare care impiedica efectuarea inregistrarii, inregistrarea
se va efectua doar dupa radierea masurilor de asiguare in baza actelor care servesc temei de
radiere a lor.

79. Pentru bunurile imobile indicate Tn pct. 70 alin. 5), inregistrarea provizorie se va
transforma n Tnregistrare la cererea titularului de drept sau n cadrul inregistrarii primare
masive, in baza planului geometric receptionat in modul stabilit.

80. Daca in perioada in care, in registrul bunurilor imobile este inscris si dreptul
inregistrat si dreptul inregistrat provizoriu, au loc modificari referitoare la bun (replanificari,
reconstructii, demoldri, modificari de hotare), pentru inregistrarea modificarilor se va
prezenta si declaratia titularului dreptului care nu este investitor/care nu a initiat
modificarea, prin care consimte la reconstructie/demolare, la modificarea datelor in registrul
bunurilor imoble, cu exceptia cazului in care consimfamintul respectiv se contine in actul
juridic in temeiul caruia s-a inregistrat dreptul provizoriu.

81. Tn cazul in care inregistrarea provizorie nu se justifici, radierea inregistrarii
provizorii se va face cu consimtamintul titularului dreptului inregistrat provizoriu exprimat
intr-o declaratie autentificatd notarial sau semnata in fata registratorului, sau in temeiul unei
hotariri judecatoresti irevocabile care dispune rectificarea. In cazul in care consimtdmintul
urmeaza a fi exprimat de catre o autoritate publicd, acesta se exprima printr-0 adresare in
scris (scrisoare, decizie a Consiliului local etc.). Cazurile in care consimtamintul nu este
necesar sunt prevazute de legislatie. Concomitent cu radierea dreptului inregistrat provizoriu
care nu s-a justificat, registratorul va radia din oficiu inregistrarile provizorii si notarile
conditionate de justificarea inregistrarii provizorii (care au legaturda cu Tnregistrarea
provizorie).

82. Radierea inscrierii drepturilor reale se face la cererea titularului de drept sau la
cererea persoanei interesate cu consimfamintul titularului de drept. Consimtamintul
titularului de drept nu este necesar:

1) Tn cazul in care dreptul se stinge prin implinirea termenului ardtat in inregistrare,

§i acesta a expirat,;

2) in cazul in care dreptul se stinge prin decesul sau incetarea existentei titularului,

3) in cazul in care exista o hotarire irevocabila a instantei de judecata despre

radierea inscrierii din Registru;

4) in alte cazuri prevazute expres de lege (art. 424 Cod civil).

83. In cazurile previzute de lege notarea in Registru a drepturilor, actelor, faptelor,
raporturilor juridice ce au legatura cu bunul imobil are ca efect opozabilitatea acestora din
momentul notdrii. Se supun notdrii in registru drepturile, actele, faptele sau raporturile



juridice prevazute expres de lege (art. 421 alin. (3), art. 446 alin. (2) Cod civil). Se noteaza
n Registru:

1) contractul privind modul de folosire a proprietatii comune (art. 435 alin. (2) pct. 1)
Cod civil);

2) contractul de aminare a impartirii proprietatii comune (art. 559 Cod civil);

3) acordul coproprietarilor pentru ipotecarea cotei-parti, prevazut in contractul
Tncheiat Tntre coproprietari (art. 668 alin. (5) Cod civil);

4) contractul de folosire a proprietatii periodice (art. 435 alin. (2) pct. 1) Cod civil);

5) contractul de administrare a proprietatii periodice (art. 578 alin. (4) Cod civil);

6) locatiunea (art. 435 alin. (2) pct. 2) Cod civil);

7) arenda (art. 1293 Cod civil);

8) folosinta (art. 43 Legea cadastrului bunuriulor imobile 543/1998);

9) dreptul accesoriu de folosinta exclusiva (art. 15 din Legea nr. 187/2022);

10) contractul de leasing, in care s-a stipulat ca locatarul dobindeste dreptul de
proprietate dupd executarea integrala a obligatiilor sale conform acelui contract, daca
contractul prevede expres cd dreptul locatarului nu se inregistreazd provizoriu, insa
contractul se noteaza (art. 432 alin. (3) Cod civil);

11) contractul de vinzare-cumparare in care s-a stipulat expres ca vinzatorul isi
rezerva dreptul de proprietate pind la plata tuturor sumelor datorate de catre cumparator
conform acelui contract (rezerva proprietatii) si care pevede expres cd dreptul
cumpardtorului nu se inregistreaza provizoriu, insd contractul se noteaza (art. 432 alin. (3)
Cod civil);

12) cesiunea drepturilor de a incasa chiria sau alte venituri generate de dreptul
nregistrat (art. 435 alin. (2) pct. 2) Cod civil);

13) aportul de folosinta la capitalul social al unei societati comerciale a dreptului
inregistrat (art. 435 alin. (2) pct. 3) Cod civil);

14) antecontractul, dacad promitentul este titular al dreptului inregistrat care face
obiectul contractului definitiv (art. 437 alin. (1) Cod civil);

15) dreptul de preemtiune nascut din contract, care are ca obiect un drept inregistrat
(art. 435 alin. (2) pct. 5) Cod civil);

16) intentia titularului dreptului real de a instrdina sau ipoteca dreptul (art. 451 Cod
civil);

17) poprirea, gajul sau constituirea altei garantii reale asupra creantii ipotecare (art.
450 lit. b) Cod civil);

18) calitatea dreptului inregistrat de bun comun al sotilor (art. 436 alin. (7) Cod
civil);

19) Asociatia de proprietari din condominiu (art. 22 alin. (8) din Legea nr. 187/2022);

20) calitatea de fiduciar a titularului dreptului inregistrat i, daca sunt determinati,
identitatea viitorilor beneficiari in raport cu dreptul inregistrat (art. 435 alin. (2) pct. 8) Cod
civil);

21) instituirea masurii de ocrotire judiciara (ocrotire provizorie, curatela, tuteld) in
privinta titularului dreptului inregistrat daca, conform conditiilor masurii instituite, persoana



ocrotitd nu poate sd Incheie de sine statitor acte juridice de dispozitie in privinta bunurilor
imobile (art. 435 alin. (2) pct. 15) Cod civil);

22) 1inceperea urmaririi penale in privinta unei infractiuni savirsite printr-0
inregistrare, inregistrare provizorie sau notare in Registru ori a unei infractiuni In urma
careia s-a efectuat o inregistrare, inregistrare provizorie sau notare (art. 435 alin. (2) pct. 14)
Cod civil);

23) hotarirea judecatoreasca dacad cel in folosul céruia urmeaza sa se Inregistreze
dreptul supus inregistrarii nu a depus cerere de inregistrare si nu a platit taxele aferente
conform procedurii legale (art. 435 alin. (2) pct. 16) Cod civil);

24) cererea prealabild privind contestarea deciziei registratorului la registratorul din
cadrul Institutiei Publice Cadastrul Bunurilor Imobile potrivit art. 31 alin. (3) si 33 alin. (3)
ale Legii cadastrului bunurilor imobile (art. 435 alin. (2) pct. 12) Cod civil);

25) rectificarea certificatelor prevazute la art. 2541 alin. (2) din Codul civil la cererea
notarului (art. 2558 alin. (4) Cod civil)

26) actiunea in efectuarea Inregistrarii, actiunea in justificare, actiunea in rectificare
(cereri de chemare in judecatd) (art. 435 alin. (2) pct. 11) Cod civil);

27) actiunea privind contestarea deciziei registratorului (cereri de chemare in
judecatd) (art. 435 alin. (2) pct. 12) Cod civil);

28) orice actiuni (cereri de chemare in judecatd) privitoare la drepturi, acte, fapte,
raporturi juridice in legaturd cu dreptul inregistrat (art. 435 alin. (2) pct. 13) Cod civil),
inclusiv:

a) actiunea de partaj,

b) actiunea in nulitate absoluta sau relativa a actului juridic pe care s-a intemeiat o

inregistrare sau nregistrare provizorie,

¢) actiunea in declararea rezolufiunii contractului pe care s-a intemeiat o

inregistrare sau inregistrare provizorie;

d) cererea de revizuire a hotaririi judecdtoresti pe care s-a intemeiat o inregistrare

sau inregistrare provizorie;

29) cererea notarului privind rectificarea/modificarea/retragerea certificatului (art.
2558 din Codul civil);

30) cererea de intentare a procesului de insolvabilitate contra titularului dreptului
inregistrat si intentarea procedurii de insolvabilitate de catre instanta de judecatad (incheierea
privind admiterea cererii introductive spre examinare si hotarirea privind intentarea
procedurii de insolvabilitate) (art. 435 alin. (2) pct. 9) Cod civil);

31) avizul de executare a dreptului de ipoteca (art. 450 lit. ¢c) Cod civil);

32) interdictia, stipulata prin contract sau testament, de instrdinare sau de grevare a
unui drept inregistrat (clauza de inalienabilitate) (art. 435 alin. (2) pct. 6) Cod civil);

33) sechestrul, interdictiile stabilite de instanta de judecata sau alte autoritati abilitate
conform legii (art. 435 alin. (2) pct. 10) Cod civil);

34) interdictia de instrainare prevazutda de lege (ca exemplu art. 1217 Cod civil -
interdictia de instrdinare 1n cazul contractului de instrdinare cu conditia Intretinerii pe viata);

35) alte drepturi, acte, fapte, raporturi juridice, prevazute expres de lege.



84. Notarea se efectueaza numai 1n cazurile si in temeiurile prevazute de lege.
Notarea si radierea notarii se va face la cererea partilor interesate in temeiul documentelor
doveditoare, fie din oficiu de catre Registrator in cazurile prevazute de legislatie.

85. In cazurile in care documentul ce confirma drepturile in temeiul ciruia se solicita
inregistrarea unui drept, contine si interdictii, conditii in vederea asigurarii sau exercitarii
dreptului, Registratorul va nota aceste interdictii din oficiu. Pentru notarile efectuate din
oficiu de catre Registrator platd suplimentard nu se percepe.

86. Notarea si radierea interdictiilor, sechestrului si altor fapte si raporturi juridice
poate fi efectuatd si la cererea instantelor de judecata, executorului judecdtoresc,
lichidatorului, administratorului procesului de insolvabilitate, organelor fiscale, sau celor de
urmarire penald cu prezentarea documentelor doveditoare.

87. Nu pot fi notate masurile de asigurare in cazul in care:

1) bunul imobil referitor la care urmeaza a fi notata masura de asigurare nu poate fi

identificat, sau

2) terenul sau constructia referitor la care urmeaza a fi notata masura de asigurare

nu sint inregistrate in Registru, sau

3) prin documentul prezentat se dispune aplicarea masurilor de asigurare asupra

bunurilor care vor fi inscrise in registrul bunurilor imobile n viitor.

88. In cazul in care se soliciti notarea masurii de asigurare aplicate asupra unei
incaperi care nu este Tnregistratd, constructia fiind inregistrata, notarea masurii de asigurare
se face la capitolul B, cu descrierea incaperii la care se referd masura de asigurare.

89. Inscrierile privind masurile de asigurare aplicate Tn cadrul procedurii de
executare se efectueazd de catre executorii judecatoresti prin Sistemul Informational
Automatizat ,,Acces activ la Registrul bunurilor imobile” (in continuare SIA ,,AARBI”)
care ofera acces la Registrul bunurilor imobile in regim de timp real.

90. SIA ,,AARBI” asigura urmatoarele functionalitati:

1) cautarea informatiei despre bunurile imobile ce apartin debitorului, inscrise in

Registrul bunurilor imobile;

2) generarea incheierii executorului judecdtoresc de aplicare/anulare/substituire a

masurii de asigurare;

3) inscrierea despre aplicarea/anularea masurii de asigurare in registrul bunurilor

imobile de catre executorul judecatoresc,

4) primirea confirmarii de catre executorul judecatoresc despre faptul inscrierii

masurii de asigurare in registrul bunurilor imobile.

91. Conectarea executorului judecatoresc la SIA ,,AARBI” se asigurda conform
acordului Tncheiat Tintre Institutia Publicd Cadastrul Bunurilor Imobile si executorul
judecatoresc.

92. Accesul la SIA ,,AARBI” se acorda de Institutia Publica cadastrul Bunurilor
Imobile dupa conectarea de catre executorul judecatoresc la serviciile de autentificare si
autorizare prin intermediul serviciului guvernamental M-Pass.



93. SIA ,,AARBI” se utilizeaza de catre executorul judecatoresc conform regulilor
din Ghidul utilizatorului, pus la dispozitie de catre Institutia Publica Cadastrul Bunurilor
Imobile.

94. In procesul de utilizare a SIA ,,AARBI” executorul judecatoresc:

1) utilizeaza sistemul doar daca are intentatd o procedurd de executare;

2) indica expres tipul masurii de asigurare aplicate;

3) foloseste nomenclatoarele, clasificatoarele SIA ,,AARBI”;

4) indica in documentul de aplicare/anulare/substituire a masurii de asigurare lista
bunurilor imobile (numerele cadastrale, adresa), numele, prenumele/denumirea,
IDNP/IDNO a debitorului, numele prenumele/denumirea, IDNP/IDNO a
creditorului;

5) semneaza documentul cu aplicarea semnaturii electronice calificate avansate;

6) expediaza spre procesare formularul completat si documentul ce constituie temei
de aplicare/anulare/substituire a masurii de asigurare.

95. La inscrierea notarii se va face referire la numarul cadastral al bunului si numarul
de ordine al dreptului Inscris la care notarea se refera.

96. Daca uzufructul, uzul, abitatia, servitutea, superficia, locatiunea, arenda au ca
obiect doar o parte a bunului imobil se va intocmi planul bunului cu ardtarea sferei de actiune
a dreptului. In cazul dat ,,parte” poate fi si o anumita suprafati dintr-o incipere, acoperis, etc,
daca aceasta nu contravine esentei dreptului constituit.

97. Hotarirea judecatoreasca definitivd sau definitivd §i irevocabild, transmisa
la organul cadastral teritorial, in temeiul careia urmeaza a fi inscris, modificat sau radiat
dreptul, se noteaza in registrul bunurilor imobile pind la depunerea cererii si efectuarea platii
pentru Tnregistrare.

98. Notarea calitatii dreptului Inregistrat de bun comun al sotilor se face la cererea
scrisd a oricaruia dintre soti, pe baza certificatului de cdsatorie, daca din continutul acestuia,
corelat cu situatia juridica a dreptului descrisa in registru, rezultd ca dreptul Inregistrat s-a
dobindit in timpul casdtoriei, iar conform legii acel drept nu urmeazd a fi atribuit la
categoria bunurilor personale ale sotului in folosul caruia este inregistrat acel drept.Notarea
calitatii de bun comun se efectueaza indiferent de sechestrele si interdictiile aplicate asupra
bunului sau dreptului.

La cerere se va anexa copia certificatului de casatorie legalizatd notarial sau
confirmati precum ci corespunde cu originalul de citre registrator. Tn Registru la rubrica
,,Jemeiul inscrierii” se va indica ,,Certificatul de casatorie nr. data .

Notarea se radiaza:

1) la cererea scrisa a persoanei care a solicitat notarea calitatii de bun comun al
sotilor;

2) la cererea oricarei persoane interesate in baza hotaririi judecdtoresti definitive
prin care s-a admis cererea de rectificare a notarii;

3) la cerere, concomitent cu inregistrarea dreptului sotului asupra bunului comun,
care anterior a solicitat notarea calitatii de bun comun,



4) din oficiu, concomitent cu Tnregistrarea dreptului asupra bunului in favoarea altei
persoane daca in actul juridic de dispozitie este indicat ca sotul in folosul careia
este facuta notarea gi-a dat acordul sau se va prezenta acordul cuprins intr-o
declaratie autentificata notarial sau semnatd in fata registratorului,

5) din oficiu, in cazul in care se prezinta actul justificativ care stabileste cotele-parti
sau partajul bunului la care este efectuata notarea calitatii de bun comun al
sotilor, fara a se depune cerere privind inregistrarea dreptului sotului in interesul
caruia a fost notata calitatea de bun comun. Pentru cota-parte sau bunul care fi
revine sotului care a solicitat notarea se va inscrie la subcapitoul Il la Temeiul
inscrierii ,, Nu a solicitat inregistrarea” si la rubrica Comentariu se va consemna
textul ,,coproprietar” si se va indica numele, prenumele coproprietarului.

99. 1In cazul inregistririi dreptului de proprietate in temeiul contractului de vinzare-
cumpdrare cu drept de rascumpdrare, notarea dreptului de rascumparare se efectueaza din
oficiu, fara perceperea platii suplimentare, concomitent cu inregistrarea dreptului de
proprietate.

100. Notarea privind dreptul de rdscumparare se va radia din Registru la cererea
scrisa a oricarei parti, la expirarea termenului pentru rascumparare.

101. Pina la expirarea termenului pentru rascumparare, notarea poate fi radiatd doar
in temeiul declaratiei autentificate notarial a vinzatorului.

102. Notarea calitatii de fiduciar al titularului dreptului inregistrat in Registru si,
dupa caz, inregistrarea dreptului supus inregistrarii in folosul fiduciarului, se face la cerere
in temeiul unuia din urmatoarele documente, din care sa reiasa cert calitatea de fiduciar:

a) contractul de fiducie, autentificat notarial;

b) declaratia de fiducie, autentificata notarial, daca constituitorul este

unicul fiduciar;

c) actul de primire-predare a bunului sau a dreptului patrimonial, autentificat
notarial, Tn care se face trimitere la contractul de fiducie;

d) declaratia de afectare a dreptului la fiducie, autentificata notarial, In care se face
trimitere la declaratia de fiducie.

Daca potrivit actelor de constituire a fiduciei a fost transmis si dreptul patrimonial

fiduciarului, inscrierile in Registru se efectueaza in mod succesiv.

Daca in actul depus la organul cadastral teritorial, sunt determinati beneficiarii
fiduciei, la rubrica ,,Comentariu” se inscrie numele, prenumele beneficiarilor si calitatea lor
de beneficiari ai fiduciei, indicindu-se textul ,,beneficiar al fiduciei”.

Daca actul depus la organul cadastral territorial contine o clauza de interdictie de
instrainare sau alta interdictie pentru fiduciar, aceasta se va nota din oficiu in Registru.

In afard de alte cazuri prevazute de lege, notarea calititii de fiduciar se radiaza
concomitent cu inregistrarea transmiterii pe baza de act autentic a dreptului inregistrat catre
beneficiarul fiduciei, constituitorul fiduciei sau alt fiduciar.

103. Actiunea in justitie se noteaza:

1) la cererea scrisd a reclamantului in care se indicad expres actiunea in justitie
solicitata spre notare, la care se anexeazd cererea de chemare in judecata, sau cererea de



intentare a procesului de insolvabilitate, sau cererea de eliberare a ordonantei, sau cererea
de arbitrare, sau cererea de revizuire a hotaririi judecatoresti in baza careia s-a efectuat
inregistrarea, pe care este aplicatd stampila de intrare, sau anexata alta dovada de receptie, in
functie de modalitatea de expediere (scrisoare recomandatd cu confirmarea de primire,
confirmarea expedierii prin mijloace electronice). Reclamantul poate solicita notarea
actiunii, dacd actiunea (cererea de chemare in judecatd) vizeaza bunul sau dreptul
inregistrat. Registratorul verificd dacd actiunea in justifie solicitatd spre notare este
formulata in cererea de chemare in judecata. Cererea de chemare in judecata se indica in
Registru ca temei pentru efectuarea notarii;

2) din oficiu pe baza incheierii instantei de judecatd prin care s-a dispus notarea
actiunii;

3) din oficiu, pe baza cererii de chemare 1n judecatd, expediatd de catre instanta de
judecata, atunci cind prin actiune se contesta decizia registratorului;

104. Pentru notarea actiunii in justitie, registratorul va selecta din clasificatorul din
sistemul informational tipul corespunzator.

105. Daca cererea privind notarea actiunii este depusa de avocat, la cerere se
anexeaza si copia mandatului avocatului.

106. Notarea actiunii in justitie se radiaza:

1) la cererea persoanei care a solicitat notarea sau a succesorului sau
procesual (calitatea de succesor procesual se confirma prin prezentarea incheierii
instantei),

2) la cererea oricarei persoane interesate pe baza incheierii instantei de judecata de
radiere a notarii sau a hotaririi definitive instantei de judecata de admitere a
actiunii de rectificare a notarii;

3) la cererea oricarei persoane interesate pe baza incheierii irevocabile a instantei
de refuz de primire a cererii, de restituire a cererii, de incetare a procesului, de
scoatere a cererii de pe rol, de anulare a ordonantei judecdtoresti, a hotaririi
irevocabile de respingere a cererii de intentare a procesului de insolvabilitate, a
hotaririi irevocabile a instantei prin care s-a solutionat fondul actiunii.

107. Notarea inceperii urmaririi penale se va efectua la cererea scrisd a organului

de urmadrire penald pe baza ordonantei privind efectuarea urmaririi penale.

Radierea notarii inceperii urmaririi penale se va efectua la cererea oricarei persoane
interesate pe baza ordonantei organului de urmarire penala prin care s-a dispus incetarea
urmaririi penale sau scoaterea de sub urmarire penald, sau pe baza hotaririi judecatoresti
definitive care dispune Tncetarea procesului penal sau achitarea.

108. Folosinta dreptului inregistrat adusd ca aport la capitalul social al societdtii

comerciale se va nota pe baza:

1) actelor de constituire care prevad transmiterea folosintei bunului in capitalul
social al societatii comerciale, actului de predare-primire si decizia privind
inregistrarea de stat a persoanei juridice;

2) actelor de modificare a actelor de constituire privind majorarea capitalului social
prin depunerea folosintei bunului, actului de predare-primire si deciziei privind



inregistrarea modificarilor la actele de constituire privind majorarea capitalului
social.

Radierea notarii se va efectua pe baza deciziei privind inregistrarea de stat a
modificarilor in actele de constituire prin care s-a exclus folosinta bunului din capitalul
social al societatii comerciale si actului de predare-primire.

109. In Registru se noteaza antecontractul pe care promitentul il incheie in calitate
de titular al dreptului inregistrat. Pentru ca un antecontract sa fie notat, registratorul va
verifica daca acesta este incheiat in forma ceruta pentru contractul definitiv.

110. Notarea antecontractului se va radia la cererea persoanei interesate:

1) pe baza acordului autentificat notarial sau a declaratiei semnate in fata

registratorului a titularului notarii;

2) pe baza hotaririi judecatoresti definitive privind rectificarea, privind nulitatea
antecontractului sau privind rezolutiunea antecontractului;

C) pe baza cererii scrise daca prin antecontract s-a stipulat o optiune, i termenul
pentru exercitarea opfiunii a expirat.

111. Notarea antecontractului se va radia din oficiu:

1) la inregistrarea dreptului Tn folosul beneficiarului antecontractului;

2) la finregistrarea drepturilor dobindite de catre un tert ca wurmare a
vinzarii/transmiterii silite, daca in actele privind vinzarea/transmiterea silita nu
sunt prevazute obligatiuni fata de beneficiarul antecontractului.

112. Dreptul de preemtiune se noteaza pe baza contractului autentificat notarial care

prevede dreptul de preemtiune asupra dreptului Tnregistrat.

113. Dreptul de preemtiune se radiaza la cererea persoanei interesate:

1) la decesul titularului dreptului de preemtiune, daca potrivit contractului privind
nasterea dreptului de preemtiune, acesta nu trece la succesorti;

2) la expirarea termenului pentru care a fost constituit, daca a fost constituit pentru
un anumit termen si daca nu a fost notata la cererea titularului dreptul de
preemtiune o actiune in justitie privind dobindirea drepturilor si obligatiilor de
cumparator,

3) pe baza hotaririi judecatoresti definitive.

114. Dreptul de preemtiune se radiaza din oficiu:

1) concomitent cu nregistrarea dreptului Tnregistrat in folosul titularului dreptului
de preemftiune;

2) la inregistrarea dreptului dobindit de catre un tert ca urmare a
vinzarii/transmiterii silite;

3) la inregistrarea dreptului in baza contractului autentificat notarial cu un tert,
daca contractul face referire ca titularul dreptului de preemtiune nu a exercitat
acel drept.

115. Interdictia de instrdinare sau grevare a unui drept inregistrat (notarea clauzei de
inalienabilitate) se face pe baza de contract autentificat notarial, dupa inregistrarea dreptului
de proprietate Tn baza acelui contract ori pe baza certificatului de mostenitor care prevede
clauza de inalienabilitate. Registratorul verifica daca actul justificativ in care este indicata



clauza de inalienabilitate prevede termenul pentru care a fost instituitd, care nu poate fi mai
mare de 49 de ani.

Interdictia se va radia la cererea persoanei interesate:

1) dupa implinirea termenului;

2) daca prin hotarirea judecatoresca definitiva s-a constatat nulitatea sau rezolutiunea
actului juridic in temeiul caruia s-a efectuat notarea;

3) daca nu se prevede altfel, cu acordul autentificat notarial sau semnat in fata
registratorului al celui care a instituit obligatia de a nu Instrdina sau greva.

116. Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciard (ocrotire provizorie, curatela,
tuteld) se face la cererea persoanei interesate pe baza hotaririi judecatoresti definitive sau
incheierii instantei de judecatd prin care s-a instituit masura de ocrotire judiciard daca
potrivit actului judecdtoresc persoana ocrotitd nu poate sda incheie de sine statdtor acte
juridice de dispozitie in privinta bunurilor imobile. Notarea se face din oficiu daca actele
judecatoresti mentionate au fost expediate de cétre instanta de judecatd organului cadastral.
In registrul bunurilor imobile se va indica termenul pentru care a fost instituitd masura de
ocrotire judiciara.

117. Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara se radiaza la cererea persoanei
interesate (persoana interesata poate fi si curatorul sau tutorele, coproprietarii, autoritatea
publica locala in calitate de autoritate tutelara):

1) la expirarea termenului pentru care a fost instituita,

2) pe baza hotaririi judecatoresti definitive privind revocarea sau incetarea masurii

de ocrotire judiciara;

3) pe baza certificatului de deces al persoanei ocrotite.

118. Notarea instituiriii masurii de ocrotire judiciara se radiazd din oficiu
concomitent cu inregistrarea dreptului Tn baza actelor juridice pe numele altei persoane.

119. In Registru se noteaza din oficiu cererea prealabild privind contestarea
deciziei registratorului la registratorul din cadrul Institutiei Publice Cadastrul Bunurilor
Imobile potrivit articolelor 31 alin. (3) si 33 alin. (3) ale Legii cadastrului bunurilor imobile.
Notarea se va radia din oficiu la expirarea termenului de 60 de zile de la data depunerii
cererii prealabile.

Notarea cererii prealabile si radierea acesteia se efectueaza de catre registratorul din
cadrul Institutiei Publice Cadastrul Bunurilor Imobile.

120. Intentia de a instrdina sau ipoteca, se noteaza la cererea titularului dreptului real
inregistrat pe baza declaratiei autentificate notarial care indica persoana in folosul céreia se
intentioneaza instrdinarea, respectiv, ipotecarea, i suma a carei plata face obiectul obligatiei
pentru care se intentioneaza constituirea ipotecii.

121. Notarea intentiei de a instrdina sau ipoteca isi pierde efectul la expirarea
termenului de 3 luni de la data depunerii cererii de notare. Registratorul va indica in
Registru anul, luna si ziua cind notarea isi pierde efectul. Dupa expirarea termenului notarea
intentiei de a Instrdina sau ipoteca se radiazd la cererea oricarei persoane interesate fara
consimtamintul titularului.



122. Daca in termenul de trei luni de la notarea intentiei de a instrdina sau ipoteca se
depune cerere de Tnregistrare sau inregistrare provizorie cu prezentarea actelor justificative a
Tnstraindrii sau ipotecarii avute in vedere, notarea se va radia din oficiu, odata cu efectuarea
inregistrarii. Daca la acel moment in Registru sunt inregistrate drepturi reale ale altor
persoane, dobindite dupa notare, acestea la cererea oricarei persoane interesate se vor radia
fara consimtamintul titularilor.”

123. Pentru notarea avizului de executare a dreptului de ipoteca la cerere se
anexeaza:

1) avizul de executare a dreptului de ipoteca, care trebuie sa contina indicarea sumei
datorate de catre debitor, descrierea bunurilor ipotecate care fac obiectul
urmaririi, mentiunea privind inifierea exercitarii dreptului de ipotecd, somatia de
executare a obligatiei garantate sau transmitere in posesie a bunului ipotecat si
termenul pentru transmitere, semndatura creditorului ipotecar;

2) scrisoarea recomandata catre debitorul ipotecar cu confirmarea de primire, sau

3) scrisoarea recomandatda cu mentiunea pe scrisoare §i pe formularul de primire
,Aviz de executare a ipotecii”’, in cazul in care debitorul ipotecar a refuzat
primirea, sau

4) dovada (copia paginii) publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova a
informatiei privind termenul in care debitorul ipotecar/debitorul poate primi de la
creditorul ipotecar avizul de executare, care nu va fi mai mic de 15 zile de la data
publicarii.

124. Pentru efectuarea notdrii avizului de executare a dreptului de ipoteca,

registratorul verifica daca:

1) exista dovada de receptionare a avizului de executare - existenta datei si

semndturii pe formularul de primire, sau

2) este indicata data si semnatura pe formularul confirmarii de primire si mentiunea

. Refuzata. Destinatarul refuza sa faca mentiunea” si daca pe scrisoare §i pe
formularul confirmarii de primire este mentiunea ,,Aviz de executare a ipotecii”,
sau

3) a expirat termenul indicat in avizul din Monitorul Oficial al Republicii Moldova,

care nu poate fi mai mic de 15 zile de la data publicarii.

125. In cazul in care este notatd incheierea instantei de insolvabilite privind
admiterea cererii introductive spre examinare sau hotarirea de intentare a procesului de
insolvabilitate, registratorul nu va putea nota avizul de executare a dreptului de ipoteca (art.
24 alin. (2) lit. d), art. 35 alin. (2) Legea insolvabilitatii nr. 149/2012).

126. Avizul de executare a dreptului de ipoteca se radiaza la cererea scrisda a
creditorului ipotecar, sau din oficiu concomitent cu radierea ipotecii sau in temeiul hotaririi
judecatoresti definitive.

127. In baza cererii scrise a notarului, prin care se solicitd notarea rectificarii,
modificarii sau retragerii certificatelor eliberate in cadrul procedurii succesorale, prevazute
la art. 2541 alin. (2) din Codul civil, in Registru se noteazi fird plati cererea notarului
privind rectificarea/modificarea/retragerea certificatului (art. 2558 din Codul civil).



Cererea notarului, expediata la organul cadastral teritorial in raza de actiune a caruia

se afla bunul imobil, se inregistreaza in modul stabilit pentru evidenta corespondentei.

Registratorul va nota cererea notarului prin care se solicitd notarea rectificarii,

modificarii sau retragerii certificatului doar dacd se poate presupune cd o rectificare este
posibild. De exemplu, dacda dreptul inregistrat in registru incd figureaza pe numele
defunctului sau pe numele mostenitorului, notarea este posibila.”

128. Notarea referitoare la cererea notarului privind rectificarea/modificarea/

retragerea certificatului se va radia:

1) concomitent cu rectificarea inrvegistrarii in registru in temeiul certificatului
rectificat si, daca dreptul mostenitorilor a fost anterior inscris in Registru, si a
acordului privind rectificarea;

2) la cererea scrisd a notarului care a solicitat notarea;

3) la cererea persoanei interesate in baza hotardrii judecatoresti definitive prin care
S-a admis cererea de rectificare a notarii.

CAPITOLUL VI. EFECTUAREA TNSCRIERILOR TN REGISTRU
Sectiunea a 1-a. Efectuarea inscrierilor in partea
generala a Registrului

129. In partea generali a Registrului se indici denumirea organului cadastral
territorial si numarul cadastral al terenului. Partea generala mai contine urmatoarele rubrici:

1) Deschis: Se inscrie data deschiderii fisierului Registrului.

2) Versiunea: La aceasta rubrica se indica numarul versiunii figierului Registrului.

3) Bunul imobil initial: In rubrica datd se indicd numdrul cadastral al terenului din
care s-a format terenul inscris Tn acest fisier (in cazul formarii terenului prin
comasare, divizare, separare).

4) Inchis: Se inscrie data inchiderii fisierului Registrului.

5) Bunul imobil nou format: Se indica numdarul cadastral al terenului format din
terenul initial.

6) Capitolul: Se indica capitolul Registrului.

Sectiunea a 2-a. Efectuarea inscrierilor in subcapitolul |

130. In subcapitolul I se inscriu si se descriu bunurile imobile si partile componente
care se supun inregistrarii. Se inscrie §i se descrie mai intii terenul, dupa care se inscriu si se
descriu celelalte bunuri care se inregistreaza, amplasate pe teren. La inregistrarea primara, in
sistemul informational se indica tipul inregistrarii: selectivd/masiva.

131. Inscrierile referitoare la un bun imobil se identifica prin codul inscrierii. Codul
nscrierii pentru teren este invariabil — ,,1.0" pentru bunurile din capitolul B codul inscrierii
va fi alcatuit din numarul subcapitolului ,,1” si numarul bunului imobil din numarul
cadastral (ex. numarul cadastral 0142102004.11, deci, numarul bunului este ,,117, astfel
numarul inscrierii va fi ,,1.11”). Inscrierile despre bunurilor imobile din Capitolul C nu
contin codul Inscrierii.



132. In subcapitolul 1 se mai efectueaza inscrieri referitoare la incetarea existentei
bunului imobil, modificarea inscrierilor din acest subcapitol, servitutea constituitd in folosul
bunului imobil, domeniul pentru bunurile proprietate publica.

133. Continutul inscrierilor din subcapitolul I:

1) Bunul imobil. Se inscrie codul inscrierii, care se conferd fiecarui bun Tnregistrat,
cu exceptia bunurilor imobile din capitolul C. La aceasta rubrica se mai indica tipul bunului
imobil si al partilor componente supuse inregistrdrii: teren, constructie, plantatie, incapere
izolatd, loc de parcare din cladire, portiune de subsol.

2) Numarul cadastral. Se indica numarul cadastral sau conventional al bunului.

Exemplu de numar cadastral al terenului

2135534 315

unde:

21 - numarul raionului cadastral

35 - numarul zonei cadastrale

5 - numarul masivului cadastral

34 - numarul sectorului cadastral

315 - numarul terenului

In cazul in care numerele terenurilor se epuizeazi se adaugi a patra cifra.

21 35534 0123

Exemplu de numar conventional

2135000 315

3) La efectuarea lucrarilor cadastrale, numerele cadastrale conventionale vor fi
substituite cu numere cadastrale.

4) Numadrul cadastral al constructiei nu poate fi format fara numarul cadastral al
terenului. Pentru formarea numarului cadastral al constructiei la numarul cadastral al
terenului pe care este amplasata constructia se adauga numarul constructiei.

Exemplu de numar cadastral al constructiei

2535534 315.01

5) Numarul cadastral al incdperii izolate se compune din numarul cadastral al
terenului, numarul constructiei amplasate pe acest teren si, de reguld, numarul de ordine al
incaperii izolate.

Exemplu de numar cadastral al incéperii izolate

25355 34 315.01.001

6) In cazul in care, in documentul ce confirma drepturile (titlu, actul juridic) numarul
cadastral al bunului imobil este indicat gresit, acesta se va considera ca numar cadastral
conventional si va fi corectat prin conferirea unui numar cadastral corect.

7) Locul amplasarii/adresa.

Pentru teren se indica:

a) denumirea raionului (municipiului), denumirea satului (comunei), orasului,
municipiului, denumirea strazii si numarul, dupa caz. In cazul in care bunul este
amplasat in extravilan, dupa indicarea denumirii unitatii administrativ-teritoriale
se inscrie ,,extravilan”.



b) In cazul in care se constatd lipsa planului cadastral al terenului inregistrat sau se
constata ca planul cadastral a fost intocmit in sistemul conventional de coordonate
in rubrica ,,Locul amplasarii” se va efectua mentiunea ,, Terenul inregistrat nu are
localizare corecta”.

8) Pentru constructii se indica si adresa constructiei:

a) denumirea strazii, pietei, bulevardului, stradelei;

b) numarul constructiei din documentul confirmativ sau din Registrul de stat al

unitatilor administrativ-teritoriale si al adreselor.

9) Pentru apartamente (incaperi izolate) se indica numdrul apartamentului/incaperii
izolate din documentul confirmativ sau din Registrul de stat al unitatilor administrativ-
teritoriale si al adreselor.

10) Pentru locurile de parcare din cladire se indica numarul locului de parcare din
documentul de drept sau, dupa caz, din proiectul constructiei.

11) Destinatia, modul de folosintd se indica din documentul de drept raportat la
clasificatorul din anexa nr. 4. Daca in actele pentru inregistrarea primara nu este indicata
destinatia, modul de folosinta a terenului se va prezenta suplimentar extrasul din cadastrul
fucniar.

12) Suprafata. Se inscrie suprafata bunului imobil: a terenului - in ha, a constructiei -
in m.p. (suprafata in plan, la solicitare si suprafata totald), a ncdperii izolate/locului de
parcare din cladire - in m.p.

13) Tipul hotarelor. Aceasta rubrica se include doar pentru teren. Hotarele pot fi
generale sau fixe.

14) Inscrierea despre lichidare. Aceasta rubrica este valabild pentru bunurile imobile
din Capitolele B si C in caz de incetare a existentei bunului prin comasare, divizare, prin
desfiintare (demolare, distrugere). La inregistrarea faptului incetdrii existentei bunului
imobil ca urmare a demolarii sau distrugerii concomitent se radiaza in modul stabilit si toate
drepturile reale Tnscrise Tn Registru asupra bunului dat.

15) In cazul in care, in procesul lucririlor cadastrale, a fost constatat faptul demolarii
totale a constructiei inregistrate in Registru, persoana responsabila, va prezenta
registratorului responsabil certificatul privind demolarea bunului, intocmit conform
modelului stabilit sau actul de constatare pe teren in vederea introducerii mentiunilor de
rigoare Tn Registru.

16) Modificari, insemndri, corectari. Aceasta rubrica contine modificarile Ia
inscrierile din subcapitolul I, ca: modificari de suprafatd, modificarea numarului cadastral
etc. 84-

17) Daca este stabilita servitute in folosul bunului imobil, aceasta se Inscrie in acest
subcapitol. Subcapitolul va contine o rubrica aparte denumita ,,Servitute” care va contine
urmatoarele inscrieri:

1) Tipul servitugii: Ex. Servitute de trecere, servitute de vedere, etc.

2) Numarul cadastral al bunului aservit:

3) Temeiul juridic: Se inscrie actul juridic in temeiul cdaruia se inregistreazd
servitutea.



4) Data inregistrarii:

5) Radierea: Se indica data radierii.

La radierea inscrierii referitoare la servitute in subcapitolul 111 al Registrului terenului
aservit se va radia si inscrierea din subcapitolul I al Registrului terenului dominant.

134. In cazul terenurilor cu case individuale de locuit, constructiile de pe teren
(principale si accesorii) se inregistreaza la cererea solicitantului Tn baza actelor justificative.
Pentru cladirile inregistrate in procesul inregistrarii primare masive fard indicarea
suprafetei, pentru instrainare prin acte intre vii se va asigura de catre proprietar executarea
lucrarilor cadastrale si inregistrarea datelor despre suprafata in registrul bunurilor imobile.

135. In cazul in care o constructie este amplasati si pe terenul vecin, nregistrarea
acesteia poate avea loc doar daca beneficiarul constructiei detine un drept asupra terenului
conform pct. 138-140. Tn Registru se va inscrie ,,constructia continui (se prelungeste) pe
terenul nr. ,» indicindu-se numarul cadastral al terenului pe care ea continud. lar
la terenul pe care constructia se prelungeste se va indica in aceiasi rubrica ,,pe sector
continud constructia nr. ”, indicindu-se numarul cadastral al constructiei care se
prelungeste pe acest sector.

136. La inregistrarea constructiilor subterane si drepturilor asupra lor, la rubrica:
Bunul imobil se inscrie ,,constructie subterand”. Constructiilor subterane 1li se atribuie
numarul cadastral urmator constructiilor amplasate pe terenul sub care se afla constructia
subterana.

137. In cazul in care constructia subterani este amplasatad sub doud sau mai multe
terenuri, pentru formarea numarului cadastral al constructiei se va lua numarul cadastral al
terenului aflat in proprietatea sau folosinta proprietarului constructiei sau terenul pentru care
este stabilita servitutea de trecere spre aceasta constructie. In alte cazuri terenul se alege n
mod arbitrar cu consultarea detinatorului constructiei.

138. Constructia ridicata se inregistreaza in folosul beneficiarului (investitorului)
constructiei daca anterior sau concomitent se inregistreaza dreptul de proprietate sau
superficie asupra terenului al beneficiarului (investitorului) constructiei si se prezintd
documentele ce confirma receptia lucrdrilor de constructie (proces-verbal de receptie la
terminarea lucrarilor, dupa caz, proces-verbal de receptie finald). Daca constructia a fost
construitd pe baza societatii civile, parteneriatului public-privat, la inregistrare se va fine
cont de prevederile contractului.

139. Dreptul de proprietate al participantului la societatea civila asupra constructiei,
dobindite Tn urma activitatii desfasurate in societatea civila, se inregistreaza daca anterior
sau concomitent se inregistreaza un drept de proprietate sau superficie al acestuia asupra
terenului.

140. Constructia ridicata de o persoana care nu este proprietarul terenului Tnregistrat,
in baza unui drept aparut inainte de 1 martie 2019, indiferent dacd constructia a fost
receptionata Tnainte sau dupd aceasta data, va putea fi inregistratd si se va nregistra si
dreptul de proprietate al beneficiarului (investitorului) asupra constructiei, daca suplimentar
la documentele ce confirma receptia:



1) se prezinta documentele de atribuire a terenului pentru constructie beneficiarului
constructiei, si anume: contractul de folosinta pe termen nelimitat sau decizia
autoritatii publice locale de atribuire a terenului pentru constructie, daca potrivit
acesteia nu urmeaza a fi incheiat contract, sau

2) daca anterior sau concomitent se inregistreaza in folosul beneficiarului
(investitorului) constructiei un drept asupra terenului (superficie, folosinta,
locatiune), valabil la momentul inregistrarii constructiei, in temeiul actului
administrativ emis sau contractului incheiat Tnainte de 1 martie 2019.

141. Documentele referitoare la teren nu sunt necesare pentru efectuarea inscrierilor
in Registru in cazul reconstructiei, supraetajarii unei cladiri inscrise in Registru, in cazul Tn
care nu se mareste suprafata la sol a cladirii.

142. Inregistrarea dreptului asupra unei constructii nefinalizate poate fi efectuati la
cererea titularului de drept cu respectarea conditiilor pevazute la pct. 140 referitoare la teren,
in temeiul autorizatiei pentru construire, si al avizului tehnic elaborat de catre experti tehnici
atestati ce confirma gradul de executare a constructiei si corespunderea lucrarilor de
constructie cu documentatia de proiect.

143. Registratorul verificd ca actul de receptie (procesul-verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor sau procesul-verbal de receptie finald) sd contind data intocmirii,
numele investitorului (dupa caz, si al beneficiarului), referirea la numarul si data actului prin
care a fost autorizatd construirea, cu exceptia lucrarilor care cad sub incidenta art. 150 al
Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, sursa de finantare a lucrarilor de
constructie, descrierea bunului, numarul si data certificatului despre rezultatele inspectarii,
semnaturile comisiei de receptie, dupa caz, stampilele, de rigoare.

144. Daca terenul este inregistrat ca proprietate comund pe cote-parti si se prezinta
actul de receptie in care este indicat doar unul sau unii coproprietari, pentru inregistrarea
cladirit doar pe numele acestuia/accestora se va prezenta Declaratia de renuntare la
accesiune a celorlalti coproprietari, care nu au participat la construire, fie contractul de
superficie incheiat cu coproprietarii care au construit. Declaratia de renuntare la accesiune,
autentificata notarial se va indosaria in dosarul cadastral, fard a fi indicatd in Registru ca
temei de inregistrare a dreptului asupra constructiei.

145. Inregistrarea cladirii dupa toti coproprietarii pe cote-parti ai terenului se va
efectua daca in actul de receptie sunt indicati toti coproprietarii ca investitori, cu indicarea
acelorasi cote-parti pe care le detin si in teren.

146. Daca constructia a fost construitd de catre unul/unii coproprietari ai terenului
potrivit actului de receptie, intocmit pand la 1 martie 2019, sau in baza autorizatiei de
construire eliberatd pana la aceasta data, atunci constructia se inregistreaza ca proprietate a
coproprietarului/coproprietarilor indicati ca investitori.

147. In cazul in care terenul este inregistrat doar pe numele unui sot si se prezinti
actul de receptie in care sunt indicati ambii soti sau se solicitd Tnregistrarea cladirii pe
numele ambilor soti, pentru inregistrarea cladirii pe numele ambilor soti este necesar sa fie
Solicitata nregistrarea dreptului de proprietate comuna in devdlmasie a sotilor asupra
terenului (daca terenul a fost dobindit in timpul casatoriei), potrivit cerintelor pct. 157.



148. Daca terenul este inregistrat pe numele unui sot pe motivul cd constituie
proprietate personald a acestuia si se prezintd actul de receptie in care sunt indicati ambii
soti, constructia se inregistreaza pe numele sofului proprietar al terenului.

149. Plantatiile perene (de vita de vie, livada etc.) se vor inscrie in Capitolul A, B.
Suprafata plantatiei se indicd din Proiectul de plantare, alt document in care se indica
suprafata plantata sau actul de constatare pe teren.

150. Temei de inregistrare a plantatiei perene (de vita de vie, livada etc.) vor servi
documentele prevazute de legislatie pentru infiintarea plantatiei multianuale (Hotarirea
Guvernului nr. 705/1995).

151. Daca plantatia perend a fost transmisa detinatorului in contul cotelor-valorice
din bunurile intreprindrilor agricole temei de Tnregistrare va servi certificatul de proprietate.

152. Dreptul de proprietate asupra plantatiei perene in favoarea altei persoane decit
proprietarul terenului se va inregistra dupa sau concomitent cu inregistrarea dreptului de
superficie, cu exceptia raporturilor juridice aparute anterior datei de 01 martie 20109.

153. In cazul in care plantatia este amplasatd pe doud sau mai multe terenuri, in
Registru, la rubrica ,,Amplasare”, se va inscrie ,,plantatia continud pe terenul/terenurile
nr. 7, indicindu-se numerele cadastrale ale terenurilor pe care ea continua, iar la terenul
pe care plantatia se prelungeste se va indica in aceeasi rubricd ,,pe teren continud plantatia
nr. 7 indicindu-se numarul cadastral al plantatiei care se prelungeste pe acest teren.

154. Inregistrarea selectivd in cazul transmiterii dreptului de proprietate asupra
plantatiei se va efectua in temeiul actelor juridice prin care drepturile se transmit (contract
de vinzare-cumparare, proces-verbal de vinzare la licitatie etc).

155. Portiunile de subsol in calitate de roci deschise se vor inregistra in Registru
dupa regulile de inregistrare a terenurilor. Portiunile de subsol in calitate de spatii subterane
se vor Inregistra dupa regulile constructiilor subterane. Ca documente pentru inregistrarea
portiunii de subsol va servi perimetrul minier si licenta.

Sectiunea a 3-a. Efectuarea inscrierilor in subcapitolul 11

156.  Tn subcapitolul 11 se inscrie dreptul de proprietate. Continutul inscrierilor din
subcapitolul 1I:

1) 2.1. Bunul imobil: In prima rubrici se indica numarul inscrierii, care se compune
din numarul capitolului ,,2” si numarul de ordine a dreptului inscris. Numar de ordine se
conferd fiecdrui drept inscris. Poate fi conferit un singur numar de ordine in cazul in care in
temeiul unei cereri se Inregistreaza acelasi drept dupa acelasi proprietar asupra mai multe
bunuri situate pe acelasi teren, cu aceleasi conditii.

Ex. Subcapitolul Il

2.1 Bunul imobil: Constructie 2135534315. 01

Constructie 2135534315. 02
Constructie 2135534315. 03

2) In cazul dreptului de proprietate comuni in diviziune se atribuie numere de ordine

pentru fiecare cota-parte inscrisa. La aceastd rubricd se indica bunul imobil descris in



subcapitolul I la care se inscrie dreptul de proprietate si numarul cadastral al bunului, dupa
exemplu de mai sus.

3) Cota-parte: se indica cota —parte (in % sau fractic) de proprietate din bunurile
imobile descrise in subcapitolul 1. In cazul in care bunul apartine unui proprietar sau este

proprietate comuna in devalmasie, se indica cifra 1.0.
4) Proprietarul: In aceasta rubrici se indica datele complete despre proprietar.

a)

b)

d)

Pentru persoanele fizice nerezidente se va indica codul fiscal atribuit de organul
fiscal al Republicii Moldova sau numarul de identificare atribuit de autoritatile
Republicii Moldova.

Pentru persoanele fizice se va indica: numele si prenumele proprietarului, data,
luna si anul nasterii, codul personal, n lipsa acestuia date din actul de identitate
(numarul, seria).

Pentru persoanele juridice se va indica: denumirea completd, numarul si data
eliberarii certificatului inregistrarii de stat/deciziei de inregistrare, numarul de
identificare.

In cazul inregistrarii proprietitii comune in devalmisie sau inregistririi
drepturilor la cererea persoanei interesate, cind solicitantul este Th imposibilitate
de a prezenta datele complete ale titularului/titularilor, in Registru vor fi indicate
doar datele prezentate, iar actualizarea acestora se va efectua ulterior la cererea
titularului sau solicitantului, cu prezentarea documentelor confirmative. Tn cazul
in care documentul ce confirma dreptul de proprietate este perfectat pe numele
intreprinderii individuale sau a gospodariei taranesti, iIn Registru drepturile se
inregistreazd pe numele persoanelor fizice proprietari/coproprietari. Drepturile
inscrise anterior pe numele intreprinderii individuale sau a gospodariei taranesti
se vor transcrie la solicitarea titularilor pe numele persoanelor fizice (art. 4 alin.
(1) Legea nr. 1543/1998, art. 18 Legea nr. 1353/2000). In cazul gospodariei
taranesti (de fermier) daca bunurile imobile au fost procurate in perioada de
activitate a gospodariei taranesti si actele juridice au fost perfectate pe numele
gospodariei taranesti, pentru inregistrare se va prezenta si extrasul din Registrul
gospodariilor taranesti (de fermier), care enumera membrii gospodariei taranesti,
pentru a fi indicati ca titulari ai dreptului de proprietate.

In cazul proprietatii statului in calitate de proprietar se inscrie: Republica
Moldova, in cazul proprietatii unitatii administrativ-teritoriale in calitate de
proprietar se inscrie unitatea-administrativ teritoriald concreta, spre exemplu:
com. Tareuca, r-nul Rezina.

5) Domiciliul/sediul: De regula se inscrie adresa postala a domiciliului sau a sediului.
6) Temeiul inscrierii: Se indica date despre documentul in a carei baza a fost Tnscris
dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile descrise Tn subcapitolul I: se indica
denumirea documentului, numarul si data emiterii, numarul cererii. In cazul n care dreptul

apare in temeiul legii se va face referinta la nr. si denumirea legii.
7) Termenul. Conditia: In aceasta rubrica se inscriu conditiile, termenii care pot duce
la aparitia, stingerea dreptului, indicate in documentul de drept.



8) Data inregistrarii: Se indica data primirii cererii (inscrisd in condica de cereri).

9) Felul inscrierii: Se inscrie daca dreptul a fost inscris provizoriu.

10) Radierea dreptului: La stingerea dreptului Tnregistrat in cazul in care dreptul nu
trece la alt titular la aceastd rubrica se indicd cd dreptul a fost radiat, se inscrie temeiul
juridic al radierii dreptului si data efectudrii inscrierii (care este data primirii cererii). In
cazul in care dreptul se radiazd in legaturd cu trecerea la alt titular (ex. in temeiul
contractului de vinzare-cumparare), in aceasta rubrica se inscrie ca dreptul a fost radiat si se
face trimitere la numarul de ordine al inscrierii noului drept.

11) Modificari, insemnari, corectdri. Rubrica datd contine 1inscrieri privind
modificarea, corectarea inscrierilor din subcapitolul II.

157. Tnregistrarea dreptului de proprietate comuna in devalmasie a sotilor asupra
bunurilor imobile se efectueazd potrivit actului justificativ pe care se intemeiaza
inregistrarea in care sunt indicati ambii soti ca titulari ai dreptului sau in care este indicat
expres ca bunul se dobindeste in devalmasie cu celalat sot. Cererea se depune de catre sotul
indicat 1n actul justificativ, in cazul in care bunurile sunt detinute in devdlmasie, sau de
fiecare din soti, in cazul in care bunurile sunt detinute pe cote-parti.

Tn cazul Tn care Tn actul justificativ este indicat ca titular doar unul din
sotl, inregistrarea dreptului de proprietate comuna in devdlmasie, dacd bunurile au fost
dobindite in timpul cdsatoriei, se va face la cererea scrisa a sotului, indicat 1n act.

Daca dreptul a fost inregistrat doar in folosul unuia dintre soti inregistrarea dreptului
de proprietate in devdlmdsie se va putea face la cererea oricdrui sof, cu prezentarea
consimtamintului autentificat notarial sau exprimat in declaratia semnata in fata
registratorului a sotului al carui drept este Tnregistrat.

Registratorul va decide Tnregistrarea dreptului comun sau rectificarea, cu
consimtamintul sotului dreptul cédruia este Inregistrat, daca din continutul certificatului de
casatorie sau extrasului din actul de casatorie, corelat cu situatia juridica a dreptului, rezulta
ca dreptul de proprietate s-a dobindit in timpul casatoriei, iar conform legii nu urmeaza a fi
atribuit la categoria bunurilor personale a sotului, indicat in actul justificativ. in dosarul
cadastral se va indosaria copia certificatului de casatorie sau a extrasului din actul de
casatorie, legalizatd notarial sau confirmatd de catre registrator precum ca corespunde
originalului.

Daca in Registru un sot este inregistrat ca unic titular al dreptului inregistrat, dar este
notatd calitatea de bun comun, instrdinarea sau grevarea acelui drept se va inregistra numai
cu acordul celuilalt sof (art. 428 alin. (3) Cod civil). Registratorul va verifica ca acordul
celuilalt sot sa fie cuprins 1n actul juridic de dispozitie sau se va prezenta acordul cuprins
intr-o declaratie autentificata notarial sau semnata in fata registratorului.

Daca potrivit contractului matrimonial, dreptul dobindit in timpul casatoriei apartine
doar unuia dintre soti, contractul matrimonial se asociaza la documentul ce confirma
dreptul. O copie simpla a contractului matrimonial, confirmata de registrator, se indosariaza
in dosarul cadastral.

158.  Tn cazul in care intre coproprietarii bunului imobil a fost stabilit modul de
folosintd si a fost efectuata notarea modului de folosinta in Registru, in cazul instrainarii



unei cote-parti, concomitent cu inregistrarea cotei dupa noul coproprietar, registratorul va
efectua modificarile corespunzatoare si la notarea modului de folosinta, chiar daca in actul
juridic de instrainare a cotei-parti nu este facuta referintd la modul de folosinta stabilit,
modul de folosinta inscris in Registru fiindu-i opozabil noului coproprietar. Registratorul in
temeiul actului juridic de instrdinare a cotei-parti va radia din ofiicu notarea in folosul
fostului coproprietar si va efectua notarea modului de folosintd dupa noul coproprietar, ca
temei indicind actul juridic inscris prin care a fost stabilit anterior modul de folosinta, la
care se va asocia actul juridic de instrdinare a cotei-par{i. Data efectudrii notarii este data
cererii de nregistrare a dreptului de proprietate asupra cotei-parti.

159. Dreptul de proprietate dobindit prin uzucapiune se va inregistra in Registru in
baza hotaririi judecatoresti definitive, daca:

1) proprietarul Tnregistrat in Registru a decedat ori, dupa caz, si-a incetat existenta;

2) a fost inregistrata renuntarea la dreptul de proprietate;

3) bunul imobil este un teren, cu sau fara constructii, care nu a fost supus inregistrarii
primare Tn Registru.

Dreptul de proprietate dobindit prin uzucapiune nu va putea fi Tnscris in Registru
daca, anterior depunerii cererii de inregistrare, un tert a depus propria cerere de inregistrare
a dreptului de proprietate in folosul sdu, in baza actelor justificative (art. 526 Cod civil).

160. Tnscrierea dreptului de proprietate asupra constructiei se face dupa inscrierea
dreptului de proprietate asupra terenului. Tnscrierea dreptului de proprietate asupra
incaperilor izolate se efectueaza dupa inscrierea drepturilor asupra terenului si constructiei.

Dreptul de proprietate asupra constructiei poate fi inscris pind la Inregistrarea
dreptului asupra terenului daca:

a) terenul se afla in proprietatea statului sau unitdtii administrativ-teritoriale §i
elaborarea planului terenului nu este necesara (spre exemplu in cazul inregistrarii
cladirii unei autoritati publice, in cazul blocului locativ), sau

b) terenul si constructia sau incaperea izolata apartin diferitor proprietari.

In cazurile indicate in Registru se va inscrie ,,inregistrarea dreptului nu a fost
solicitata”. Regula indicata la sbp. 1) se va aplica la inregistrarea primara a constructiei in
baza hotaririi judecatoresti, la inregistrarea primara a incaperilor izolate privatizate, la
inscrierea in Registru a drepturilor asupra constructiilor sau incaperilor izolate anterior
inregistrate in registrele fostelor Birouri de Inventariere Tehnica. Dreptul de proprietate
asupra terenului si constructiei, dupa caz, se va inregistra ulterior la depunerea cererii de
inregistrare, cu prezentarea documentelor ce confirma dreptul.

161. In cazul in care titularul dreptului inregistrat prezinti declaratia autentificati
notarial prin care renunta la dreptul de proprietate si solicita radierea dreptului din Registru
(potrivit art. 448 Cod civil), registratorul radiaza dreptul in temeiul declaratiei prezentate,
iar bunul imobil ramine Inregistrat, la subcapitolul II efectuindu-se inscrierea ,,Nu a solicitat
inregistrarea”.

162. Dreptul de proprietate asupra bunului referitor la care s-a renuntat, poate fi
nregistrat ulterior in favoarea comunei, orasului sau municipiului, daca se prezintd Decizia
Consiliului local/municipal prin care se cere inregistrarea dreptului unitatii administrativ-



teritoriale, sau poate fi inregistrat in favoarea altei persoane in temeiul hotaririi judecatoresti
potrivit pct. 159.

163. In cazul inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului, inciperii
1zolate, locului de parcare din cladire cu referire la care in Registrul a fost notat contractul
de investitii in constructie, initial se va radia notarea in temeiul cererii pentru serviciul ,,Alte
activitati legate de inregistrare...”, iar peste parafa ,,Notat” de pe documentele justificative
se va aplica parafa ,,Stins”. Inregistrarea se va efectua in temeiul cererii pentru inregistrarea
dreptului de proprietate, iar parafa ,,Inregistrat” se va aplica pe contractul de investitii in
constructii, in temeiul caruia anterior a fost efectuatd notarea, acordurile adifionale si
contractele de cesiune a creantei (dupa caz) si pe actul de primire-predare, semnat intre
parti. Concomitent se va 1inscrie §i cota-parte din partile comune aferente
apartamentului/incdperii izolate/locului de parcare din cladire.

164. In cazul contractelor de societate civild, daci contractul nu prevede expres ci
contributia este depusa cu alt titlu, dreptul depus ca contributie In patrimoniul social se
inregistreaza in folosul tuturor participantilor la societate. In cazul dreptului de proprietate,
acesta se Inregistreaza ca proprietate comuna pe cote-parti a participantilor potrivit cotelor
stabilite in contract. In cazul altor drepturi, dreptul se inregistreaza in favoarea fiecirui
participant cu indicarea cotei-parti corespunzatoare conform contractului.

1) Contractul de societate civila care prevede cd contributia in patrimoniul social
constd din dreptul de proprietate asupra bunului imobil sau alt drept real, precum si
contractul de societate civild care prevede incetarea proprietatii comune asupra bunurilor
imobile rezultate din societatea civila (partajul bunurilor), prezentat pentru inregistrare,
trebuie sa fie autentificat notarial (art. 323, art. 1928 Cod civil).

2) Daca conform contractului de societate civila, contributia depusa constd din
drepturi patrimoniale asupra bunurilor imobile ale statului sau unitatii administrativ-
teritoriale, registratorul va verifica daca conform actului justificativ prin care a fost
constituit dreptul patrimonial, acesta poate fi depus in calitate de contributie in socictatea
civila. In lipsa unei clauze exprese in actul justificativ prin care a fost constituit dreptul
patrimonial, se va solicita prezentarea acordului autoritatii publice centrale sau locale care
administreaza bunul imobil proprietate publica privind transmiterea dreptului patrimonial in
calitate de contributie in societatea civila (art. 7-9, 12 din Legea privind administrarea i
deetatizarea proprietatii publice nr. 121/2007). In cazul contractelor de societate civila
autentificate notarial, prezentarea acordului mentionat organului cadastral teritorial nu este
necesara.

3) Suplimentar se va verifica, dupa caz, daca din clauzele contractului de societate

civila deriva:

a) asupra carui bun urmeazd a fi efectuatd inscrierea (teren, constructie, incapere

izolata);

b) cerinta de inregistrare a constructiei ca bun viitor,

c) cine dintre participantii care reprezinta societatea in raport cu tertii are dreptul

de a incheia contracte.



4) Contractelele de societate civila nu se supun notarii. Pentru radierea contractelor
de societate anterior notate, ca rezultat al rezilierii unilaterale a contractului, cererea se va
depune de catre toti participantii la societatea civild, cu exceptia cazului cand contractul
prevede expres ca cererea poate fi depusa de catre unul din participanti.

Sectiunea a 4-a. Efectuarea inscrierilor in subcapitolul 111

165. Tn Partea 1 a subcapitolului III cu denumirea ,,Alte drepturi inregistrate” se
inscriu drepturile supuse Inregistrarii: uzufructul, uzul, abitatia, superficia, servitutea
terenului aservit, ipoteca, folosinta asupra terenurilor statului sau unitatilor administrativ-
teritoriale, dreptul de administrare, gestiunea economica, concesiunea.

166. Servitutea constituitd prin destinatia stabilita de proprietar, ca grevare, indicata
in actul administrativ prin care se aprobd materialele de delimitare a bunurilor proprietate
publica sau in titlu de autentificare a drepturilor detinatorilor de teren la atribuirea gratuita a
terenurilor se va inregistra din oficiu odata cu inregistrarea bunului imobil aservit.

1) La rubrica ,,Amplasare” la bunul imobil dominant se va inscrie textul ,,bun

aservit” si se va indica numarul cadastral al bunului aservit.

2) In cazul in care servitutea greveaza doar o parte din bunul imobil, se va verifica
existenta planului geometric cu reprezentara partii grevate, receptionat in modul
stabilit (se va solicita nota de verificare de la inginerul cadastral).

3) In cazul in care la momentul inregistririi bunului imobil aservit, s-a omis
inregistrarea servitutii, inregistrarea poate fi facuta ulterior la cererea persoanei
interesate.

167. Tn cazul in care un bun imobil proprietate a statului sau a unititii
administrativ-teritoriale este privatizat, dreptul de adminsitrare, dreptul de gestiune
economicd sau dreptul de folosintd al autoritatilor publice, institutiilor publice, al
intreprinderilor de stat sau municipale se va radia din Registru concomitent cu Tnregistrarea
dreptului de proprietate in baza actelor prin care bunul a fost privatizat, daca actele nu
prevad altfel.

168. Continutul inscrierilor din partea 1 a subcapitolului III poate fi deferit in
dependenta de dreptul ce se inregistreaza. Continutul Tnscrierilor pentru fiecare tip de drept
este prezentat in anexa nr. 3. La general partea I a subcapitolului III include urmatoarele
date:

1) Denumirea dreptului: In prima rubrici se indici numarul de ordine a inscrierii.
Numarul de ordine se conferd fiecarui drept Inregistrat conform ordinii inregistrarii, precum
si numarul subcapitolului ,,3.1”. Se indicd denumirea dreptului conform documentului de
drept.

2) Obiectul grevarii: Se indica bunul imobil (indicat in subcapitolul I) asupra caruia
se pune grevarea si numadrul cadastral sau numarul de ordine al dreptului Tnscris in
subcapitolul II care se greveaza.

3) Temeiul inscrierii: Se indica tipul (denumirea) documentului de drept, numarul si
data emiterii, Tntocmirii acestuia, numarul cererii.



4) Termenul.Conditia: Daca dreptul a fost constituit sub conditie, sau este aratat
termenul, se indicd conditia, termenul, precum si alte date specifice pentru fiecare tip de
drept.

5) Titularul dreptului: Se nscriu datele despre persoana in favoarea caruia a fost
inregistrat dreptul (numele, prenumele (denumirea completd) a titularului de drept, data,
luna, anul nasterii (numarul si data inregistrarii de stat) a titularului de drept, codul personal.

6) Domiciliul/Sediul: De regula se indica adresa postala a domiciliului sau sediului.

7) Data inregistrarii: Se indica data depunerii cererii.

8) Felul inscrierii: Se indica daca dreptul este inscris provizoriu.

9) Radierea dreptului: in cazul in care dreptul se stinge fira a trece la alt titular se
indica faptul ca dreptul a fost radiat, temeiul juridic al radierii si data.

169. 1In cazul in care dreptul se radiazi in legiturd cu trecerea la alt titular (ex.
contractul de cesiune a creantei), In aceastd rubricd se inscrie cd dreptul a fost radiat si se
face trimitere la numarul de ordine al inscrierii noului drept. In partea II a subcapitolului I
cu denumirea ,,Notari” se efectueazd inscrierile referitoare la drepturile, actele, faptele,
raporturile juridice care se noteaza in Registru.

170. Continutul inscrierilor din partea II a subcapitolului IIT poate fi deferitd in
dependenta de dreptul, faptul sau raportul juridic ce se inscrie. Conginutul inscrierilor pentru
fiecare tip este prezentat in anexa nr. 2. La general partea Il al subcapitolului Il include
urmatoarele date:

1) Denumirea: In prima rubrica se indici numarul de ordine a inscrierii. Numarul de

ordine se confera fiecarui drept sau raport juridic conform ordinii inscrierii,
precum si se indica numarul subcapitolului 3.2.

2) Se inscrie denumirea dreptului de creanta, a faptului juridic sau raportului juridic
sau dupa caz se inscrie continutul acestuia.

3) Obiectul grevarii: Se inscrie bunul imobil (numarul cadastral) sau numarul de
ordine al dreptului referitor la care se efectueaza notarea.

4) Temeiul Tnscrierii: Denumirea, numarul si data emiterii documentului, in temeiul
caruia se efectueaza inscrierea, numarul cererii.

5) Termenul, conditia: Termenul pentru care este instituitd grevarea conform actului
juridic sau conditia prevazuta in actul juridic.

6) Titularul dreptului/Solicitantul: Aceastd rubricd nu este valabila pentru toate
notarile. Dar 1n cazurile In care exista titulari de drept (ex. pentru locatiune,
antecontract) se inscriu urmatoarele date: pentru persoana fizicd - numele,
prenumele, codul personal, data nasterii (si alte date), domiciliul; pentru persoana
juridicd - denumirea, numarul de identificare de stat, data inregistrarii de stat,
sediul. In cazul in care existd un solicitant, se inscriu datele acestuia (ex. in cazul
notdrii unei actiuni in justitie).

7) Domiciliul/Sediul:

8) Data efectuarii inscrierii: Se indica data depunerii cererii.



9) Radierea notirii: Inscrierile efectuate in partea II se radiaza la cerere, iar in
cazurile prevazute - din oficiu de cétre Registrator, cu indicarea documentelor
privind stingerea grevarii, data.

171. In subpartea cu denumirea ,,Interdictii” se efectueaza inscrieri referitoare la
sechestre si interdictii aplicate de autoritatile/organele imputernicite, insolvabilitate, avizul
de executare a dreptului de ipoteca, interdictiile care izvordsc din lege sau din actul juridic
in temeiul caruia s-a facut inregistrarea dreptului.

172. In partea finala a Registrul, se contine rubrica ,,Semnitura, data” completarea
careia confirma faptul ca versiunea Registrului este autentica.

173. Pind la implementareain organul cadastral teritorial a arhivei electronice,
rubrica ,,STINS”, daca contine semnatura Registratorului si data, confirma faptul ca
versiunea fisierului pe hirtie a Registrului nu este actuala.

CAPITOLUL VII. EFECTUAREA TNSCRIERILOR
IN CAZUL FORMARII BUNURILOR IMOBILE
Sectiunea a 1-a. Prevederi generale

174. In cazul formarii terenului prin comasare (cu atribuirea numarului cadastral
nou), divizare si separare (pentru bunul separat), se deschide fisier nou al Registrului, unde
in partea generald a Registrului la rubrica: Formarea bunului imobil, se indica numerele
cadastrale ale terenurilor din care s-a format noul bun si calea de formare (comasare,
divizare, separare).

175. Dupa efectuarea inscrierilor corespunzitoare in fisierile noi ale Registrului,
figierele Registrului terenului din care s-au format noi bunuri prin comasare si divizare se
inchid. Acest fapt se inscrie in partea generalda a Registrului la rubrica: Formarea bunurilor
imobile, indicindu-se numerele cadastrale ale bunurilor nou formate, iar la rubrica: Inchis se
inscrie data.

176. In subcapitolele fisierului Registrului care se inchide se completeazi rubrica
respectiva privind incetarea existentei bunului imobil si radierii dreptului.

177. Registratorul imprimd versiunea Registrului pe fisiere de hirtie, dupa care o
inchide in modul prevazut.

Sectiunea a 2-a. Efectuarea inscrierilor Tn cazul
formarii terenului prin comasare

178. In cazul formirii bunului prin comasare, din fisierele Registrului care se inchid
se transcriu inscrierile corespunzatoare in fisierul Registrului bunului nou format. Se
transcrie modul de folosinta a bunului, daca nu a fost modificat, se transcriu corespunzator
inscrierile despre constructii, se transcriu corespunzator inscrierile din subcapitolele II si III.
Drepturile patrimoniale cu care este grevat dreptul de proprietate se transcriu cu data si
numarul cererii de la bunul initial.

179. In subcapitolul II la documentele de drept transcrise din fisierul registrului care
se inchide, se adauga decizia de formare.



180. Tn cazul Tn care au fost supuse comasirii bunuri imobile proprietate comuna pe
cote-parti, in subcapitolul II se Inscriu cotele-parti indicate in decizia de formare, recalculate
Tn conformitate cu art. 12 (2) Legea nr. 354/2004 cu privire la formarea bunurilor imobile.

181. Daca sunt supuse comasarii bunuri imobile ce apartin diferitor proprietari,
pentru Inregistrare se prezintd contractul autentificat notarial prin care se determina regimul
juridic al bunului nou-format. Tn acest caz, in subcapitolul Il al Registrului, ca document de
drept, se indica doar contractul autentificat notarial.

182. Daca unul sau cateva bunuri ce se comaseaza sunt ipotecate, pentru transcrierea
ipotecii nu este necesar sa se prezinte un act juridic de modificare a contractului de ipoteca.
Ipoteca se va transcrie asupra bunului nou format in temeiul actului juridic inscris in fisierul
Registrului care se inchide. In cazul in care sunt grevate cu ipotecid doud si mai multe
bunuri, la momentul transcrierii registratorului i se va prezenta confirmarea de catre titularii
dreptului de ipoteca a rangului fiecarei ipoteci.

183. Daca bunurile imobile supuse comasarii sunt grevate cu alte drepturi decat
ipoteca, la momentul inregistrarii bunului nou format, urmeaza sa se prezinte si actele de
modificare a acestor drepturi, daca este cazul (in conformitate cu art. 12 (4) Legea 354/2004
cu privire la formarea bunurilor imobile).

184. In cazul prevazut de art. 12 (5) al Legii nr. 354/2004 cu privire la formarea
bunurilor imobile, inscrierea dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile dobindite are
loc concomitent cu comasarea bunurilor. In fisierele Registrului care urmeazi a fi inchise nu
se inregistreaza dreptul de proprietate dupd noul proprietar. Dreptul de proprietate al noului
proprietar se inscrie in figierul Registrului nou deschis concomitent cu decizia de formare.

In fisierul Registrului nou deschis in subcapitolul II se indicdi documentele in
temeiul carora au fost dobindite terenurile precum si decizia de formare si planul bunului
comasat.

in fisierele Registrului care se inchid la rubrica: Formarea bunurilor imobile se
indicd numarul cadastral al bunului nou format, iar la rubrica: Inchis se inscrie ca temei
Decizia de formarenr. _ data .

Sectiunea a 3-a. Efectuarea inscrierilor Tn cazul
formarii terenului prin separare

185. Pentru bunul separat, din fisierul Registrului terenului in temeiul caruia s-a
format bunul, se transcriu inscrierile corespunzatoare in fisierul Registrului bunului nou
format. Se transcrie modul de folosinta a bunului, daca nu a fost modificat, se transcriu
corespunzator inscrierile despre alte bunuri amplasate pe teren, se transcriu corespunzator
inscrierile din subcapitolul II si III.

186. In subcapitolul II la documentele transcrise din fisierul registrului bunului
initial se adauga decizia de formare.

187. Daca asupra bunului supus separarii la momentul formarii erau inscrise careva
drepturi in subcapitolul III, acestea se transcriu in fisierul Registrului bunului format, cu
data si numarul cererii de la bunul initial, cu exceptia acelor drepturi a caror sferd de
actiune, potrivit planului, nu se refera la bunul imobil nou-format.



188. In cazul in care in decizia de formare este indicat ci proprietarul constituie
servitute (in conformitate cu art. 643 Cod civil), aceasta se va inscrie provizoriu in
Subcapitolul IIT la bunul aservit in temeiul deciziei de formare, din oficiu, precum si se va
mentiona la rubrica corespunzdtoare a Subcapitolului I la bunul dominant. La momentul
instrainarii unui bun (celui dominant sau aservit), inscrierea provizorie se va justifica.
Registratorul din oficiu va radia inregistrarea provizorie si va efectua inregistrarea
definitive. Temei pentru Tnregistrare va servi: decizia de formare prin care porprietarul
initial a constituit servitutea si actul juridic prin care s-a instrdinat unul din bunuri (dominant
sau aservit).

189. In fisierul Registrului bunului imobil de la care s-a separat o parte (bunul initial)
se efectueaza modificarile de suprafatd si alte modificari corespunzatoare rezultate din
formarea bunurilor.

190. Tn subcapitolul II al fisierului registrului bunului initial se asociazi decizia de
formare.

Sectiunea a 4-a. Efectuarea inscrierilor in cazul
formarii terenului prin divizare.

191. In cazul formarii terenului prin divizare, in noul fisier al registrului se transcriu
inscrierile corespunzatoare din subcapitolul I si III din fisierul Registrului care se inchide.

192. In subcapitolul II se inscriu documentele de drept care confirma impértirea
bunului imobil (ex: contractul de partaj).

193. Daca asupra bunului supus divizarii la momentul formarii erau inscrise careva
drepturi in subcapitolul III, acestea se transcriu (dacd nu au fost stinse la acel moment) in
fisierul Registrului bunurilor nou formate cu data si numarul cererii de la bunul initial. Daca
anumite drepturi potrivit planului se referd doar la unul/unele bunuri formate, acestea se
transcriu doar la bunurile la care se refera.

194. In cazul formdrii bunurilor imobile prin divizare, fisierul Registrului bunului
imobil initial nu se inchide daca prin impartirea efectuata nu a incetat coproprietatea asupra
bunului. Spre exemplu, doar pentru unul din coproprietari a incetat proprietatea pe cote-
parti, ceilalti raminid in continuare coproprietari pe cote-parti. in acest caz in fisierul
Registrului bunului inifial se efectueazd modificarile corespunzatoare in temeiul actului
juridic prin care s-a efectuat impartirea si planul bunului imobil. In temeiul acelorasi
documente de drept se vor efectua modificari si la nscrierile din subcapitolul I si nscrierile
din subcapitolul I1.

Sectiunea a 5-a. Efectuarea inscrierilor in cazul
formarii terenului prin combinare

195. In cazul formirii bunului prin combinare nu se deschid fisiere noi, dar se
efectueaza modificari la inscrierile din fisierele existente ale Registrului.

196. Tn cazul in care asupra bunurilor imobile supuse combinirii sunt inscrise
grevari, acestea se transcriu corespunzator, Tn masura in care se refera la bunul imobil
modificat ca urmare a combinarii, cu data si numarul cererii de la bunul initial.



Sectiunea a 6-a. Efectuarea Tnscrierilor Tn cazul
formarii constructiilor

197. In cazul in care constructia (inciperea izolati) isi inceteazd existenta in
rezultatul formarii (prin comasare, divizare), toate Iinscrierile referitoare la aceasta
constructie (incapere izolatd) se radiaza.

198. Pentru constructia (incdperea izolatd) initiald in cazul separarii, precum si
pentru constructiile formate prin combinare se efectueazd modificarile la inscrierile
existente Tn Registru in subcapitolul I.

199. Regulile de efectuare a finscrierilor la formarea terenurilor se aplica
corespunzator pentru efectuarea inscrierilor la formarea constructiilor (incaperilor izolate) in
masura in care prezentul capitol nu prevede altfel.

_ CAPITOLUL VIII. RECTIFICAREA, MODIFICAREA
INSCRIERILOR DIN REGISTRU, CORECTAREA ERORILOR
MATERIALE

200. Prin rectificare se intelege radierea sau indreptarea unei inscrieri din Registru
care nu corespunde cu situatia juridica reald. Rectificarea unei inscrieri in Registru poate fi
cerutd de orice persoand interesata.

201. Se considera persoana interesata:

1) persoana care a avut sau are un drept inscris in Registru (inclusiv mostenitorii
acesteia), drept care este lezat prin noua nscriere; sau

2) persoana care nu-si poate inscrie dreptul din cauza inscrierii existente in
Registru, inscriere care nu corespunde situatiei juridice reale;

3) creditorul care nu poate urmari bunul imobil din cauza cd acesta nu este inscris in
Registrul sau este inscris pe numele altuia.

202. Rectificarea poate fi cerutd daca conform documentelor doveditoare se constata

1) Tnregistrarea, inregistrarea provizorie sau notarea nu este valabila, inclusiv daca
dreptul a fost gresit calificat de catre registrator;

2) s-a constatat ori declarat nulitatea ori ineficienta actului sau faptului in temeiul
caruia a fost efectuata sau radiata inregistrarea, inregistrarea provizorie sau notarea,

3) dreptul Tnregistrat sau inregistrat provizoriu sau notarea s-a stins in baza legii ori
a actului in temeiul caruia s-a facut inregistrarea, inregistrarea provizorie sau notarea,

4) Tnregistrarea, inregistrarea provizorie sau notarea nu mai este, din orice alte
motive, in concordanta cu situatia juridica reala a dreptului inregistrat, inregistrat
provizoriu sau a notarii existente.

203. Rectificarea unei inregistrari sau a unei Inregistrari provizorii din Registru
(adica radierea sau Indreptarea inscrierii) se va efectua numai dacd existd consimtdmantul
titularului la care se referd aceasta inscriere exprimat intr-o declaratie autentificata notarial
sau semnatd in fata registratorului sau in lipsa consimtamintului — in temeiul unei hotariri
judecitoresti irevocabile prin care se dispune rectificarea inscrierii. In cazul unei autoritati



publice, consimtamintul poate fi exprimat printr-o adresare scrisd (scrisoare, decizie a
Consiliului local etc.).

204. Rectificarea unei notari se va face in temeiul hotaririi judecatoresti definitive
sau cu consimtdmintul titularului notdrii, cu exceptia cazului in care legea prevede cd o
anumitd notare poate fi radiata la cererea oricarei persoane interesate sau din oficiu.

205. Daca actiunea 1n rectificare sau actiunea in inregistrare a fost notata in registrul
bunurilor imobile, in temeiul hotaririi judecatoresti prin care s-a admis actiunea, se vor
radia, la cererea persoanei interesate odatd cu dreptul referitor la care a fost admisa actiunea
si toate alte drepturi inregistrate sau notate dupa notarea actiunii care au legaturd cu dreptul
referitor la care a fost admisd actiunea (a fost radiat dreptul autorului lor), nefiind necesar
consimtamintul titularilor acestor drepturi (art. 430, art. 441 Cod civil). Daca referitor la
drepturile care urmeaza a fi radiate sunt notate masuri de asigurare pentru asigurarea
incasarii de datorii, acestea la fel se vor radia.

206. In cazul in care la cererea persoanei interesate prin hotirire judecitoreasci s-au
stabilit cotele-parti in bunul comun, rectificarea inscrierilor se va putea face la cererea
persoanei interesate sau a executorului judecdtoresc pe baza hotaririi judecatoresti
irevocabile prin care s-au stabilit cotele-parti.

207. Tn cazul in care a fost inaintatd o actiune oblica in vederea inregistrarii sau
rectificarii dreptului piritului, inregistrarea sau rectificarea se va face pe baza hotaririi
judecatoresti irevocabile (definitive in cazul dreptului ce se supune notarii) prin care s-a
dispus inregistrarea sau rectificarea.

208. Daca dreptul se stinge in urma rezolutiunii unilaterale a contractului sau in urma
revocarii, radierea inregistrarii sau notarii se face in baza declaratiei autentificate notarial
sau semnate in fata registratorului a titularului, dreptul caruia urmeaza a fi radiat.

209. Modificarea nscrierilor referitoare la bun poate avea loc in urma:

1) formarii prin separare sau combinare a bunurilor imobile;

2) modificarii parametrilor constructiei, incdperii izolate in urma interventiilor la
constructiile existente (prin constructii suprazidite, anexate etc.). Temei de efectuare a
modificarilor in Registru servesc documentele de construire (autorizatia de construire si
avizul tehnic, elaborat de catre experti tehnici atestati, ce confirma gradul de executare a
constructiei si corespunderea lucrarilor de constructie cu documentatia de proiect; procesul-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor; procesul-verbal de receptie finald, in care sint
indicate interventiile care au parvenit in urma modificarii). Daca documentele de construire
sunt eliberate pe numele altei persoane decit proprietarul constructiei, ncdperii izolate,
modificarile intervenite in bun se vor inscrie pe numele proprietarului constructiei, Incaperii
izolate, cu exceptia cazului cind prin act juridic autentic este stabilit regimul proprietatii
comune.

Modificérile asupra unui bun imobil proprietate personald, reconstruit ulterior in
timpul casatoriei se vor Inscrie in Registru pe numele proprietarului inscris, cu exceptia
cazului cind prin act juridic autentic sau hotarire judecatoreasca este stabilit regimul
proprietatii comune;



3) desfiintarii unei parf{i a constructiei, incaperii izolate. Modificarea inscrierilor
despre suprafatd se efectueaza in temeiul autorizatiei de desfiintare si certificatului despre
demolarea bunului, intocmit in urma efectuarii lucrarilor cadastrale, receptionate in modul
stabilit. In lipsa autorizatiei de desfiintare, certificatul despre demolarea bunului imobil va fi
avizat de catre serviciile competente ale autoritatii publice locale;

4) modificarii inscrierii despre suprafata bunului imobil in baza actelor
administrative, actelor juridice, deciziile de formare, altor acte justificative, prevazute de art.
28 al Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XI11 din 25 februarie 1998.

5) modificarii suprafetei terenului in urma modificarii hotarelor terenului, fara
emiterea unui act administrativ, in conformitate cu instructiunile ce reglementeaza modul de
executare a lucrarilor cadastrale sau actele normative privind corectarea erorilor. Temei
pentru modificarea suprafetei inscrise in Registru va servi:

a) actul de stabilire a hotarelor si noul plan geometric (receptionat in modul stabilit)
n cazul stabilirii hotarelor fixe potrivit art. 19 alin. (5) din Legea nr. 1543/1998;

b) actul de stabilire a hotarelor si noul plan geometric (receptionat in modul stabilit)
in cazul precizarii hotarelor terenului proprietate publica potrivit art. 22 alin. (5) din Legea
nr. 29/2018;

C) actul de constatare si noul plan geometric (receptionat in modul stabilit) in cazul
corectarii erorilor, daca are loc micsorarea suprafetei, potrivit pct. 191 subpct. 1) si subpct.
2 lit. a) din Regulamentul privind modul de corectare a erorilor comise Tn procesul
atribuirii in proprietate a terenurilor, aprobat prin Hotardarea Guvernului nr. 437/2019.

6) modificarii suprafetei constructiei, incaperii izolate, locului de parcare din cladire
ca rezultat al corectarii erorilor de masurare, comise in cadrul executarii lucrarilor cadastrale
anterioare, constatate conform instructiunilor ce reglementeaza modul de executare a
lucrarilor cadastrale. Temei pentru modificarea suprafetei inscrise in Registru va servi actul
de constatare si noul plan geometric (plan de nivel), intocmit in cadrul executarii lucrarilor
cadastrale, receptionate in modul stabilit. Actul de constatare, actul de stabilire a hotarelor,
planul geometric nu se inscriu in Registru ca documente ce confirmd drepturile, dar se
indosariaza Tn modul stabilit. Un exemplar al actelor mentionate se va coase la exemplarul
documentului ce confirma drepturile al titularului de drept si se vor sigila cu sigiliul
registratorului.

7) modificarii destinatiei, modului de folosinta a terenului

Pentru situatiile in care in Registru este nscrisa destinatia si modul de folosinta a
terenului potrivit clasificatorului din anexa nr. 4 la prezentul Regulament, modificarea
inscrierilor privind destinatia si/sau a modului de folosintd se va efectua in baza actului
administrativ prevazut de legislatie (dupa caz, decizia consiliului local, Hotarirea
Guvernului).

Pentru situatiile n care Tn Registru este Tnscris modul de folosinta a terenului potrivit
clasificatorului in vigoare pina la punerea in aplicare a clasificatorului din anexa nr. 4 la
prezentul Regulament, destinatia si modul de folosintd a terenului se va inscrie in temeiul
extrasului din cadastrul funciar, sau, dupa caz, a actului administrativ privind modificarea
destinatiei, a modului de folosinta a terenului, dacd pentru modificarea destinatiei, modului



de folosinta a terenului este necesara emiterea unui act administrativ (hotarirea Guvernului,
decizia consiliului local).

8) Modificarea Tnscrierii despre destinatia constructiei, incaperii izolate se efectueaza
in temeiul:

a) autorizatiei de schimbare a destinatiei, dupa executarea lucrarilor cadastrale;

b) altui act administrativ emis in acest sens (ex. autorizatia de construire care prevede
reconstruirea obiectivului si din care reiese modificarea concomitenta a destinatiei) si a
documentelor ce confirma receptia lucrarilor de constructie (procesul - verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor, procesul-verbal de receptie finala, dupa caz).

9) In cazul prevazut de art. 42t alin. (4) din Legea nr. 1543/1998, modificarea
inscrierii despre modul de folosinta a constructiei din ,,bloc locativ”’ in ,,casa de locuit
individuala” se va efectua concomitent cu radierea incaperilor izolate (apartamentelor), si
inregistrarea dreptului de proprietate asupra cladirii dupa proprietarul incaperilor izolate.
Inscrierile se efectueazd in temeiul constatirii de citre inginerul cadastral din cadrul
organului cadastral teritorial a faptului ca in cladire nu exista spatii de folosinta comuna si
ca suprafata incaperilor isolate inregistrate ca proproectate a aceleiasi personae constituie
suprafata totald a cladirii.

10) delimitarii bunurilor imobile ale statului si unitatilor administrativ-teritoriale n
modul stabilit;

11) in alte cazuri prevazute de legislatie.

210. Tn cazurile descrise la pct. 209 sbp. 2) si 3), pentru bunurile imobile proprietate
comund pe cote-parti, la efectuarea inregistrarii, suplimentar la actele ce confirma
reconstruirea sau distrugerea partiald a bunului imobil, se prezintda contractul
coproprietarilor privind recalcularea cotelor-parti sau contractul de partaj, sau declaratia,
autentificatd notarial sau semnatd in fata registratorului, a coproprietarului care nu a
participat la reconstructia sau demolarea partiala a bunului, prin care consimte efectuarea
modificarii inscrierilor in subcapitolul I (despre bun) in Registru, fara modificarea cotelor-
parti, fie hotérirea judecatoreasca privind stabilirea cotelor-parti noi in bunul imobil.

211. Modificarea in registrul bunurilor imobile a numdrului cadastral al constructiei
sau al incaperii izolate, conform amplasarii acesteia in planul cadastral, se efectueaza in
temeiul actului de constatare, intocmit in cadrul executarii lucrarilor cadastrale, receptionate
in modul stabilit, sau Tn temeiul notei de verificare, intocmite de persoana responsabila de
receptia lucrarilor cadastrale.

212. Modificarea inscrierilor in Registru, care nu constituie cazuri de rectificare
(schimbarea numelui, denumirii titularului de drepturi, schimbarea domiciliului celui nscris
etc.), se efectueaza la initiativa titularului in temeiul documentelor prezentate sau din oficiu
de catre registrator prin extragerea (actualizarea) datelor din registrele si sistemele
informationale de stat corespunzatoare daca are spre examinare o cerere de Inregistrare, o
contestatie, o cerere de eliberare a extrasului/certificatului din Registru, sau executd o alta
activitate ce implicd necesitatea actualizarii datelor.

213. Modificarea denumirii titularului — persoana juridica nerezidenta, se efectueaza
in baza extrasului din registrul national al tarii in care a fost constituita, dupd caz, altor acte



prevazute de legea nationald a persoanei juridice, cu traducerea in limba romana, legalizata
notarial. In cazul organizatiilor striine, care, potrivit dreptului international, nu se supun
inregistrarii intr-un registru, temei pentru efectuarea modificarilor vor servi actele prevazute
de legea lor nationala, prezentate pe proprie raspundere, cu traducere in limba romana,
legalizata notarial. Actelor eliberate de autoritatile statelor strdine le vor fi aplicabile
prevederile pct. 28.

214. Corectarea erorilor materiale, comise cu prilejul efectuarii inscrierii (ca
omisiuni de litere, de cuvinte, cifre etc) poate fi efectuata fie din oficiu de catre Registrator
fie la cererea persoanei interesate, in temeiul Deciziei Registratorului. In cazul in care pini
la corectarea erorii a fost eliberat extras din Registru sau alta informatie, organul cadastral
teritorial va instiinta persoanele respective despre corectérile intervenite, si dupa caz va
elibera un nou extras. Tn cazul In care eroarea a fost comisa din vina organului cadastral
teritorial eliberarea informatiei repetate din Registru se va efectua din contul organului
cadastral teritorial.

CAPITOLUL IX. PARTICULARITATILE INREGISTRARII
UNOR DREPTURI
Sectiunea a 1-a. Particularitatile inregistrarii dreptului
de proprietate n temeiul contractului de schimb

215.  Tn conformitate cu art. 1195 Cod civil fiecare parte a contractului de schimb
este considerata vinzator al bunului pe care il instrdineaza si cumparator al bunului pe care 1l
primeste Tn schimb.

216. Tnregistrarea dreptului de proprietate Tn temeiul contractului de schimb se
efectueaza daca fiecare din bunurile imobile, care fac obiectului schimbului pot fi
instrainate (nu existd interdictii) si dacd asupra ambelor bunuri s-a dispus conform
legislatiei.

217. La solicitarea inregistrarii dreptului de proprietate in temeiul contractului de
schimb de catre una din parti, dupa verificarea cerintelor prevazute in punctul 216, n
Registrul se va Tnregistra dreptul asupra bunului solicitat. Totodata la capitolul respectiv al
celui de-al doilea bun imobil se va insemna faptul ca bunul face obiectul contractului de
schimb.-Tnregistrarea dreptului de proprietate in temeiul contractului de schimb asupra celui
de-al doilea bun imobil se va efectua la solicitare cu prezentarea documentelor necesare
pentru inregistrare.

Sectiunea a 2-a. Particularitatile inregistrarii dreptului
de proprietate in temeiul contractului de schimb in cazul in care bunurile
imobile sunt amplasate Tn razele de activitate a diferitor organe cadastrale
teritoriale

218. In cazul in care se solicita inregistrarea dreptului de proprietate in temeiul
contractului de schimb a doud (sau mai multe) bunuri imobile amplasate in razele de
activitate a diferitor organe cadastrale teritoriale, organul cadastral teritorial caruia i se
solicitd inregistrarea dreptului (primul Oficiu) va transmite de indata ce va verifica



documentele o comunicare n scris organului cadastral teritorial in raza de activitate a caruia
este situat celalalt bun imobil (al doilea Oficiu) pentru efectuarea insemnarii referitor la
existenta contractului de schimb.

219. Concomitent primul Oficiu va solicita celui de-al doilea Oficiu prezentarea
informatiei referitoare la bunul imobil care face obiectul contractului de schimb si este situat
in raza de activitate a ultimului, grevarile care exista, interdictiile de Instrainare.

220. La comunicarea in cauza se va anexa copia simpla a contractului de schimb.

221. Cel de-al doilea Oficiu va efectua respectiv in Registru insemnarea privind
existenta contractului de schimb.

222. Informatia solicitatd de primul Oficiu se va prezenta de cel de-al doilea Oficiu
in termen de 2 zile de la solicitare.

223. 1n cazul in care la cel de-al doilea Oficiu pana la efectuarea inregistrarii de
catre primul Oficiu parvin documente, informatii privind aplicarea sechestrului asupra
bunului imobil care este obiectul contractului de schimb sau alte interdictii si grevari ce
exclud posibilitatea instraindrii bunului, cel de-al doilea Oficiu este obligat sd informeze de
indata primul Oficiu.

224. Dupa examinarea informatiei primite de la cel de-al doilea Oficiu si al altor
documente necesare, primul Oficiu va decide asupra inregistrarii sau refuzului inregistrarii.

225. 1Tn cazul in care primul Oficiu va Tnregistra dreptul in temeiul contractului de
schimb cel de-al doilea Oficiu va inregistra dreptul celeilalte parti a contractului asupra
bunului imobil la solicitare cu prezentarea documentelor necesare. In cazul dat cel de-al
doilea Oficiu in procesul Inregistrarii va tine cont de verificarea efectuata de catre primul
Oficiu.

226. In cazul in care primul Oficiu refuzi inregistrarea dreptului, transmite o
comunicare despre acest fapt celui de-al doilea Oficiu, si ultimul radiaza din Registrul
insemnarea privind existenta contractului de schimb.

Sectiunea 3. Particularititile inregistrarii drepturilor
asupra bunurilor viitoare

227. Constructia viitoare poate fi inregistratd doar dacad anterior sau concomitent se
inregistreazd si dreptul de proprietate sau superficie asupra terenului al beneficiarului
constructiei.

228. In cazul in care beneficiarul constructiei este o persoani juridicd de drept public,
o intreprindere de stat sau municipald, constructia viitoare se inregistreazd doar daca
anterior sau concomitent se inregistreaza dreptul de administrare, de gestiune sau alt drept
patrimonial prevazut de lege al beneficiarului constructiei asupra terenului. Daca contractul
de parteneriat public privat prevede altceva se va tine cont de acesta.

229. Daca dreptul de a construi al beneficiarului constructiei a aparut inainte de 01
martie 2019, si anume:

1) detine autorizatia de construire eliberatd pina la 1 martie 2019 si un drept de
folosinta, locatiune asupra terenului aparut pand la 01 martie 2019, sau



2) detine autorizatia de construire eliberata dupa 01 martie 2019, dar are un
contract incheiat pind la 01 martie 2019 cu dreptul de a construi,
constructia viitoare poate fi Inregistrata doar daca anterior sau concomitent se inregistreaza
un drept asupra terenului (de folosintd, locatiune) al beneficarului constructiei in temeiul
actului administrativ emis sau contractului incheiat Tnainte de 1 martie 20109.

230. La cererea privind Tnregistrarea, solicitantul va anexa actele care confirma
dreptul asupra terenului, daca acest drept nu a fost inregistrat anterior, planul general din
proiectul de executie, proiectul constructiei si autorizatia de construire. in cazul depunerii
cererii de inregistrare a constructiei viitoare, anterior fiind inregistratd ca ,,constructie
nefinalizatd”, solicitantul va anexa planul general din proiectul de executie, proiectul
constructiei si autorizatia de construire.

231. Pina la efectuarea inscrierilor in Registru, se va solicita certificatul de conferire
a adresel, iar in lipsa acestuia la rubrica ,,adresa” se va inscrie ,,neidentificata”.

232. Numerele cadastrale ale constructiilor viitoare se indica pe planul general din
proiectul de executie, prezentat de catre partea ce asigurd constructia bunului imobil.

233. Parafa ,,inregistrat”, in cazul inregistririi primare a constructiei viitoare se
aplicd pe autorizatia de construire.

234. In Registru, la rubrica ,,Modul de folosintd” se efectueaza inscrierea ,,Bun
viitor”, iar la rubrica ,,Suprafata” nu se efectueaza nici o inscriere.

235. Daca potrivit autorizatiei de construire si documentatiei de proiect s-a autorizat
construirea unei cladiri cu Incaperi izolate (de exemplu: bloc locativ, cladire cu oficii,
cladire multietajata cu parcari auto), incdperile izolate pot fi Tnregistrate ca bunuri viitoare.
Incaperile izolate viitoare si/sau locurile de parcare din cladire se inregistreazi pe numele
partii ce asigura constructia, doar concomitent cu Inregisrtarea sub forma de condominiu a
constructiei viitoare. Concomitent cu inregistrarea constructiei sub forma de condominiu se
inregistreaza sub forma de condominiu si terenul cu drept de proprietate sau cu drept de
superficie, dacd partea ce asigurd constructia este si proprietarul terenului. In cazul in care
partea ce asigurd constructia clddirii are doar un drept de superficie, sub forma de
condominiu se inregistreaza dreptul de superficie.

236. Pentru inregistrarea incaperilor izolate si/sau locurilor de parcare din cladire, in
afard de actele stipulate In pct. 230, se prezentd proiectul constructiei, verificat de catre
verificatorul de proiect, care contine planurile pe nivele si actul de constituire a
condominiului. Daca construirea are loc In baza societatii civile, la actul de constituire a
condominiului se anexeaza contractul de societate civila.

237. Registratorul va solicita Nota de verificare a inginerului cadastral.

238. Pe planurile nivelelor se indicd limitele incaperilor izolate si numerele
cadastrale, atribuite Tn modul stabilit.

239. In Registrul, la rubrica ,,Modul de folosintd” se efectueaza inscrierea ,,bun
viitor”, iar la rubrica ,,Suprafata” se inscrie suprafata in conformitate cu proiectul.
Concomitent cu inregistrarea incaperii izolate ca bun viitor se inscrie si cota-parte din
partile comune (din teren si cladire) aferente incaperii izolate (inclusiv locului de parcare)



din cladire, conform actului de constituire a condominiului, daca marimea acesteia a fost
stabilitd la aceasta etapa.

240. Actele juridice referitoare la incaperile izolate viitoare/locurile de parcare din
cladire pot fi inregistrate doar dupd inregistrarea incdperilor izolate viitoare cu numar
cadastral distinct. Dreptul dobindit in baza contractelor de vinzare-cumparare sau alte
contracte incheiate potrivit art. 1170 alin. (3) Cod civil (care au ca obiect bunuri viitoare
prin care o parte se obliga sa asigure constructia bunului imobil si sa-l predea in proprietatea
cumparatorului, iar cumparatorul se obliga sa achite pretul), se va inregistra provizoriu.

241. Daca cumparatorul bunului imobil viitor, dreptul caruia este inregistrat
provizoriu, instraineaza dreptul sdu altei persoane, dreptul cumparatorului initial se va radia,
daca actul juridic nu prevede altfel si se va inregistra provizoriu dreptul de proprietate al
urmatorului cumparator. Dreptul vinzatorului (cel ce asigurad construirea bunului) va ramine
Tnregistrat.

242. In cazul in care vinzitorul (persoana care s-a obligat si construiasca) cesioneaza
toate drepturile si obligatiile izvorite din contractele de vinzare-cumparare a bunului imobil
in constructie incheiate potrivit art. 1170 din Codul civil catre alta persoana care se obliga sa
construiascd (noul vinzdtor), dreptul de proprietate al noului vinzator asupra tuturor
incaperilor izolate viitoare va fi inscris in Registru in baza documentelor care au servit temei
de inregistrare pentru primul vinzator si contractului de cesiune si preluare a datoriilor,
autentificat notarial, sau altor acte potrivit carora se transmit drepturile si obligatiile
mentionate. In cazul in care potrivit contractului de cesiune si preluare a datoriilor anumite
incaperi izolate, referitor la care nu au fost incheiate contracte potrivit art. 1170 din Codul
civil, revin primului vinzator, iar noul vinzator s-a obligat sa construiascad si sa le predea
primului vinzator, dreptul de proprietate al primului vinzator se va inscrie provizoriu in baza
contractului mentionat.

243. In cazul in care pind la 1 martie 2019 au fost notate contracte de investitii in
constructie la capitoul A, B, fard a fi inregistrate bunuri viitoare, pentru inregistrarea
contractelor de vinzare- cumparare a bunului imobil in constructie incheiate potrivit art.
1170 din Codul civil care au ca obiect incaperi izolate la care nu au fost notate contracte de
investitie, se va Iinregistra constructia sub forma de condominiu, cu Tinregistrarea
concomitentd a tuturor incadperilor izolate potrivit actelor prezentate in conformitate cu pct.
235 cu achitarea taxelor pentru inregistrare. Notarea contractelor de investitie Se va transfera
din oficiu (se va radia de la capitoul A, B si se va nota la capitolul C respectiv) cu data
notdrii initiale, de catre registratorul care inregistreaza condominiul. Contractele de
investitie Tncheiate pind la 1 martie 2019, autentificate notarial, care nu au fost notate, se vor
inregistra provizoriu, potrivit regulilor privind inregistrarea drepturilor asupra bunurilor
viitoare.

244. Pentru Iinregistrarea noilor Incdperi si/sau locuri de parcare bun viitor,
modificarea sau radierea celor inscrise, ca rezultat al modificarii proiectului constructiei, se
prezintd proiectul modificat al constructiei, aprobat in modul stabilit, autorizatia de
construire noud, dacd este cazul, si actul de modificare a actului de constituire a
condominiului, care sd includd modificarile, inclusiv privind recalcularea cotelor-parti din



bunurile comune aferente fiecarei unitati din condominium dacd au fost stabilite.
Tnregistrarea/modificarea/radierea incaperilor/locurilor de parcare din clidire se va efectua
doar concomitent cu modificarea cotelor-pati din bunurile comune din condominiu conform
cererii persoanei ce asigura constructia bunului imobil. Cotele-parti se vor inscrie conform
actului de modificare a Actului de constituire a condominiului, indiferent de actul ce a servit
temei la Tnscrierea precedentei cote.

245. Autorizatia de construire, Actul de constituire a condominiului, actul de
modificare a actului de constituire a condominiului, planul general din proiectul de executie,
proiectul constructiei, proiectul modificat al constructiei se vor indosaria in dosarul
cadastral al constructiei.

246. Actul de constituire a condominiului va contine informatia indicatd la
punctul321. Daca proprietarul terenului include in condominiu doar dreptul de superficie,
Actul de constituire a condominiului care prevede constituirea dreptului de superficie se
autentifica notarial sau suplimentar la Actul de constituire a condominiului, se prezinta actul
de constituire a superficiei, autentificat notarial. (art. 323 din Codul civil). Tn cazul in care
beneficiarul construieste in baza unui drept aparut, indicat la pct. 229, din condominiu va
face parte acel drept, care trebuie sa fie indicat in Actul de constituire a condominiului.

247. Actul de constituire a condominiului va contine si marimea cotelor-parti din
partile comune a cladirii si din teren sau va contine clauza ca fiecarei unitati ii revine o cota-
parte din partile comune din cladire si teren proportional suprafetei unitatii. In acest ultim
caz, marimea concreta a cotelor-parti va fi stabilitd cel tirziu la darea in exploatare a cladirii
si prevazuta in Actul de constituire a condominiului cu toate datele incluse.

248. La inregistrarea terenului si constructiei sub forma de condominiu, la rubrica
,»lemeiul inscrierii” se va indica: Actul de constituire a condominiului din . Actul de
constituire a condominiului ulterior modificat (Actul de modificare a actului de constituire a
condominiului) se asociaza suplimentar la temeiul Tnscrierii despre condominiu de la
Capitolele A, B.

249. n cazul in care potrivit Actului de constituire a condominiului proprietarii
unitatilor au un drept de superficie asupra terenului condominiului, inscrierea ,,condominiu
se va face la grevari, selectind ,,superficie”. La rubrica ,,Temeiul inscrierii” se va indica:
Actul de constituire a condominiului din | iar la rubrica ,,Comentariu” se indica textul
»S¢ refera la constructia ”
(constructiilor) condominiului.

250. Parafa ,Inregistrat” la inregistrarea primara a incaperilor din bunul viitor se

si se indicd numarul cadastral al constructiei

va aplica pe autorizatia de construire si, daca sunt incheiate contracte de societate civild, sau
alte acte juridice care reglementeaza apartenenta bunurilor viitoare, parafa se aplica si pe
aceste acte, care servesc temei pentru nregistrarea drepturilor. Aceste acte se vor indica la
subcapitolul 11 al capitolului C al Registrului Tn calitate de temei pentru efectuarea inscrierii
cu privire la bunul viitor - incaperea izolata.

251. La prezentarea procesului-verbal de receptie a lucrarilor de constructie (proces-
verbal de receptie finald), se efectueazd modificarile corespunzatoare in capitolul B
subcapitolul T a Registrului (la rubrica ,,Modul de folosintd” si la rubrica ,,Suprafata), in



subcapitolul II a Registrului se face o inscriere noud si la rubrica ,,Temeiul inscrierii” se
inscrie actul ce confirma receptia lucrarilor de constructie, dupa caz si alte acte ce confirma
dreptul asupra constructiei.

Pentru constructia inregistrata sub forma de condominiu, concomitent cu procesul-
verbal de receptie a lucrarilor de constructie se prezintd si Actul de modificare a actului de
constituire a condominiului/Actul de constituire a condominiului in redactie noud, inclusiv
Cu marimea cotelor in bunurile comune calculate/recalculate. Registratorul va verifica ca
informatia din declaratia in condominiu sa descrie modificarile care au intervenit pe parcurs
referitor la numarul de incdperi izolate, precum si faptul cd informatia din declaratia in
condominiu sd corespunda cu cea din procesul-verbal de receptie a lucrarilor de constructie
(procesului-verbal de receptie finald). Documentele ce confirma receptia lucrarilor de
constructie, actul de modificare a actului de constituire a condominiului se asociaza
corespunzdator la temeiul inscrierii condominiului.

252. Efectuarea modificarilor in Capitolul C a Registrului dupa receptia
constructiei, si anume radierea inscrierii ,,bun viitor”, modificarea suprafetei, a cotei-parti
din spatiile comune, dupa caz, si inregistrarea dreptului de proprietate se efectueaza dupa
efectuarea inscrierilor conform pct. 251:

1) la prezentarea procesului-verbal de receptie, daca incaperile izolate si/sau locurile
de parcare din cladire aparfin partii ce asigurd constructia bunului imobil si nu sint Incheiate
contracte de investitii in constructie (fapt care va fi confirmat printr-o declaratie scrisi). In
cazul in care este incheiat contract de societate civila, la efectuarea inscrierilor se va tine
cont de clauzele acestuia. Declaratia care atesta faptul ca nu au fost incheiate contracte de
investitie se prezinta in cazul bunurilor inregistrate la capitolul C Tnainte de 01 martie 2019;

2) la prezentarea procesului-verbal de receptie si actului juridic privind impartirea
bunurilor rezultate din societatea civila, autentificat notarial, daca nu sint incheiate contracte
de investitii in constructie (fapt care va fi confirmat printr-o declaratie scrisd a asociatului ce
reprezinta societatea civild.). Declaratia care atesta faptul ca nu au fost incheiate contracte
de investitie se prezinta in cazul bunurilor Tnregistrate la capitolul C Tnainte de 01 martie
2019;

3) la prezentarea documentului ce atesta transmiterea bunului (act de primire-predare,
etc.) n cazul in care este notat contractul de investitie in constructie, dupa regulile indicate
in pct. 163. Subpunctul dat se aplica pentru contractele de investitie inregistrate inainte de
01 martie 20109.

4) la prezentarea documentului ce atestd transmiterea bunului, in cazul Tn care
incaperea izolata si/sau locul de parcare din cladire (bunul viitor) a fost inscris in temeiul
contractului de vinzare-cumparare sau alt act de instriinare. In acest caz, pentru
inregistrarea dreptului asupra apartamentului, suplimentar la actul de instrainare, se indica si
documentul ce atesta transmiterea bunului (ex. act de primire-predare). Subpunctul dat se
aplica in cazul contractelor de vinzare-cumparare si altor acte de Instrainare inregistrate
nainte de 1 martie 2019.

5) la prezentarea:



a) actului de predare-primire a unitatii, semnat dupa darea in exploatare si a
confirmarii despre achitarea a 95% din pretul contractului, pentru justificarea
dreptului de proprietate inregistrat provizoriu. Dacd se prezintd doar actul de
predare-primire, fara confirmarea despre achitarea a 95% din pretul contractului,
atunci, inregistrarea porvizorie nu se justifica, dar se efectueaza modificarile la
subcapitolul I: se radiaza inscrierea despre bun viitor, se modificd suprafata etc.
Actul de predare-primire se asociaza la inscrierea provizorie existenta. Ulterior, la
prezentarea confirmarii despre achitarea a cel putin 95% din pretul contractului,
Tnregistrarea provizorie se va transforma in inregistrare.

b) actului de predare-primire a unitatii, semnat dupa darea in exploatare, prin care
vinzatorul confirma expres acordul la justificarea dreptului inregistrat provizoriu al
cumpardtorului, daca potrivit contractului de vinzare-cumparare vinzatorul nu si-a
rezervat proprietatea. Tn cazul In care sunt Tnregistrate provizoriu ipoteci sau alte
drepturi registratorul le va inregistra definitiv, iar dreptul vinzatorului (cel care
asigurd construirea bunului) se va radia.

253. Cotele-parti stabilite/recalculate la darea in exploatare a cladirii pentru
unitatile referitor la care au fost incheiate acte juridice se vor inscrie conform actului de
predare-primire a unitatii. Registratorul va verifica ca marimea cotei in bunurile comune
indicatd in actul de predare-primire sa corespunda cu informatia din actul de constituire a
condominiului/actul de modificare a actului de constituire a condominiului.

Sectiunea 4. Particularititile inregistrarii dreptului
de proprietate asupra bunurilor imobile ale societitilor comerciale

254. Tnregistrarea dreptului de proprietate sau altor drepturi patrimoniale asupra
bunurilor imobile transmise ca aport la capitalul social al societdtilor comerciale se va
efectua in temeiul actelor de constituire, Inregistrate in modul stabilit, care prevad
transmiterea bunului imobil sau dreptului patrimonial Tn capitalul social al societatii, actului
de predare-primire si deciziei privind inregistrarea persoanei juridice.

255. Tnregistrarea dreptului de proprietate sau a altor drepturi patrimoniale asupra
bunurilor imobile transmise in urma reorganizarii societatilor comerciale se va efectua in
temeiul:

1) actelor de constituire, inregistrate in modul stabilit, in care este indicat ca
persoana juridicd este creata prin contopire §i actul de transmitere, confirmat de fondatori
sau organul care a luat decizia de reorganizare, decizia privind inregistrarea persoanei
juridice, sau

2) actelor de constituire, inregistrate in modul stabilit, in care este indicat ca
persoana juridica a absorbit alta persoana juridica, actul de transmitere, aprobat in modul
stabilit, decizia privind Tnregistrarea persoanei juridice, sau

3) actelor de constituire, inregistrate in modul stabilit, in care este indicat ca
persoana juridica este creata prin divizarea unei anumite persoane juridice, bilantul de
repartitie, decizia privind inregistrarea persoanei juridice, sau



4) actelor de constituire, inregistrate Th modul stabiliz, in care este indicat ca
persoana juridica este creata prin separare de la o anumita persoana juridica, bilantul de
repartitie, decizia privind inregistrarea persoanei juridice, sau

5) actelor de constituire in care este indicat ca persoana juridicd este creatd prin
transformare, actul de predare-primire si decizia privind inregistrarea persoanei juridice.

256. Tnregistrarea dreptului de proprietate sau altor drepturi patrimoniale asupra
bunurilor imobile situate pe teritoriul Republicii Moldova transmise ca aport la capitalul
social/transmise in procesul reorganizarii societatilor comerciale nerezidente se efectucaza
in baza actelor emise/inregistrate de organele din tara in care au fost constituite societatile
comerciale, cu traducerea in limba de stat, legalizata notarial. Prevederile punctului 28 se
aplica corespunzator.

Sectiunea 5. Particularititile inregistrarii
dreptului de proprietate al statului asupra succesiunii vacante

257. Cererea privind finregistrarea dreptului de proprietate al statului asupra
mostenirii vacante va fi depusa de catre Serviciul Fiscal de Stat.

258. In Registru dreptul de proprictate se va inscrie dupa Republica Moldova in
temeiul certificatului de succesiune vacanti. In cazul procedurilor succesorale deschise dupi
1 martie 2019 dreptul de proprietate al statului se va inscrie in temeiul certificatului de
mostenitor Tn baza mostenirii vacante si actelor ce confirma drepturile persoanei decedate.

Sectiunea 6. Particularitatile inregistrarii dreptului de proprietate asupra
bunurilor imobile transmise in proprietate privata in contul cotelor-valorice din
bunurile intreprinderii agricole

259. Inregistrarea constructiilor care intrd in componenta cotei-valorice din
patrimoniul intreprinderii agricole, atribuit in natura se va efectua in temeiul:

1) certificatului de proprietate privata, semnat de directorul agentiei teritoriale a
Departamentului Privatizarii si Administrarii Proprietatii de Stat, anexa la certificat si actul
de predare-primire cu consemnarea datelor despre patrimoniul atribuit Tn naturd, care
individualizeaza constructiile si indica cota-parte in procente sau fractie, sau

2) certificatului de proprietate privata, eliberat de secretarul consiliului local,
conform modelului aprobat prin Ordinul Ministerului Economiei nr. 29 din 19 aprilie 2006,
care identifica bunurile imobile (descrierea, lista bunurilor care formeaza cladiri si edificii
atribuite Tn naturd, cota-parte) si deciziei (extras) adundrii generale a lucratorilor si
pensionarilor intreprinderii agricole despre aprobarea metodologiei de determinare a
cotelor-parti valorice si modul de distribuire in naturd a patrimoniului, sau

3) certificatului de proprietate privata, eliberat de secretarul consiliului local,
conform modelului aprobat prin Ordinul Ministerului Economiei nr. 29 din 19 aprilie 2006
(care va contine inclusiv informatia referitoare la numerele cadastrale ale constructiilor in
care persoana detine o cota-parte si marimea cotei-parti in fiecare din acele constructii) si
listelor conform anexei nr. 1 si anexei nr. 4 (modelul carora este indicat in Hotarirea
Guvernului nr. 93/2009), aprobate prin decizia consiliului local. Listele respective se



prezinta organului cadastral teritorial o singura data fie de primaria localitatii, fie de prima
persoana ce initiaza inregistrarea.

260. Inregistrarea primara a bunurilor transmise in contul cotelor-valorice poate fi
efectuata in temeiul contractului de vinzare-cumparare, autentificat de notar (art. 59 alin. (4)
al Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998).

261. Bunurile imobile agricole atribuite in contul cotelor-valorice pot fi depuse Tn
capitalul social al cooperativei de intreprinzdtor sau de productie, fara inregistrarea in
prealabil al acestora Tn registrul bunurilor imobile (art. 38 alin. (7') al Legii privind
cooperativele de intreprinzitor nr. 73/2001, art. 24 alin. (3) al Legii privind cooperativele
de productie nr.1007/2002).

Tnregistrarea  bunurilor imobile transmise in  contul cotelor-valorice din
bunurile intreprinderilor agricole introduse Tn capitalul social al cooperativei de
intreprinzator se efectueaza in temeiul procesului-verbal al consiliului cooperativei care
contine decizia cu privire la primirea ca membru al cooperativei si actului de primire-
predare a bunului imobil, cu indicarea cotei-parti.

Tnregistrarea  bunurilor imobile transmise Tn contul cotelor-valorice din
bunurile intreprinderilor agricole introduse in capitalul social al cooperativei de productie se
efectueaza in temeiul procesului-verbal al adunarii generale care contine decizia cu privire
la primirea ca membru al cooperativei si actului de primire-predare a bunului imobil, cu
indicarea cotei-parti.

Sectiunea 7 Particularitatile inregistrarii dreptului de ipoteca.

Particularitatile inregistrarii drepturilor in cazul in care se
dispune de bunul imobil ipotecat

262. In cazul in care dreptul de ipotecd a fost cesionat potrivit contractului de
cesiune a creantei garantate, cererea se semneaza de ambele parti ale contractului, daca
contractul de cesiune nu este autentificat notarial. Tn cazul contractelor de ipoteca incheiate
pina la 1 martie 2019 in care creditorul ipotecar nu este o banca, dacad contractul de ipoteca
nu prevede dreptul creditorului ipotecar de a ceda dreptul de creanta, iar contractul de
cesiune a creantei nu este autentificat notarial, registratorul va solicita prezentarea acordului
scris al debitorului ipotecar (art. 44 alin. (4') Legea cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/1998).

263. 1Tn cazul in care este cesionat dreptul de ipotec, dar este inregistrata si posesia
cedentului (cel care transmite) asupra bunului imobil, pentru transcrierea posesiei pe numele
cesionarului (noul titular al dreptului de ipotecd), contractul de cesiune urmeaza sa faca
referire expres si asupra posesiei sau se va prezenta un acord (contract) separat.

264. 1Tn cazul creditorului ipotecar in proces de insolvabilitate, cesiunea ipotecii se
va inregistra dupa noul titular in temeiul contractului de ipotecd anterior, contractului de
cesiune a creantei semnat de administratorul insolvabilitatii si noul titular si a certificatului
de achitare a pretului, eliberat de administratorul insolvabilitatii (art. 126 alin. (14) si (15)
ale Legii insolvabilitatii nr. 149/2012).



265. Notarea privind sechestrul sau interdictia de instrainare a bunului imobil nu
constituie temei pentru refuzul inregistrarii cesiunii drepturilor ipotecare. Interdictia de a
efectua modificari n Registru constituie temei de a refuza inregistrarea cesiunii ipotecii.

266. Dreptul de ipoteca legala (art. 707 - 709 Cod civil) se va inregistra Tn Registru:

1) la cererea organului fiscal sau vamal in baza avizului privind constiuirea ipotecii
legale, in care se indica numerele cadastrale ale bunurilor imobile, dupa caz
drepturile patrimoniale care se greveaza cu ipotecad, temeiul creantei si marimea ei.
La aviz se anexeaza hotarirea/decizia orvganului fiscal sau vamal ce confirma
creantele statului fata de debitor aparute in baza legislatiei fiscale sau vamale, fie
copia autentificata a hotaririi judecatoresti definitive care atesta aceste datorii;

2) la cererea creditorului, in baza avizului privind constituirea ipotecii legale, Tn
care se indica numerele cadastrale ale bunurilor imobile, dupa caz, drepturile
patrimoiale care se greveaza cu ipoteca, si marimea creanfei. La aviz se anexeaza
copia autentificata a hotaririi judecatoresti definitive care atesta existenta
datoriilor debitorului fata de creditor si dovada ca avizul a fost adus la cunostinta
debitorului.

267. Daca bunurile imobile sau drepturile patrimoniale pentru care se constituie
ipoteca legald sunt deja grevate cu ipotecd, aceasta constituie temei de refuz a inregistrarii,
daca contractul de ipoteca anterioara nu prevede altfel (art. 707 alin. (3) Cod civil).

268. 1Tn cazul bunurilor imobile Tnregistrate ca proprietate comuna in devilmaisie
sau pentru care este notata calitatea de bun comun, daca conform actelor justificative nu toti
coproprietarii sunt debitori, ipoteca legala se va inregistra doar dupa stabilirea si
Tnregistrarea cotelor-parti din bunul comun in conformitate cu legislatia.

269. Prioritatea ipotecii se apreciaza dupa ordinea depunerii cererii de nregistrare.
Modificarea rangului de prioritate a ipotecii se va efectua in temeiul acordului scris dintre
creditori. Cererea de inregistrare a schimbarii gradului de prioritate a ipotecii urmeaza a fi
depusa de catre ambii creditori (art. 736 alin. (5) Cod civil).

270. Posesia poate fi notata in temeiul unuia din urméatoarele documente:

1) acordului dintre creditorul ipotecar si debitorul ipotecar, autentificat notarial,

privind transmiterea benevola in posesie (art. 756 Cod civil);

2) ordonantei judecdtoresti, care confine semndatura §i stampila judecatorului (art.
757 alin. (1) Cod civil);

3) hotaririi judecatoresti definitive (art. 757 alin. (1) Cod civil);

4) in cazul executarii silite in temeiul contractului de ipoteca investit cu formula
executorie — procesului-verbal de transmitere in posesie, emis de executorul
Jjudecatoresc in procedura de executare conform Codului de executare;

5) procesului-verbal de transmitere in posesie, intocmit de executorul judecatoresc,
cand are loc executarea silita a actului judecatoresc (art. 490 alin. (2) din Codul
de procedura civila nr. 225/2003, art. 11 lit. a) din Codul de executare nr.
443/2004);

6) in cadrul procedurii de insolvabilitate drept temei de notare a posesiei
creditorului garantat va servi actul de transmitere (predare-primire) a bunului in



posesia creditorului garantat, Tntocmit de administratorul
n posesia creditorului garantat pentru a fi valorificat.

271. Neinregistrarea cesiunii drepturilor ipotecate nu constituie temei de a refuza
inregistrarea posesiei cesionarului (noul titular al dreptului de ipotecd) asupra bunului
ipotecat. La cererea de notare a posesiei se vor anexa si documentele ce confirma cesiunea
drepturilor ipotecare, care se vor indosaria/arhiva.

272. Sechestrele sau interdictiile inscrise in Registru nu constituie temei de a refuza
notarea posesie.

273. Registratorul verifica existenta acordului scris al creditorului ipotecar in caz
de instrdinare, grevare cu drepturi reale (cu exceptia ipotecii ulterioare (art. 735 Cod civil))
sau dare in arendd ori 1n folosinta (gratuitd/oneroasa), schimbare a destinatiei,
resistematizare, construire de dependinte, precum si demolare, inclusiv partiala, a obiectului
ipotecat (art. 727 alin. (3), (4), art. 728 alin. (3) Cod civil).

274. Registratorul va solicita acordul scris al creditorului ipotecar si In urmatoarele

cazuri:

1) pentru Tinregistrarea drepturilor care izvordsc din contractele de societate

civila/colaborare (art. 1929, 1943 Cod civil);

2) pentru inregistrarea constructiei si a dreptului de proprietate asupra acesteia,
amplasata pe terenul ipotecat,

3) pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra incaperii, care este transmisd
investitorului in temeiul contractului de investitii in constructie si actului de
primire-predare, daca constructia sau terenul sint ipotecate;

4) pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra incaperii (bun viitor)
ipotecate, care este transmisd investitorului in temeiul contractului de investitii in
constructie si actului de primire-predare;

5) pentru inregistrarea pe numele proprietarului constructiei a incaperilor noi in
constructia ipotecata.

275. Daca actul prin care se dispune de bunul imobil este autentificat notarial atunci

prezentarea acordului creditorului la organul cadastral teritorial nu este necesara.

276. Acordul creditorului ipotecar nu este necesar in cazul Tn care nregistrarea
dreptului sau notarea contractelor urmeaza a fi efectuatd in temeiul unei hotariri
Judecatoresti, fie in temeiul actelor emise 1n procesul de insolvabilitate conform Legii
insolvabilitatii nr.149 din 29 iunie 2012, fie in cadrul executarii silite conform Codului de
executare nr. 443-XV din 24 decembrie 2004.

277. Pentru Inregistrarea extinderii dreptului de ipoteca asupra bunurilor imobile noi
(terenuri, constructii care constitue bunuri imobile separate (nu sunt parti componente ale
terenului ipotecat) este necesara prezentarea acordului aditional la contractul de ipoteca (art.
460 alin. (2), art. 677 alin. (1), (2) Cod civil).

278. In cazul in care pe terenul ipotecat este construitd de catre proprietarul terenului
o constructie, la cererea creditorului ipotecar sau a debitorului ipotecar concomitent cu
inscrierea constructiei in Registru, cu achitarea taxei pentru inregistrare, se va inregistra



dreptul de ipoteca in temeiul actului juridic prin care a fost ipotecat terenul. In cazul in care
una din constructii sau o parte din constructie se afla in proprietatea tertilor, ipoteca nu se va
extinde asupra acestora (art. 677 alin. (6) Cod civil).

Tot astfel se va proceda si In cazul in care este ipotecat dreptul de superficie si
titularul dreptului de superficie construieste o constructie sau inregistreaza o plantatie
perena.

279. Daca la 01 martie 2019 sau dupa aceasta data, terenul si bunul imobil inregistrat
separat in capitolul B devin proprietate a aceleiasi persoane, si terenul sau bunul imobil
Tnregistrat separat sunt grevate cu drept de ipoteca, ipoteca se extinde, la cererea creditorului
sau a debitorului ipotecar, cu achitarea taxei pentru inregistrare. Dreptul de ipoteca se va
nregistra Tn temeiul actului juridic prin care a fost ipotecat terenul/bunul imobil Tnregistrat
separat in capitolul B.

280. La inregistrarea dreptului de proprietate al mostenitorului asupra bunului
ipotecat, acordul creditorului ipotecar nu este necesar. Transferul dreptului de proprietate se
va efectua cu mentinerea ipotecii (art. 2162 si 2174 Cod civil).

281. Tn cazul Tn care cererea de Tnregistrare a dreptului de proprietate asupra bunului
ipotecat se Intemeiazd pe o hotarire a instantei de judecata irevocabild, transferul dreptului
de proprietate se efectueaza cu mentinerea ipotecii. Dreptul de ipotecd se va radia odata cu
prezentarea actelor ce servesc temei pentru radierea dreptului respectiv.

282. In cazul vinzarii de catre creditorul ipotecar a bunului ipotecat sau a
achizitionarii bunului ipotecat de catre creditorul ipotecar, ca urmare a executarii dreptului
de ipoteca (art. 770 si art.772 Cod civil), sechestrele si interdictiile aplicate de instanta in
litigiile legate de exercitarea dreptului de ipoteca, aplicate de executorii judecatoresti si alte
autoritati, indiferent daca sunt sau nu legate de litigiile de exercitare a dreptuluii de ipoteca
se radiazd 1n baza confirmarii vinzarii emisd de creditorul ipotecar. Radierea se efectueaza
la cerere cu achitarea taxelor, concomitent cu inregistrarea dreptului cumparatorului.
Comfirmarea vinzarii emisd de creditorul ipotecar contine informatia despre vanzarea
bunului si indicd ipotecile si masurile de asigurare care s-au stins ca urmare a vinzarii (art.
771 Cod civil) si poate fi Inseratd in contractul de vanzare-cumpdrare sau expusda ca un
document separat.

Sechestrele si interdictiile aplicate de instantele de judecatd in litigiile nelegate de
exercitarea drepului de ipoteca si cele aplicate de organele de urmarire penala se radiaza in
ordine generala la prezentatea actelor justificative privind anularea acestor masuri.

Sectiunea 8.
Particularititile inregistrarii superficiei

283. Superficia se nregistreaza la cerere in temeiul:
1) actului juridic, autentificat notarial, hotaririi judecatoresti irevocabile,
certificatului de mostenitor sau actului administrativ, in cazurile prevazute de
lege, prin care se dispune constituirea, modificarea sau transmiterea superficiei;



2) actului juridic, autentificat notarial prin care proprietarul terenului si a
constructiei, situate pe acesta a dispus doar de construcgie (in cazul actelor
juridice incheiate dupa 1 martie 2019);

3) actului juridic, autentificat notarial prin care proprietarul terenului §i al
constructiei situate pe acesta a dispus atit de teren, cit si de constructie, dar in
favoarea unor persoane diferite (in cazul actelor juridice incheiate dupa 1 martie
2019);

4) declaratiei autentificate notarial prin care proprietarul terenului renunta la
dreptul de a invoca accesiunea, in cazul in care s-a construit pe terenul sau de
catre altcineva.  Superficia se inregistreaza in favoarea beneficiarului
constructiei (constructorului) sau celui careia beneficiarul i-a transmis dreptul de
proprietate asupra constructiei. Cererea de inregistrare se depune de catre
beneficiarul superficiei.

284. In cazurile previzute la punctul 283 subpunctele 2) si 3), superficia se
inregistreaza chiar daca in actul justificativ nu este stipulat expres constituirea superficiei.
Tnregistrarea superficiei in aceste cazuri se face la cererea scrisi a solicitantului, cu
prezentarea planului geometric cu indicarea partii din teren asupra careia este instituita
superficia, receptionat in modul stabilit, fie declaratia proprietarului terenului privind
grevarea intregului teren cu superficie. Drept temei de Tnregistrare a superficiei Tn Registru
se indicd actul juridic prin care a fost instrdinatd constructia.

285. Superficia se Inregistreaza cu indicarea in registrul bunurilor imobile a duratei
pentru care a fost constituitd. Dacd in actul justificativ in temeiul cdruia se inregistreaza
superficia nu este indicata durata superficiei, in registrul bunurilor imobile se indica durata
de 99 ani.

286. La inregistrarea superficiei la rubrica ,,Comentariu” se indica textul ,,Se refera
la constructia ” s1 numarul cadastral al constructiei inregistrate ca proprietate a
superficiarului.

287. Tn temeiul actului prin care s-a constituit superficia se inregistreaza cu achitarea
taxelor si dreptul de proprietate al superficiarului asupra constructiei existente indicate in act
care face obiectul superficiei, iar dreptul de proprietate asupra constructiei al celui care a
constituit superficia se radiaza.

288. In cazul in care superficiarul finstriineazi constructia citre un tert,
concomitent cu inregistrarea dreptului de proprietate al noului titular se va inregistra si
superficia cu achitarea taxelor pentru inregistrare, chiar daca actul justificativ nu prevede
expres transmiterea superficiei.

289. 1Tn cazul in care obiect al ipotecii este superficia (grevarea) la inregistrarea
ipotecii, la rubrica ,,Comentariu” se va indica cu litere majuscule: OBIECTUL IPOTECII
CONSTITUIE SUPERFICIA si se va indica numarul dreptului grevat.

290. Superficia se radiaza:

1) la cererea persoanei intersate in cazul stingerii superficiei prin expirarea
termenului pentru care a fost constituita, sau cu acordul superficiarului, in cazul rezolutiunii
contractului prin care s-a instituit superficia. Concomitent cu radierea superficiei, se radiaza




dreptul de proprietate al superficiarului asupra constructiei si se inregistreaza in folosul
proprietarului terenului, cu achitarea taxelor pentru inregistrare. Ca temei de efectuare a
nscrierii in Registru se indica art. 662 Cod civil. Daca este inregistrata ipoteca asupra
dreptului  de superficie, asupra constructiei inregistrate ca proprietate a
superficiarului, ipoteca se radiazi cu acordul creditorului ipotecar. In cazul in care nu se
prezintd acordul creditorului ipotecar, superficia se radiaza farda a radia ipoteca. Daca se
prezintd actul juridic prin care proprietarul terenului preia obligatiile din contractul de
ipotecd, ipoteca se transcrie la teren cu aceleasi date. Alte drepturi reale limitate se radiaza
concomitent cu radierea superficiei, daca nu se prezinta alte documente. Contractele de
locatiune, arendd incheiate de superficiar, ramin notate;

2) concomitent cu Tnregistrarea dobindirii dreptului de proprietate asupra terenului de
catre superficiar, ori a dobindirii dreptului de proprietate a constructiei de catre proprietarul
terenului, fie a dobindirii de catre un tert a ambelor bunuri. Temei de radiere a superficiei
vor servi documentele prin care s-a dobindit proprietatea. Ipotecile inregistrate se mentin
asa cum sunt (nu se radiaza);

3) concomitent cu radierea constructiei, ca rezultat al distrugerii (demolarii), daca
actul prin care s-a constituit superficia prevede expres ca superficia se stinge in cazul pieirii
constructiei.

291. Superficia legala instituita potrivit art. 27 al Legii pentru punerea in aplicare a
Codului civil al Republicii Moldova nr. 1125/2002 asupra terenului proprietate privata, care
apartine unei persoane, in folosul proprietarului bunului imobil Tnregistrat separat la
capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii), se inregistreaza la cererea persoanei
interesate in urmatoarele conditii:

1) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B are la data de 1
martie 2019 un drept de posesie, folosinta (locatiune, arenda), nascut din lege sau contract,
altul decit un drept de superficie. Daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la
capitolul B are dreptul mentionat doar asupra unei parti din teren, superficia se va inregistra
doar asupra acelei parti, potrivit planului geometic cu indicarea partii, receptionat in modul
stabilit. Dacd dreptul de posesie, folosintd este inregistrat, concomitent cu inregistrarea
superficiei, dreptul mentionat se radiaza.

a) Dreptul de posesie, folosinta trebuie sa existe la data de 1 martie 2019, chiar daca

la data depunerii cererii s-a stins.

b) Registratorul verifica dacd potrivit inscrierilor 1n Registru sau potrivit
documentelor ce confirma receptia lucrarilor de constructie din dosarul cadastral,
constructia nu este provizorie.

c) Daca contractul prin care a fost constituit dreptul de posesie sau folosinta sau legea
stabilesc cd dupa expirarea termenului pevazut in contract sau lege proprietarul
terenului devine proprietar si al bunului imobil inregistrat separat la capitolul B,
termenul dat se va indica in Registru ca duratda a superficiei. La expirarea
termenului la cerere dreptul de superficie se va radia, iar bunul imobil Tnregistrat
separat la capitolul B se va Tnregistra ca proprietate a proprietarului terenului.



2) daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul B nu are nici un
drept asupra terenului, pentru inregistrarea superficiei se va prezenta planul geometric al
terenului cu indicarea partii din teren asupra careia s-a instituit superficia, semnat de
proprietarul terenului si receptionat in modul stabilit, ori se va prezenta declaratia
autentificatd notarial sau semnata in fata registratorului prin care proprietarul terenului
confirm[ ca superficia legala s-a instituite asupra intregului teren.

3) Durata superficiei legale se va indica Tn registrul bunurilor imobile la prezentarea
actului justificativ care prevede durata superficiei, cu exceptia prevazuta la sbp. 1).

292. Superficia legala instituita potrivit art. 29 al Legii pentru punerea in aplicare a
Codului civil al Republicii Moldova nr. 1125/2002 asupra terenului proprietate a statului
sau a unitatii administrativ-teritoriale, in folosul proprietarului bunului imobil inregistrat
separat la capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii) se inregistreaza la cererea
persoanei interesate in urmatoarele condifii:

1) daca proprietarul bunului imobil Inregistrat separat la capitolul B are la data de 1
martie 2019 un drept de locatiune cu drept de construire asupra terenului, de concesiune, de
folosinta sau posesie asupra terenului. Daca proprietarul bunului imobil inregistrat separat
la capitolul B are dreptul mentionat doar asupra unei parti din teren, superficia se va
inregistra doar asupra acelei parti, potrivit planului geometric cu aratarea partii, receptionate
Th modul stabilit. Pentru Tnregistrarea superficiei, registratorul va solicita de la inginerul
cadastral nota de verificare prin care se confirma existenta planului terenului si identificarea
bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B in plan. Daca contractul, actul administrativ
sau legea stabilesc cd dupa expirarea termenului indicat in act sau lege proprietarul terenului
devine proprietar si al bunului imobil inregistrat separat la capitolul B, termenul dat se va
indica in Registru ca durata a superficiei. La expirarea termenului dreptul de superficie se va
radia la cerere, iar bunul imobil Tnregistrat separat la capitolul B se va inregistra ca
proprietate a proprietarului terenului. Dacd contractul sau actul justificativ sau legea nu
contine asa o clauza, termenul superficiei nu se va indica.

a) Dreptul de posesie, folosinta trebuie sa existe la data de 1 martie 2019, chiar daca
la data depunerii cererii s-a stins.

b) Daca dreptul de locatiune, folosintd, posesie, nu este fnregistrat, pentru
inregistrarea superficiei legale se prezintd originalul actului justificativ al locatiunii,
concesiunii, folosintei, posesiei si confirmarea scrisa a autoritatii care administreaza terenul
proprietate publica privind existenta raportului juridic la data de 01 martie 2019. Pentru
inregistrarea superficiei, datele din actele justificative a dreptului, care nu a fost
inregistrat, privind suprafata, amplasarea terenului trebuie sd corespundd cu terenul
inregistrat, in caz contrar superficia se va inregistra potrivit conditiilor expuse la lit. b).

c) Daca potrivit actului justificativ a locatiunii, concesiunii, folosintei sau posesiei
titularul dreptului detine o cotd parte din acest drept, superficia se va inregistra cu cota
respectivd, marimea cotei se va indica la rubrica ,,Comentariu”.

d) Daca pe teren sunt amplasate mai multe constructii detinute in proprietate de catre
proprietari diferiti, pentru inregistrarea superficiei se va prezenta planul geometric al
terenului cu indicarea partii din teren asupra careia s-a instituit superficia.



e) Pentru inregistrarea superficiei registratorul va verifica daca potrivit inscrierilor in
Registru sau potrivit documentelor ce confirma receptia lucrarilor de constructie din dosarul
cadastral, constructia nu este provizorie.

2) daca proprietarul bunul imobil Tnregistrat separat la capitolul B nu are nici un drept
asupra terenului, superficia se va nregistra la prezentarea planului geometric al terenului cu
indicarea partii din teren asupra careia S-a instituit superficia, semnat de catre autoritatea
publica locald sau autoritatea publica centrala care administreaza terenul, si, receptionat in
modul stabilit. Tn cazul in care superficia s-a instituit asupra intregului teren se prezinti
confirmarea scrisd de la autoritatea mentfionata. Dacd terenul este inregistrat la nivelul
soclului cladirii superficia legala se va inregistra in baza cererii persoanei interesate fara a fi
necesar planul geometric sau confirmarea autoritatilor, dar se va solicita de la inginerul
cadastral nota de verificare prin care se confirma existenta planului terenului si identificarea
bunului in plan.

3) In conditiile descrise la sbp.2) se va inregistra superficia legald in cazul in care
proprietarii de bunuri privatizate sau de intreprinderi private defin acte de posesiune si
folosinta a terenurilor aferente (de regula, titlu de autentificare a drepturilor detindtorului de
teren), anulate prin Legea nr. 121/2007 (art. 53), chiar daca dreptul in temeiul acestor acte a
ramas inregistrat in Registru.

4) Pentru inregistrarea superficiei registratorul va verifica daca potrivit inscrierilor in
Registru sau potrivit documentelor ce confirma receptia lucrarilor de constructie din dosarul
cadastral, constructia nu este provizorie.

293. Daca proprietarul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B la data de 01
martie 2019 a instrdinat bunul dupd aceasta data fard a solicita inregistrarea superificiei
legale, dobinditorul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B poate solicita
inregistrarea superficiei legale corespunzator conditiilor prin care s-a constituit superficia.

294. In Registru la rubrica Temei se va indica: superficie legald, Legea nr.
1125/2002.

295. Inregistrarea superficiei legale in folosul proprietarilor inciperilor izolate,
locurilor de parcare, inregistrate la capitolul C, se face la cererea asociatiei de proprietari in
condominiu sau la cererea a cel putin unui proprietar a bunului imobil Tnregistrat la capitolul
C cu conditia cd la capitolul B constructia este inscrisa sub forma de condominiu.

1) Superficia se va fTnregistra la subcapitorul 11l al capitolului A, B. La
rubrica ,,Comentariu” se va face inscrierea ,,Superficie legala in folosul proprietarilor
inregistrati la Cap. C din constructia _ .” (se va indica numarul cadastral (ultimele cifre) al
constructiei).

2) Prevederile de la punctele 291-294 se aplica corespunzator.

296. Pentru inregistrarea superficiei legale potrivit pct. 291-295, persoana interesata va
prezenta declaratia precum ca bunul imobil inregistrat separat la capitolul B la data
depunerii cererii nu este demolat (distrus). Existenta notarii masurilor de asigurare in
Registru nu constituie temei de refuz Tn Tnregistrarea superficiei legale, cu exceptia cazului
cind se interzice operarea modificarilor In Registru sau se interzice expres Inregistrarea
superficiei.



Sectiunea 9
Particularitatile inregistrarii drepturilor in baza
actelor eliberate n cadrul procedurilor succesorale deschise dupa 1 martie 2019

297. In cazul certificatului de mostenitor eliberat in cadrul procedurii succesorale
deschise dupa 1 martie 2019, in Registru dreptul de proprietate al persoanei decedate se va
radia (prin tranzactie) si se vor inscrie ca proprietari (fara indicarea cotei) tofi mostenitorii
indicati in certificatul de mostenitor. Actele de proprietate in temeiul carora a fost inregistrat
dreptul persoanei decedate se vor Inscrie ca temei in comun cu certificatul de mostenitor.

1) Tn cazul in care dreptul persoanei care a ldsat mostenirea a fost inregistrat in
devalmasie cu alti coproprietari, si nu se prezinta certificatul de proprietate sau
contractul de partaj prin care se apreciaza cota coproprietarilor (art. 2498 Cod
civil), odata cu inregistrarea dreptului mostenitorilor va fi transcris si dreptul
coproprietarilor in baza actelor indicate in registrul bunurilor imobile.

2) Parafa de inregistrare se va aplica doar pe certificatul de mostenitor. Actele
justificative care anterior au fost inscrise in registru vor pastra parafa aplicata
anterior.

3) Data inregistrarii dreptului mostenitorilor este data cererii.

298. Daca la depunerea cererii, concomitent se prezinta toti mostenitorii indicati in
certificatul de mostenitor, se perfecteaza cerere de inregistrare in baza certificatului de
mostenitor pe numele fiecarui mostenitor.

n sistemul informational, la rubrica ,proprietar - bun imobil” sub acelasi numar
de ordine se vor Inscrie toti mostenitorii indicati in certificatul de mostenitor, iar la rubrica
»acte - drept” fiecarui i se va Inscrie documentul cu numarul si data eliberarii, indicind in
Registru la rubrica ,,nr. de inregistrare” cererea mostenitorului respectiv.

299. Daca initial se prezintd unul din mostenitori si ulterior se prezintd un alt
mostenitor cu exemplarul sdu de certificat de mostenitor (numarul si data eliberarii
certificatului pot fi diferite) se perfecteaza cerere pentru inregistrarea mostenirii pe numele
mostenitorului care s-a prezentat ulterior.

1) In sistemul informational certificatul eliberat mostenitorului se va asocia la
inregistrarea existentd cu datele din cererea depusa, concomitent pentru
mostenitorul respectiv se va dezasocia certificatul asociat anterior la cererea
primului mostenitor si eliberat pe numele acestuia.

2) In parafa de inregistrare se va indica data depunerii cererii de nregistrare a
certificatului de mostenitor, cind a fost asociat documentul.

300. 1n cazul In care dreptul de proprietate al persoanei decedate asupra bunului
imobil a fost nregistrat pe cote-parti, cererea de inregistrare in temeiul certificatului de
mostenitor se va perfecta pentru fiecare cota-parte.

1) In Registru, la inregistrarea dreptului mostenitorilor, se vor efectua atitea

inscrieri (sub numere de ordine diferite) cite cote-parti au fost inregistrate pe

numele defunctului. In acest caz pe certificatul de mostenitor se vor aplica atitea



parafe de inregistrare, completate cu data si numarul cererii de inregistrare a
cotei respective, cite cote-parti au fost inregistrate.

2) In cazul in care terenul §i constructia/constructiile amplasate pe acesta apartin
persoanei decedate, dar au fost inregistrate la data diferita si, respectiv, dreptul a
fost inregistrat sub diferite numere de inscrieri, la adresarea mostenitorului se va
perfecta o singurd cerere §i, respectiv, inscrierea dreptului asupra terenului si a
constructiei pe numele mogtenitorului se va efectua sub un singur numar de
nscriere.

301. In cazul in care in procesul de inregistrare in temeiul certificatului de mostenitor
la cererea unuia din comostenitori, registratorul, la accesarea datelor, constatd cd unul dintre
mostenitori a decedat intre timp, In Registru se va inscrie i mostenitorul decedat.

1) In cazul in care dreptul mostenitorului a fost inregistrat in Registru la cererea
unui alt mostenitor, dar cerere de inregistrare in numele sau nu a fost depusa, iar
ulterior mostenitorul a decedat, la solicitarea persoanelor care detin calitatea de
mostenitor, cu perfectarea cererii pentru inregistrare, se va inscrie in Registru
prin asociere exemplarul certificatului de mostenitor al mostenitorului decedat si
se va aplica parafa de Tnregistrare.

302. Tn cazul in care se adreseaza un mostenitor si se stabileste cd unul sau mai multi
dintre comostenitorii indicati in certificatul de mostenitor sunt nerezidenti, in Registru se va
inscrie si mostenitorul/mostenitorii nerezidenti. Certificatul de atribuire a codului fiscal se
va solicita ulterior, la momentul adresdrii mostenitorului nerezident pentru inregistrarea
exemplarului sau de certificat de mostenitor sau, dupa caz, la inregistrarea drepturilor in
temeiul contractului de partaj al masei succesorale.

303. In situatiile in care bunul imobil a fost inregistrat in procesul inregistrarii
primare masive fard date complete de identitate ale tutularului/titularilor, inregistrarea
drepturilor in temeiul certificatului de mostenitor se va efectua daca registratorul poate
stabili cu certitudine ca titularul inscris este persoana decedata.

1) In situatla in care din cauza datelor de identitate incomplete inscrise in
Registru, registratorul nu poate stabili cu certitudine ca persoana inscrisa ca
titular al dreptului este persoana decedata, inregistrarea drepturilor in Registru
se va efectua la prezentarea documentelor care atesta cu certitudine transmiterea
drepturilor persoanelor inscrise cdatre mostentori.

304. In cazul in care actul de proprictate este intocmit pe numele sotului
supravietuitor si notarul a eliberat certificatul cu privire la dreptul de proprietate asupra
cotei-parti pe numele sotului decedat, iar pe actul initial justificativ ce confirma dreptul de
proprietate al sofului supravietuitor a facut mentiunea despre determinarea cotei-parti si
eliberarea certificatului cu privire la dreptul de proprietate asupra cotei-parti pe numele
sotului decedat:

1) Inregistrarea in Registru a dreptului mostenitorilor asupra cotei-pdrfi ce a revenit
sotului decedat se va efectua in temeiul certificatului cu privire la dreptul de
proprietate asupra cotei-parti pe numele sofului decedat si a certificatului de
mostenitor.



2) Tnregistrarea dreptului de proprietate asupra cotei-pdrfi ce revine sofului
supravietuitor se va efectua in temeiul actului initial justificativ, iar marimea
cotei-parti se va inscrie potrivit inscrierii facute de notar pe actul justificativ.

305. Tn cazul Tn care actul justificativ este ntocmit pe numele sotului decedat si
notarul a eliberat sotului supravietuitor certificat cu privire la dreptul de proprietate asupra
cotei-parti, iar pe actul initial justificativ ce confirma dreptul de proprictate al sotului
decedat a facut mentiunea despre determinarea cotei-parti si despre marimea cotei-parti ce i-
a revenit sotului decedat:

1) Tnregistrarea dreptului de proprietate asupra cotei-pdrfi ce revine sofului
supravietuitor se va efectua in temeiul certificatului cu privire la dreptul de
proprietate asupra cotei-parti.

2) Inregistrarea in registrul bunurilor imobile a dreptului mostenitorilor asupra
cotei-parti ce a revenit sofului decedat se va efectua in temeiul actului inifial
Justificativ ce confirma dreptul de proprietate al sotului decedat si al certificatului
de mogtenitor, iar marimea cotei-pari ce i-a revenit decedatului se va indica din
mentiunile efectuate de notar pe actul initial justificativ.

3) In cazul in care notarul a intocmit si pe numele sofului supravietuitor si a
decedatului certificate cu privire la dreptul de proprietate asupra cotelor-parti, in
registrul bunurilor imobile se vor inscrie certificatele de proprietate, fara actele
initiale.

306. In cazul in care mostenitorul prezinti certificatul cu privire la dreptul de
proprietate asupra cotei-parti din proprietatea comunda in devalmasie potrivit caruia
coproprietarii sunt decedati si se prezintd si certificatul de mostenitor care atestd ca
mostenitorul mosteneste Intregul patrimoniu succesoral dupd decesul unuia dintre
coproprietarii decedati, inregistrarea dreptului se va efectua dupa mostenitor in marimea
cotei-parti indicata in certificatul cu privire la dreptul de proprietate asupra cotei-parti din
proprietatea comuna ce a apartinut coproprietarului decedat al carui mostenitor este, in
temeiul certificatului cu privire la dreptul de proprietate asupra cotei-parti, eliberat pe
numele persoanei decedate si a certificatului de mostenitor. Marimea cotei-parti ce a revenit
celorlalti coproprietari decedati se va indica din certificatele cu privire la dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti prezentate.

307. Pentru cazurile in care dreptul de proprietate al persoanei decedate nu este
fnregistrat n registrul bunurilor imobile, registratorul va decide inregistrarea drepturilor
mostenitorilor in urmatoarele conditii:

1) Daca mostenitorul prezintd documente ce atestd ca dreptul de proprietate al
decedatului a fost dobindit si este valabil fara inregistrare in conformitate cu exceptiile
din art. 37 al Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998 si art. 425 alin. (1) Cod
civil (ex: daca dreptul se constituie sau se transmite in temeiul mostenirii, vinzarii silite,
hotaririi judecatoresti, titlului de autentificare a dreptului detindtorului de teren, eliberat la
atribuirea gratuita a terenurilor, ori dacd este dobindit prin efectul unui act normativ). Pentru
inregistrarea dreptului in temeiul certificatului de mostenitor, se va solicita prezentarea
documentelor ce atestd dreptul de proprietate al decedatului pentru ca documentele sa fie



inscrise n Registru impreund cu certificatul de mostenitor. Parafa de Tnregistrare se va
aplica atit pe certificatul de mostenitor, cit si pe actul de proprietate al decedatului prezentat,
si care se va completa cu numarul si data depunerii cererii de inregistrare a mostenirii (nu se
intocmesc doud cereri diferite de inregistrare).

2) Daca in localitate nu a avut loc inregistrarea primara masiva sau bunul imobil nu a
fost Inregistrat in cadrul inregistrarii primare masive, dar casa de locuit cu anexele
gospodaresti ce a apartinut decedatului a fost inregistratd pina in anul 1997 in registrul de
evidenta a gospodariilor, finut de autoritatea publica locala:

a) Dreptul mogtenitorului asupra casei de locuit se va inscrie in Registru in temeiul
certificatului de mogtenitor si extrasului din registrul de evidenta a gospodariilor,
care atesta faptul inregistraii in acest registru a casei dupa decedat.

b) Se va tine cont ca potrivit art. 35 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/1998, nscrierea dreptului de proprietate asupra constructiei se face dupa
nscrierea dreptului de proprietate asupra terenului. Respectiv, inregistrarea casei
de locuit se va efectua numai daca anterior a fost inregistrat dreptul de
proprietate asupra terenului dupa persoana decedata sau dupda unitatea
administrativ-teritoriald. In cazul in care mostenitorul prezintd certificatul de
mogtenitor si titlul de autentificare a drepturilor detinatorului de teren, eliberat pe
numele decedatului, neinregistrat in registrul bunurilor imobile, terenul aferent se
va inscrie dupa mostenitor (dreptul de proprietate a decedatului se considera
apdrut conform art. 37+ din Legea cadastrului bunurilor imobile). Tn registru, ca
temei al inscrierii se va indica titlul respectiv si certificatul de mostenitor.

¢) Tn cazul In care pe numele persoanei decedate nu a fost eliberat titlul de
autentificare a drepturilor detinatorului de teren, insa se prezinta titlul provizoriu
sau decizia autoritatii publice locale (extrasul din decizie) cu privire la
transmiterea n proprietate a terenului persoanei decedate, dreptul mostenitorului
asupra terenului nu se va inregistra. Pentru Tnregistrare se va prezenta titlu de
autentificare a dreptului detinatorului de teren, eliberat pe numele
mogstenitorului/mostenitorilor sau alt act ce confirma dreptul de proprietate care
identifica bunul imobil (ex. contract de partaj al masei succesorale).

3) Daca in cadrul inregistrarii primare masive in registrul bunurilor imobile a fost
inregistratd doar constructia 01 fara suprafatd si nu au fost inregistrate constructiile
accesorii, Modificarile in registrul bunurilor imobile prin inscrierea suprafetei constructiei
01 si inscrierea constructiilor accesorii se vor efectua in temeiul extrasului din registrul de
evidenta a gospodariilor, eliberat pe numele proprietarului inscris decedat (care va contine
datele complete despre constructii in urma executarii lucrarilor cadastrale) in baza cererii
mostenitorilor, dupd perfectarea certificatului de mostenitor. In acest caz, in registrul
bunurilor imobile la inregistrarea drepturilor mostenite in baza certificatului de mostenitor
se va indica pentru constructia anterior inregistrata atat extrasul din registrul de evidenta a
gospodariilor inscris in cadrul inregistrarii primare masive, cat si cel eliberat cu date
complete, pe ultimul aplicandu-se parafa cu numarul si data depuneri cererii de inregistrare
a mostenirii.



4) Daca bunul imobil si dreptul de proprietate al decedatului nu sint inregistrate in
registrul bunurilor imobile, dar mostenitorul prezintd certificatul de mostenitor si documente
ce atestd dreptul de proprietate al persoanei decedate, care a aparut anterior intrarii in
vigoare a Legii cadastrului bunurilor imobile si care, potrivit art. 59 alin. (1) al Legii nr.
1543/1998, se considera valabil, dreptul mostenitorului se va inscrie In temeiul certificatului
de mostenitor si documentelor ce atesta dreptul de proprietate al decedatului (de exemplu,
dreptul inregistrat in registrele fostelor Birouri de Inventariere Tehnica sau dreptul de
proprietate dobindit in baza contractelor de vinzare-cumparare a loturilor pomicole care,
potrivit legislatiei anterioare, se inregistrau la primaria localitatii). Parafa de inregistrare se
va aplica atit pe certificatul de mostenitor, cit si pe actele ce confirma dreptul de proprietate
al persoanei decedate, care se vor prezenta de catre mostenitor. Parafa se va completa cu
numadrul si data depunerii cererii de inregistrare a mostenirii (nu se intocmesc doud cereri
diferite de Tnregistrare).

5) Daca dreptul persoanei decedate nu este inregistrat pe motiv ca nu a fost depusa
cerere de Inregistrare, insd mostenitorul prezinta certificatul de mostenitor si contractul de
vinzare-cumparare, schimb sau alt contract in care ca dobinditor al dreptului este persoana
decedata:

a) In Registru se va inscrie dreptul mostenitorilor in temeiul certificatului de
mostenitor si al contractului de vinzare-cumparare, schimb sau alt contract in
care persoana decedata este indicata ca dobinditor al dreptului (Temei servind
art. 2162 alin. (3) Cod civil, potrivit caruia la data decesului persoanei,
patrimoniul sau devine masd succesorald si se transmite mostenitorilor sdi. In
masa succesorala se includ si drepturile contractuale, inclusiv dreptul de a
dobindi dreptul prevazut de contract).

b) Mostenitorul va depune cerere de inregistrare a dreptului in baza certificatului de
mostenitor.

C) Parafa de inregistrare se va aplica atit pe certificatul de mostenitor, cit §i
contractul respectiv, si se va completa cu numarul si data depunerii cererii de
inregistrare a mostenirii (nu se intocmesc douda cereri diferite de inregistrare).

d) Daca in registrul bunurilor imobile referitor la dreptul ce constituie obiect al
contractului sunt notate masuri de asigurare, acest fapt constituie temei de refuz
in Tnregistrarea drepturilor in cazul dat.

308. 1Tn cazul in care in Registru este inregistrat un alt drept decit dreptul de
proprietate al persoanei decedate sau este notat contractul de investire in constructie,
contractul de locatiune sau alt contract sau raport juridic pe numele persoanei decedate si se
prezinta certificatul de mostenitor se va perfecta cerere si se va percepe taxa pentru serviciul
corespunzator.

1) In Registru, in subcapitolul III inregistrarea/notarea inscrisd pe numele

persoanei decedate se va radia §i se va inscrie o noud grevare sub un alt numar
de ordine n care ca titular al grevarii se va inscrie mostenitorul care primul a
depus cererea, iar la rubrica ,,acte - drept” se vor inscrie actele perfectate pe
numele persoanei decedate cu numarul cererii de inregistrare a acestora §i



certificatul de mostenitor cu numarul cererii de inregistare, depusa de
mostenitorul respectiv. Numele §i prenumele celorlalti mostenitori se vor inscrie
in sistemul informational la compartimentul ,,acte - drept” la rubrica ,, + .

2) Parafa se va aplica pe certificatul de mostenitor care se va completa cu numarul
si data depunerii cererii de inregistrare/notare care a fost depusa de mogtenitor.
Contractul perfectat pe numele decedatului care anterior a fost nscris n
Reqistru va pdstra parafa aplicata anterior.

3) La adresarea ulterioard a unui alt mostenitor cu exemplarul sau de certificat de
mostenitor se perfecteaza cerere §i se percepe taxa pentru serviciul respectiv. In
sistemul informational, certificatul de mogtenitor prezentat, se va asocia la
grevarea existentd. In parafa aplicatd se va indica data depunerii cererii prin
care a fost depus certificatul de mostenitor pentru asociere.

309. Inregistrarea in baza actului de instriinare a cotei succesorale se va efectua in

felul urmator:

1) in cazul in care cota succesorala a fost instrainata unui mostenitor, se va efectua o
noua insciere in Registru (prin tranzactie), se va transcrie dreptul celorlalfi
comostenitori, coproprietari, daca sunt, fara comostenitorul care a instrdainat cota
sa succesorala. Ca temei, suplimentar la actele indicate in Registru se va indica §i
actul autentificat notarial prin care comostenitorul a dispus de cota sa
succesorala;

2) daca la prezentarea contractului privind instrdinarea cotei succesorale, dreptul
mostenitorilor nu a fost inregistrat anterior, dreptul mostenitorilor se va
inregistra fara dreptul mostenitorului care a instrainat cota succesorald, in
temeiul actelor ce confirma dreptul de proprietate al decedatului, certificatului de
mostenitor, inclusiv a exemplarului certificatului de mostenitor al mostenitorului
care a instrdinat cota succesorald si a contractului privind instrainarea cotei
succesorale;

3) in cazul in care cota succesorald este instrainata cdtre un terf, se va efectua o
noua insciere in Registru (prin tranzactie), se va transcrie dreptul celorlalfi
comostenitori, coproprietari, daca sunt, iar in locul comostenitorului care a
instrainat cota succesorala se va inscrie terful, in temeiul certificatului de
mostenitor al mostenitorului care a instrainat cota succesorala si a actului juridic
prin care a fost instrdainata cota succesorala.

4) Tnregistrarea se va efectua pentru toate drepturile inregistrate in Registru in care
comostenitorul care a dispus de cota sa succesorald este inregistrat ca titular al
dreptului in temeiul certificatului de mogtenitor respectiv, sau, pentru care ar
trebui sa fie inregistrat, corespunzator, potrivit cererilor depuse, de cadtre fiecare
organ cadastral teritorial in raza de activitate a caruia se afla bunurile imobile.

5) Dupa necesitate pentru a stabili bunurile imobile care au aparginut persoanei
decedate se va elibera informatia din Banca centrala de date.

310. 1In cazul in care se prezintd concomitent certificatul de mostenitor potrivit

caruia mostenitorul detine o cota-parte din masa succesorald (de ex.1/2) si contractul de



partaj al masei succesorale, potrivit caruia, in urma partajului, mostenitorului 1i revine un
bun imobil concret, in sistemul informational la rubrica ,,proprietar - bun imobil” sub un
numar de ordine se va inscrie doar titularul dreptului care a dobindit prin contractul de
partaj bunul imobil, iar la rubrica ,,acte - drept” se va inscrie doar contractul de partaj,
indicind la rubrica ,,nr. de inregistrare” numarul cererii. Parafa de inregistrare se va aplica
doar pe contractul de partaj in care se va indica data depunerii cererii de inregistrare si
numirul cererii respective. In cazul in care dreptul mostenitorilor a fost inregistrat in
registrul bunurilor imobile si se prezinta contractul de partaj, Th Registru dreptul
mostenitorilor inscrisi se va radia si se va inscrie dreptul de proprietate al mostenitorilor
conform contractului de partaj.

311. In temeiul actului de transmitere/executare a legatului, autentificat notarial,
potrivit caruia mostenitorul/comostenitorii transmit, iar legatarul primeste legatul constituit
din dreptul de proprietate asupra bunului imobil sau alt drept real, se va inregistra dreptul
legatarului asupra bunului imobil indicat Tn act. Actul de transmitere a legatului va contine
descrierea bunului imobil/lista bunurilor imobile (numarul cadastral, adresa), dreptul care se
transmite legatarului, dupa caz, cota-parte din dreptul de proprietate asupra bunului imobil
transmis.

Sectiunea 10. Particularitatile inscrierilor referitoare
la condominiu, potrivit Legii cu privire la condominium nr. 187/2022

312. Tnscrierea condominiului se face in temeiul Actului de constituire a
condominiului, cu exceptiile prevazute de lege. Pentru Tnregistrarea condominiului:

1) n cazul blocurilor locative date in exploatare, neinregistrate in Registru,
suplimentar la actele necesare inregistrarii pentru un bun construit (potrivit pct. 89), la
cerere se mai anexeaza si:

a) Actul de constituire a condominiului;

b) dupa caz, acte juridice care confirma dreptul de proprietate asupra incaperilor

izolate;

C) hotardrea de infiintare a asociatiei de proprietari din condominiu, semnatd de
partile Actului de constituire a condominiului, si statutul, in cazul in care Actul de
constituire a condominiului prevede organizarea proprietarilor de unitati in
asociatie (art. 5 din Legea nr. 187/2022);

2) 1n cazul blocurilor locative date in exploatare, nregistrate in Registru, Tn care nu

sunt inregistrate incaperi izolate, la cerere se anexeaza:

a) Actul de constituire a condominiului;

b) dupa caz, actele juridice care confirma dreptul de proprietate asupra incaperilor
izolate;

C) hotardrea de infiintare a asociatiei de proprietari din condominiu, semnata de
partile Actului de constituire a condominiului, si statutul, in cazul in care Actul de
constituire a condominiului prevede organizarea proprietarilor de unitati in
asociatie (art. 5 din Legea nr. 187/2022);



3) In cazul constituirii incdperilor izolate prin procedura de formare, la cerere se

anexeaza:

a) Actul de constituire a condominiului;

b) actele privind formarea bunurilor imobile;

C) documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie, daca formarea a fost
efectuata concomitent cu lucrarile de constructie, reconstructie (Capitolul 1V din
Instructiunea cu privire la continutul §i modul de elaborare a documentatiei
cadastrale la formarea bunurilor imobile, aprobata prin Ordinul directorului
general al ARFC nr. 71/2017);

d) hotardrea de infiintare a asociatiei de proprietari din condominiu, semnatd de
partile Actului de constituire a condominiului, si statutul, in cazul in care Actul de
constituire a condominiului prevede organizarea proprietarilor de unitati in
asociatie (art. 5 din Legea nr. 187/2022).

e) Pentru incaperile izolate ca acte de drept, in registrul bunurilor imobile se indica
actele initiale pentru constructie §i decizia de formare, iar daca incaperile izolate
se formeaza prin divizare — actul juridic privind partajul bunurilor. Concomitent
cu inregistrarea incaperilor se va inscrie si cota-parte din partile comune ale
cladirii si din dreptul de proprietate asupra terenului, aferente fiecarei incaperi
izolate, calculate in procesul formarii, si indicate in Actul de constituire a
condominiului. Tnscrierea cotelor-pdrti la Capitolul C se efectueazd prin modulul
,,Condominiu”, indicandu-se s§i temeiul inscrierii. Actul de constituire a
condominiului. Tn cazul in care din condominiu face parte dreptul de superficie
asupra terenului, se va inscrie cota-parte din dreptul de superficie, indicat Tn
Actul de constituire a condominiului. Registratorul verifica ca decizia de formare
sau contractul de partaj si Actul de constituire a condominiului sa nu contina date
contradictorii.

f) In cazul in care formarea incaperilor izolate are loc concomitent cu receptia
lucrarilor de constructie, inregistrarea incdperilor noi sau modificarea celor
inregistrate se va efectua in temeiul actului ce confirma receptia lucrarilor de
constructie, a actelor inifiale asupra incaperii izolate supuse formarii si a deciziei
de formare sau a contractului incheiat intre coproprietari/proprietari. Cota-parte
din partile comune (din cladire si din teren) se va inscrie obligatoriu potrivit
Actului de constituire a condominiului sau a actului de modificare a Actului de
constituire a condominiului.

g) Tn toate cazurile actul de modificare a Actului de constituire a condominiului se
asociaza si la inscrierea condominiului de la Capitolele A, B.

h) Nu pot fi formate §i nu se inregistreazda ca incdperi izolate de sine statdtoare
suprafetele care sunt destinate folosintei comune, inclusiv folosintei exclusive,
precum coridoarele comune, etajul tehnic, subsolul cu infrastructura
inginereascad, alte suprafete, care sunt destinate folosintei spatiilor cu destinatie
de locuinta sau cu alta destinatie (art. 555 din Codul civil, art. 11 din Legea cu
privire la condominiu nr. 187/2022)”;



4) in cazul altor constructii decat cu destinatie locativa, daca potrivit documentelor ce
confirma receptia lucrarilor de constructie s-a construit cladire cu incaperi izolate, la cerere
se anexeaza:

a) documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie;

b) Actul de constituire a condominiului;

C) dupa caz, actele juridice care confirma dreptul de proprietate asupra incaperilor

izolate;

d) hotardrea de infiintare a asociatiei de proprietari din condominiu, semnata de
partile Actului de constituire a condominiului, si statutul, in cazul in care Actul de
constituire a condominiului prevede organizarea proprietarilor de unitati in
asociatie (art. 5 din Legea nr. 187/2022);

9) in cazul caselor individuale sau cladiri cu altd destinatie amplasate pe un teren

comun:

a) Actul de constituire a condominiului;

b) dupa caz, actele de receptie a lucrarilor de constructie, daca cladirile nu au fost
Tnregistrate anterior, sau actele necesare pentru inregistrarea bunurilor viitoare;

C) hotardrea de infiintare a asociatiei de proprietari din condominiu, semnata de
partile Actului de constituire a condominiului, si statutul, in cazul in care Actul de
constituire a condominiului prevede organizarea proprietarilor de unitati in
asociatie (art. 5 din Legea nr. 187/2022);

6) in cazul bunurilor viitoare, actele necesare si alte particularititi sunt prevazute
in Sectiunea 3.  Particularitatile  inregistrarii ~ drepturilor  asupra  bunurilor
viitoare. Reglementarile privind inregistrarea condominiului din prezenta sectiune Se aplica
in mod corespunzator si pentru bunurile viitoare.

7) In toate cazurile, registratorul solicitd inginerului cadastral nota de verificare,
prevazuta la pct. 44 sbp. 7.

313. Actul de constituire a condominiului prezentat organului cadastral teritorial va
confine informatia prevazuta la art. 5 alin. (2) din Legea cu privire la condominiu nr.
187/2022, si in special:

1) numele sau denumirea, domiciliul sau sediul partilor la act;

2) adresa condominiului si numarul cadastral al terenului si al constructiei,

3) descrierea completa si exacta a fiecarei unitati din condominiu (inclusiv numarul
incaperilor izolate, lista acestora cu indicarea destinatiei/ modului de folosinta,
numarul nivelului, numarul scarii la care se afla fiecare unitate, numarul de
unitati la fiecare nivel §i la fiecare scara) si identitatea proprietarului fiecarei
unitati;

4) descrierea completa si exacta a partilor comune din condominiu si a destinatiei
lor (inclusiv suprafata terenului condominiului §i dreptul detinut de catre
proprietarii unitatilor (proprietate, superficie sau alt drept prevazut de lege) din
teren si marimea cotelor-parti dupa caz, suprafata la sol a cladirii, suprafata
totala interioara, numarul de nivele, numarul de scari, suprafata totala a partilor



comune §i descrierea acestora, descrierea dotarilor de care dispune cladirea, ca
exemplu ascensor, terasd, spalatorie etc.);

5) descrierea drepturilor principale de folosinta exclusivd, daca astfel de drepturi
existd, unitatea de care este legat si titularii primari ai acestor drepturi;

6) descrierea drepturilor accesorii de folosinta exclusiva, daca astfel de drepturi
existd, unitatea de care este legat si titularii primari ai acestor drepturi.

7) In cazul in care condominiu se constituie referitor la o constructie inregistratd in
registrul bunurilor imobile, registratorul va verifica ca in Actul de constituire a
condominiului sa fie stipulat expres ca descrierea cladirii corespunde cu starea
reala a cladirii.

314. Pentru a solicita inregistrarea condominiului, cel ce constituie condominiu

trebuie sa detina dreptul de proprietate sau superficie asupra terenului.

315. Actul de constituire a condominiului trebuie sa fie semnat de catre
proprietarul/toti coproprietarii terenului si a cladirilor amplasate pe teren, daca existd. In
cazul in care asupra terenului existd un drept de superficie, Actul de constituire a
condominiului se semneaza de superficiar, fara a fi necesara semnarea Actului de constituire
a condominiului de catre proprietarul terenului. Avand in vedere ca Actul de constituire a
condominiului se incheie in forma scrisd (autentificarea notarialda nu este obligatorie),
cererea de inregistrare se semneaza de catre semnatarii actului, inclusiv prin reprezentant.

316. Registratorul verifica ca Actul de constituire a condominiului sa fie incheiat de
catre unicul proprietar sau de catre toti coproprietarii terenului, si daca exista si al cladirilor
amplasate pe teren. Daca asupra terenului existd un drept de superficie, registratorul verifica
ca Actul de constituire a condominiului sa fie incheiat de catre superficiar sau superficiari
(daca au un drept comun).

317. In cazul in care condominiu se constituie referitor la o cladire al cirei proprietar
detine un drept asupra terenului, aparut inainte de 1 martie 2019, altul decat proprietate sau
superficie, din condominiu va face parte acel drept, care trebuie sa fie indicat in Actul de
constituire a condominiului (art. 1 alin. (4) din Legea cu privire la condominiu nr.
187/2022).

318. In cazul in care condominiu se constituie referitor la o clidire inregistrata al
carei proprietar detine un drept de superficie legalda (dobandit potrivit art. 27, 29 din Legea
pentru punerea Tn aplicare a Codului civil al Republicii Moldova nr. 1125/2002),
neinregistrat n registrul bunurilor imobile, condominiul va putea fi Tnregistrat cu referire la
cladirea data. Insa in Actul de constituire a condominiului trebuie si se faci referire ca
proprietarul cladirii detine drept de superficie legala neinregistrat care face parte din
condominiu. Ulterior, proprietarii de unitati sau Asociatia va putea solicita inregistrarea
superficiei cu prezentarea actelor necesare, dupa caz.

319. In cazul in care condominiu se constituie referitor la o clidire inregistrati n
registrul bunurilor imobile, al carei proprietar nu are nici un drept asupra
terenului, condominiu va putea fi inregistrat cu referire la cladire.

320. Efectuarea inscrierilor.



1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Terenul, care face parte din condominiu §i constructia amplasatd pe acesta se
descriu in subcapitolul I al Capitolelor A, B ale Registrului.

Tn subcapitolul 11 al capitolelor A, B la rubrica ,, Proprietarul” se efectueaza
urmatoarea inscriere: ,, condominiu”.

Daca, potrivit Actului de constituire a condominiului, proprietarii unitatilor din
condominiu detin un drept de superficie asupra terenului condominiului, atunci
inscrierea ,,condominiu” se face la subcapitolul III al capitolului A, dupa
selectarea tipului grevarii ,superficie”, titularul  superficiei se Tnscrie
,condominiu”. Dacd din condominiu face parte alt drept prevazut de lege,
inscrierea ,,condominiu” se face corespunzator tipului grevarii.

La rubrica,, Temeiul inscrierii” se indica Actul de constituire a condominiului,
dupa caz, si actul de constituire a superficiei.

Concomitent cu inregistrarea condominiului, dreptul de proprietate, dupa caz,
superficie, sau alt drept al celui ce constituie condominiu, inscris anterior, se
radiaza. Dacd se radiaza dreptul de proprietate, radierea acestuia si inscrierea
,,condominiu” se face prin modulul Tranzactie.

Pentru fiecare unitate (incapere izolata/loc de parcare din cladire), in subcapitolul
I al capitolului C, dupa descrierea apartamentului, incaperii izolate sau locului de
parcare din cladire se va inscrie cota-parte din partile comune (asupra terenului si
partilor comune din cladire). Exemplu: ,,Condominiu, 5%. Temei: Actul de
constituire a condominiului din

Tnscrierea cotei-parti din partile comune se face concomitent cu inregistrarea
unitatii, fara cerere suplimentara.

Daca din condominiu face parte un alt drept prevazut de lege asupra terenului,
decat proprietate sau superficie, Actul de constituire poate sa nu contina marimea
cotelor-parti din acest drept.

Tn cazul in care cota-parte din partile comune se stabileste ulterior inregistrarii
incaperilor izolate sau cota-parte a fost modificatd, cererea privind inregistrarea
cotei-parti in subcapitolul I al capitolului C poate fi depusa de catre proprietarii
unitatilor din condominiu sau de catre Asociatia de proprietari din condominiu,
pentru toate unitdtile concomitent, cu achitarea taxelor pentru modificarea
inscrierilor.

10) Temei pentru inscrierea cotei-parti pot servi:

a) Actul de constituire a condominiului;

b) Actul de modificare a actului de constituire a condominiului;

¢) in cazul condominiului declarat prin art. 88 si 89 din Legea nr. 187/2022 -
Procesul-verbal al Adunarii generale al Asociatiei proprietarilor din condominiu
(semnat de presedintele si secretarul gedintei), care prevede aprobarea cotelor-
parti din condominiu cu voturile a mai mult de 1/2 din proprietarii din
condominiu (art. 101 din Legea nr. 187/2022).

11) In cazul caselor individuale sau altor cladiri amplasate pe un teren comun,

inscrierea ,,condominiu” se face la teren si, dupa caz, la constructiile accesorii



care fac parte din bunurile comune din condominiu. Cota-parte din teren, dupa
caz, din constructiile comune nu se indica in registru, dar urmeaza sa fie aratate
n actul de constituire a condominiului.

321. Modificarea in registrul bunurilor imobile a datelor cu privire la condominiu
se efectueaza in baza Actului de modificare a Actului de constituire a condominiului. Actul
de modificare a Actului de constituire a condominiului trebuie sa fie semnat de proprietarii
care detin cel putin 2/3 cote-parti din condominiu, respectiv acesta va contine inclusiv lista
unitdtilor din condominiu, suprafata acestora, proprietarii si semnaturile a cel putin 2/3 din
proprietarii de unitati. Daca cererea se depune de administratorul Asociatiei, cererea de
Tnregistrare se semneaza de catre acesta, daca cererea nu se depune de catre administratorul
Asociatiei siactul de modificare a Actului de constituire a condominiului nu este
autentificat notarial, cererea se semneaza de cdtre toti semnatarii actului de modificare,
inclusiv prin reprezentant. Tn cazul n care cererile se depun prin reprezentant, in cererea
perfectatda prin sistemul informational pot fi indicate datele complete doar a primului
solicitant, la cerere fiind anexate Tmputernicirile de reprezentare.

322. Actul de modificare a Actului de constituire a condominiului intotdeauna se
asociaza suplimentar la inscrierea despre condominiu de la Capitolele A, B, indiferent daca
acesta se indica ca temei la efectuarea modificarilor la Capitolul C sau pentru inregistrarea
grevarilor.

323. Pentru modificarea datelor cu privire la condominiu, Tnregistrat anterior
intrarii in vigoare a Legii nr. 187/2022, se prezintd Actul de constituire a condominiului,
dacd nu a fost incheiat anterior, fie Actul de constituire a condominiului in redactie noua, fie
Actul de modificare a actului de constituire a condominiului. Tn toate cazurile acesta este
incheiat de catre proprietarii ce detin 2/3 cote-parti din condominiu (art. 86 alin. (10) din
Legea nr. 187/2022). Actul prezentat se asociaza la nscrierea despre condominiu.

324. La cererea administratorului Asociatiei de proprietari din condominiu in
registrul bunurilor imobile la terenul si cladirea condominiului se noteazd asociatia,
selectédnd din clasificator ,, Asociatia de proprietari din condominiu”. La rubrica ,, Temeiul
inscrierii” se indica Decizia privind Inregistrarea Asociatiei de proprietari din condominiu.
Pentru notare, se prezintd copia Deciziei privind inregistrarea Asociatiei de proprietari din
condominiu. Tn cazul in care Decizia privind inregistrarea Asociatiei de proprietari din
condominiu nu va contine numarul cadastral al bunului imobil pentru care a fost constituita
asociatia, se va prezenta copia statutului, dupa caz, alt act care identifica bunul imobil (care
doar se va indosaria).

325. Pentru inregistrarea extinderii volumului unitatilor sau a unitatilor noi ca
rezultat al reconstructiei, potrivit art. 16 alin. (1) din Legea nr. 187/2022 (inclusiv,
supraetajare, mansardare, replanificare cu extinderea volumului) a constructiei care face
parte din condominiu se prezinta:

1) contractul de societate civila sau alt contract corespunzator, incheiat prealabil intre
Asociatie, sau daca nu este creatd, incheiat de catre toti proprietarii de unitdti si dobanditorii
noilor unitati, beneficiarii modificarii unitatilor existente, autentificat notarial;



2) actul de modificare a Actului de constituire a condominiului sau Actul de
constituire a condominiului, dacd nu a fost incheiat anterior, semnat de catre 2/3 proprietari
din condominiu;

3) documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie;

4) alte acte, dupa caz, care confirma dreptul asupra unitatilor noi sau modificarii
unitatilor existente.

326. Actul ce confirma receptia lucrarilor de constructie se asociaza la inscrierea
din subcapitolul Il al capitolului B. Actul de modificare a actului de constituire a
condominiului/Actul de constituire a condominiului se asociaza la inscrierile din Capitolele
A, B unde este inregistrat condominiu. Noile unitati se vor inscrie in registrul bunurilor
imobile Tn temeiul:

1) contractului de societate civild, indicat la alineatul intai si documentelor ce
confirma receptia lucrdrilor de constructie, daca dobanditorul si cel ce a asigurat construirea
este aceeasi persoana;

2) contractului de societate civila, indicat la alineatul Tntai, actului de predare-primire
si, dupd caz, alte acte juridice ce reglementeaza raporturile dintre ei, daca dobanditorul si cel
ce a asigurat construirea sunt persoane diferite.

327. Inregistrarea modificarilor unitatilor existente se va efectua dupd receptia
lucrarilor de constructie in baza contractului de societate civila mentionat la punctual 325,
dupa caz, in baza altor actele juridice ce reglementeaza raporturile juridice dintre
proprietarul unitatii si cel ce a asigurat construirea si actului de predare-primire.

328. Daca potrivit Actului de constituire a condominiului/Actului de modificare a
Actului de constituire a condominiului, la constructia inregistrata in registrul bunurilor
imobile, Tn urma reconstructiei apar unitati noi, si se solicita inregistrarea ca bunuri viitoare,
pentru inregistrare se prezinta:

1) contractul de societate civila indicat in alineatul intdi,

2) actul de modificare a Actului de constituire a condominiului sau Actul de

constituire a condominiului, dacd nu a fost incheiat anterior;

3) autorizatia de construire;

4) proiectul constructiei.

La Tnregistrarea bunurilor viitoare in constructia inregistratd, modul de folosinta sau
alte date privind statutul cladirii nu se modifica.

Inscrierea Actului de modificare a Actului de constituire a condominiului/Actul de
constituire a condominiului se asociaza la inscrierile din Capitolele A, B unde este
Tnregistrat condominiu.

Dreptul de proprietate asupra incdperilor viitoare se inregistreazd in temeiul
contractului de societate civila si autorizatiei de construire.

329. 1n cazul in care Actul de constituire a condominiului/Actul de modificare a
actului de constituire a condominiului prevede dreptul principal de folosintd exclusiva a
unui sau unor proprietari de unitati, acest drept la cerere se va inregistra in registrul
bunurilor imobile, iar pe act se va aplica parafa de inregistrare.



330. Dreptul principal de folosinta exclusiva se inregistreaza la Capitolele A, B, la
subcapitolul III, partea I, dacad se referd la teren sau cladire, cu descrierea spatiului aflat in
folosinta la rubrica “Comentariu” potrivit planului de nivel sau a planului geometric, cu
indicarea partii la care se referd, receptionat in modul stabilit.

331. In cazul transmiterii dreptului de proprietate asupra unitatii, proprietarul cireia
avea un drept principal de folosintda exclusiva, inscrierea acestui drept in folosul noului
proprietar de unitate se va face doar daca actul juridic prevede Instrainarea acestui drept.

332. 1In cazul in care dreptul principal de folosintd exclusiva a fost ipotecat, la
inregistrarea ipotecii, la rubrica ,,Comentariu” se va indica cu litere majuscule: OBIECTUL
IPOTECII CONSTITUIE DREPTUL PRINCIPAL DE FOLOSINTA EXCLUSIVA si se va
indica numarul dreptului grevat.

333. 1In cazul In care Actul de constituire a condominiului prevede dreptul
accesoriu de folosintd exclusiva a unui sau unor proprietari de unitdti, acest drept se noteaza

la cerere la Capitolul C al unititii de care este legat sau, dupa caz, la Capitolele A, B, daca
unitatea Th condominiu este Tnregistrata la acest capitol, pe act aplicandu-se parafa ,,Notat”.
La rubrica ,,Comentariu” se descrie spatiul aflat in folosinta exclusiva, potrivit planului de
nivel sau a planului geometric, cu indicarea partii la care se referd, receptionat in modul
stabilit.

334. Inregistrarea sub formd de condominiu a cladirii, declarati condominium
potrivit art. 88 sau 89 al Legii cu privire la condominiu nr. 187/2022, se efectuecaza dupa
constatarea de catre inginerul cadastral al organului cadastral teritorial a faptului ca toate
incaperile izolate sunt inregistate. In cazul in care nu toate incaperile izolate sunt
inregistrate, proprietarul inscris la capitolul B nu se radiaza, dat se inscrie mentiunea
,condominiu incomplet”.

335. Tnregistrarea terenului condominiului potrivit art. 95 al Legii cu privire la
condominiu nr. 187/2022, aferent cladirilor cu destinatie locativa, se efectueaza:

1)  intemeiul legii, daca terenul nu face parte din domeniul public al statului sau
unitatii administrativ-teritoriale si nu depaseste cu mai mult de 10% suprafata la sol
a tuturor cladirilor din condominiu;

2)  intemeiul actului administrativ emis de autoritatea care administreaza terenul,
prin care s-a aprobat formarea terenului condominiului sau s-au stabilit hotarele
terenului condominiului. Tn cazul formarii terenului condominiului, concomitent se
va prezenta confirmarea scrisa a autoritatii care a decis formarea prin care confirma
ca, decizia sa de formare a fost afisatd la avizier (panou informativ), iar o copie a
fost expediatd la Asociatie (dacd este creatd), care contine si data cand aceste
activitdti au fost executate. Pentru primirea cererii de inregistrare a formadrii,
registratorul va verifica dacd a trecut o lund de zile de la data indicatd privind
comunicarea deciziei de formare (art. 95 alin. (4) Legea nr. 187/2022).

336. TInregistrarea terenului condominiului potrivit art. 97 al Legii cu privire la
condominiu nr. 187/2022 se efectueaza in temeiul:

1) deciziei de formare a proprietarului terenului si a declaratiei autentificate notaril

sau intocmite in fata registratorului prin care proprietarul inscris asupra intregului



teren declara ca, consimte la radierea dreptului sdu avand in vedere ca terenul face
parte din condominiu. Concomitent se va prezenta declaratia pe proprie raspundere a
proprietarului terenului prin care confirma ca, decizia sa de formare a fost afisata la
avizier (panou informativ), iar o copie a fost expediata la Asociatie (dacd este creata),
care contine si data cand aceste activitati au fost executate. Pentru primirea cererii de
inregistrare a formarii, registratorul va verifica daca a trecut o luna de zile de la data
indicatd 1n declaratia pe proprie raspundere privind comunicarea deciziei de formare
(art. 97 alin. (4) Legea nr. 187/2022).

2) declaratiei autentificate notaril sau intocmite in fata registratorului prin care
proprietarul inscris asupra terenului declard cd consimte la radierea dreptului sau
avand in vedere ca tot terenul face parte din condominiu.

337. Blocurile locative, in care toate locuintele sunt sociale sau de Serviciu, precum si
alte cladiri in cadrul carora toate incaperile izolate apartin Statului sau toate incaperile
izolate apartin unitdfii administrativ-teritoriale, nu se inregistreazd sub formad de
condominiu, dar se inscrie dreptul de proprietate al statului sau a unitatii administrativ-
teritoriale atat la nivel de cladire cat si la nivel de Incdperi izolate.



Anexanr. 1
la Regulamentul privind Tnregistrarea
bunurilor imobile si a dreptuirlor asupra lor

Registrul bunurilor imobile

Capitolul
Deschis

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil:
Numarul cadastral:

Adresa:

Locul amplasarii:

Destinatia:

Modul de folosinta:

Domeniul:

Suprafata:

Tipul hotarelor:

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil
2.1 Bunul imobil:
Cota parte:
Proprietarul:
Domiciliul / Sediul:
Temeiul Tnscrierii:
Data inregistrarii:
Subcapitolul Ill. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea I. Alte drepturi Tnregistrate.

311 Denumirea dreptului:
Obiectul grevarii:

Temeiul inscrierii:

Termenul. Conditia:

Suma:

Titularul dreptului:

Domiciliul / Sediul:

Data inregistrarii:

Partea Il. Notari.

321 Denumirea:
Obiectul grevarii:

Temeiul Tnscrierii:

Termenul. Conditia:

Titularul dreptului / Solicitantul:
Domiciliul / Sediul:

Data efectuarii inscrierii:

Interdictii.

Obiectul:

Data inregistrarii:

Tipul:

Insemnari:

Numarul actului aplicarii:
Data actului:

Numele, prenumele
semnatura registratoruluii, data



Anexanr. 2
la Regulamentul privind Tnregistrarea
bunurilor imobile si a dreptuirlor asupra lor

Continutul inscrierilor in partea I a subcapitolului ITI
al registrului bunurilor imobile pentru fiecare tip de drept

1. Continutul Tnscrierilor referitoare la servitute

Servitutea este sarcina ce greveaza un imobil (teren aservit) pentru utilitatea imobilului
altui proprietar (teren dominant). Ca grevare servitutea se va inregistra in subcapitolul 111, partea
| astfel:

Numarul de ordine al inscrierii.

Denumirea dreptului si tipul acesteia conform actului juridic: Servitute (tipul acesteia in
temeiul textului din documentul ce conforma dreptul, spre exemplu: servitute de trecere,
servitute de vedere)

Obiectul grevarii: Numarul de ordine al bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul
cadastral)

Obiectul dominant: Numarul cadastral al bunului imobil in favoarea careia este stabilita
servitutea

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+numarul+data)+numarul cererii

Termenul (daca este stabilit): Termenul pentru care este stabilita servitutea, daca este
indicat Tn actul juridic

Data inregistrarii: Data primirii cererii

Felul inregistrarii: Inregistrare provizorie. Se indica doar daci dreptul este inregistrat
provizoriu.

La radierea dreptului de servitute se vor indica documentele in temeiul carora se radiaza
servitutea.

2. Continutul inscrierilor referitoare la ipoteca

Numarul de ordine al inscrierii.

Denumirea dreptului. Ipoteca

Obiectul grevarii. Se indica bunul imobil care este obiectul ipotecii conform contractului
(numarul de ordine, numarul cadastral).

Daca din textul contractului nu este clar obiectul ipotecii, atunci registratorul este in drept
sa refuze inregistrarea ipotecii.

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

Termenul. Se indicd data nasterii ipotecii si termenul dreptului de ipotecd, daca un asa
termen a fost stabilit Tn actul juridic, precum si suma obligatiei garantate.

Suma. Se indica suma obligatiei garantate, iar In cazul In care aceasta nu este indicatd in
contract, se indicd suma creditului. In cazul in care au fost acordate mai multe credite, atunci la
rubrica "Suma" va fi indicatd suma creditului cu valoarea cea mai mare, iar la rubrica
"Comentarii" se vor indica si celelalte sume de credit.

Titularul dreptului. Se inscriu datele despre creditorul gajist: pentru persoana fizica -
numele, prenumele, codul personal (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridica -
denumirea, numarul de identificare de stat, sediul.

Data inregistrarii.

Felul inregistrarii: Inregistrare provizorie. Se indica doar daci dreptul este inregistrat
provizoriu.

In cazul in care, conform conditiilor ipotecii, debitorului gajist ii este interzis sa instriineze
bunul sau sa-1 greveze in alt mod, in subcapitolul III, partea II se noteaza aceste interdictii din
oficiu de catre Registrator, indiferent de faptul dacd notarea lor a fost solicitatd expres de cétre
titular sau nu.

In cazul in care acordul aditional la contractul de ipotecd prezentat spre inregistrare este
rezultatul unui contract de credit nou, atunci in Registrul se efectueaza o noua inscriere, iar daca



acordul aditional modificd doar unele prevederi de text ale contractului de ipotecd, acordul
aditional se asociaza ca document suplimentar la contractul de ipoteca.

Radierea ipotecii. Inscrierea referitoare la dreptul de ipoteca poate fi radiati in temeiul
documentelor indicate Tn art. 44 alin. (6) al Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998. La
radierea dreptului de ipoteca se indica documentele care au servit drept temei de radiere.

In cazul in care radierea ipotecii se efectueazi provizoriu (ex. in temeiul hotaririi
judecatoresti care nu este irevocabila) la rubrica: Radierea dreptului se efectucaza
urmatoarea inscriere: "radiat provizoriu” in temeiul “hotaririi Judecdtoriei sec. Riscani din
12.01.2004".

In cazul adresirii titularului de drept cu o cerere privind efectuarea modificarilor in
registrul bunurilor imobile in temeiul contractului privind cesiunea de creantd se efectueaza
Urmatoarele actiuni:

a) inscrierea 1n privinga ipotecii existente se radiaza si se efectueaza o noud Inscriere a
dreptului de ipoteca dupa cesionar (persoana care a preluat creanta), in temeiul contractului de
cesiune;

b) la rubrica "Acte drept” din Sistemul informational automatizat "LegalCad" se indica
Contractul de ipotecd, acordurile aditionale (dupa caz) anterior inregistrate, cu indicarea
numadrului de cerere in baza careia au fost Inregistrate si contractul de cesiune prezentat spre
inregistrare cu numarul cererii de inregistrare depusa de catre cesionar;

c) la efectuarea inscrierii in registrul bunurilor imobile a ipotecii dupa noul creditor, se
pastreaza data inifiald de inregistrare a ipotecii.

3. Continutul inscrierilor referitoare la uzufruct, uz, abitatie

Numarul de ordine al inscrierii.

Denumirea dreptului: Uzufruct, uz, abitatie

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral)

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

Termenul (daca este stabilit) sau conditia (daca este stabilita): Termenul pentru care este
instituit dreptul sau conditia sub care este stabilit, daca sint indicate in actul juridic

Rangul dreptului (daca in actul juridic este indicat): Ordinea de exercitare a dreptului n
timp in cazul in care sint mai multi titulari, daca este stabilit in actul juridic

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica - numele, prenumele, codul personal (si alte
date), pentru persoana juridica - denumirea, numarul de identificare de stat, adresa juridica

Data inregistrarii

Felul inregistrdrii: Inregistrare provizorie. Se indici doar daci dreptul este inregistrat
provizoriu.

4. Continutul inscrierilor referitoare la superficie

Numarul de ordine al inscrierii

Denumirea dreptului: Superficie

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat In subcapitolul I (numarul cadastral)

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

In cazul superficiei legale, la aceastd rubrici se va indica articolul din lege in temeiul
caruia se instituie superficia. La rubrica "Comentariu" se indica textul "Se referd la constructia
__"sinumarul cadastral al constructiei inregistrate ca proprietate a superficiarului.

Daca superficia se instituie doar asupra unei parti din teren potrivit planului geometric
receptionat la rubrica "Comentariu" se va indica marimea suprafetei grevata cu superficie.

Termenul: Termenul pentru care este instituit dreptul conform actului juridic

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica - numele, prenumele, codul personal, data
nasterii (s1 alte date), domiciliul; pentru persoana juridica - denumirea, numarul de identificare
de stat, data inregistrarii de stat, sediul

Data inregistrarii

Felul inregistrarii: Inregistrare provizorie. Se indica doar daca dreptul este nregistrat
provizoriu.



5. Continutul inscrierilor referitoare la dreptul de folosintia, dreptul de gestiune
economica, administrare, concesiunea

Numarul de ordine al inscrierii

Denumirea dreptului: Dreptul de folosinta, administrare. Dreptul de gestiune economica.
Concesiunea

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral)

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

Daca dreptul se instituie doar asupra unei parti din bun potrivit planului geometric
receptionat la rubrica "Comentariu" se va indica marimea suprafetei grevata.

Termenul. Conditia: Termenul pentru care este instituit dreptul sau conditia sub care este
instituit, conform actului juridic

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica - numele, prenumele, codul personal, data
nasterii (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridicd - denumirea, numarul de identificare
de stat, data inregistrarii de stat, sediul

Data inregistrarii

Felul inregistrarii: Inregistrare provizorie. Se indica doar daca dreptul este inregistrat
provizoriu.

6. Continutul inscrierilor referitoare la dreptul principal de folosinta exclusiva.

Numarul de ordine al inscrierii:

Denumirea dreptului: Dreptul principal de folosintd exclusiva

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numéarul cadastral)

Temeiul inscrierii: (documentul: tipul +numarul +data)+numarul cererii

Daca dreptul se instituie doar asupra unei parti din bun, potrivit planului de nivel sau
planului geometric, cu indicarea partii grevate, receptionat, la rubrica "Comentariu" se va descrie
partea din bun care este grevata (de exemplu: se vor enumera incdperile) si marimea suprafetei
grevata.

Termenul: se indica daca dreptul a fost atribut pe termen

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica — numele, prenumele, codul personal, data
nagsterii (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridicd — denumirea, numarul de identificare
de stat, data inregistrarii de stat, sediul.

Data Inregistrarii

Felul inregistrarii: Inregistrare provizorie. Se indicd doar daca dreptul este inregistrat
provizoriu."

Anexanr.3
la Regulamentul privind Tnregistrarea
bunurilor imobile si a dreptuirlor asupra lor

Continutul inscrierilor in partea II a subcapitolului I11
al registrului bunurilor imobile pentru fiecare tip de grevare

1. Continutul inscrierilor referitoare la contractul de leasing, contractul de vinzare-
cumpdrare cu rezerva proprietatii, intentia de a instrdina, intentia de a ipoteca, calitatea de
fiduciar.

Numarul de ordine al inscrierii:

Denumirea: se inscrie denumirea grevarii din clasificator.

Obiectul grevarii: numarul cadastral al bunului imobil din subcapitolul I si numarul
dreptului

Temeiul Tnscrierii: Temeiul Tnscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

Termenul. Conditia: Termenul dacd este indicat in act sau conditia conform actului juridic

Titularul grevarii: Numele, prenumele, patronimicul, data nasterii, IDNP a persoanei
fizice/denumirea, forma organizator-juridica, data inregistrarii, IDNO a persoanei juridice.

Domiciliul/Sediul:

Data efectuarii inscrierii.



2. Continutul inscrierilor referitoare la locatiune, arenda, folosinta (comodat), posesie

Numarul de ordine al inscrierii:

Denumirea: Locatiunea (arenda), sublocatiunea (subarenda)

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat In subcapitolul I (numarul cadastral) si numarul
dreptului.

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

Daca dreptul se instituie doar asupra unei parti din bun potrivit planului la rubrica
"Comentariu" se va descrie partea din bun care este grevata (de exemplu se vor enumera
incaperile) si se va indica marimea suprafetei grevata.

Termenul: Termenul pentru care este instituita locatiunea (arenda) conform actului juridic

Titularul dreptului: Date despre locatar (arendas): pentru persoana fizica - numele,
prenumele, codul personal, data nasterii (si alte date) domiciliul; pentru persoana juridica -
denumirea, numarul de identificare de stat, data inregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii.

Notarea sublocatiunii (subarendei). Sublocatiunea (subarenda) se noteaza la fel ca si
locatiunea (arenda). In acest caz se va indica numele sublocatarului (subarendasului) si
obiectele sublocatiunii (subarendei), conform contractului.

3. Continutul inscrierilor referitoare la dreptul accesoriu de folosinta exclusiva.

"Numarul de ordine a inscrierii.

Denumirea: Dreptul accesoriu de folosinta exclusiva.

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul 7 (numarul cadastral) si numarul
dreptului

Temeiul inscrierii: (documentul: tipul +numarul +data)+numarul cererii

La rubrica "Comentariu”, in cazul in care inscrierea se face la Capitolele A, B, obligatoriu
se va indica si numarul cadastral al unitatii de care acest drept este legat.

Daca dreptul se instituie doar asupra unei parti din bun, potrivit planului de nivel sau
planului geometric, cu indicarea partii grevate, receptionat, la rubrica "Comentariu" se va descrie
partea din bun care este grevatd (de exemplu: se vor enumera incdperile) si marimea suprafetei
grevata.

Termenul: se indica termenul, daca grevarea este pe termen.

Titularul dreptului: se indica textul "Proprietarul unitatii din condominiu"

Data inregistrarii.

4. Continutul inscrierilor referitoare la cesiunea fructelor

Numarul de ordine a inscrierii:

Denumirea: se inscrie denumirea grevarii din clasificator

Obiectul grevarii: se indicd numarul cadastral al bunului imobil din subcapitolul I si
numarul dreptului

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

La rubrica "Comentariu" se va indica cd se refera la arenda sau locatiunea inregistrata cu
numarul (s1 se va indica numarul de ordine a inscrierii)

Termenul: daca este indicat Tn act

Titularul grevarii: Numele, prenumele, patronimicul, data nasterii, IDNP a persoanei
fizice/denumirea, forma organizator-juridica, data inregistrarii, IDNO persoanei juridice.

Domiciliul/Sediul:

Data efectuarii inscrierii:

5. Continutul inscrierilor referitoare la antecontract, contract, contract privind
modul de folosire a proprietitii comune, contract de aminare a impartirii proprietatii
comune, contract de folosire a proprietatii periodice, acordul pentru ipotecarea cotei-parti,
contract de administrare a proprietatii periodice

Numarul de ordine al inscrierii:

Denumirea: se inscrie denumirea grevarii din clasificator

Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 11, asupra bunului imobil indicat in
subcapitolul I (numarul cadastral)

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii



La rubrica "Comentariu" se descriu, in functie de caz, modul de folosire a proprietatii
comune sau periodice (cu indicarea incaperilor, suprafetelor sau perioadelor de timp).

Termenul sau conditia: Dupa caz, termenul sau conditia din contract

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica - numele, prenumele, codul personal, data
nasterii (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridicd - denumirea, numarul de identificare
de stat, data inregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii.

6. Continutul inscrierilor referitoare la dreptul de preemtiune

Numdarul de ordine al inscrierii:

Denumirea: se inscrie denumirea grevarii din clasificator

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral) si numarul
dreptului

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

Termenul. Conditia: Dupa caz, termenul pentru care este instituit dreptul sau conditia sub
care este instituit, conform actului juridic

Titularul dreptului: Pentru persoana fizica - numele, prenumele, codul personal, data
nasterii (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridicd - denumirea, numarul de identificare
de stat, data inregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii.

7. Continutul inscrierilor referitoare la cererea notarului privind rectificarea/modificarea
Iretragerea certificatului.

"Numarul de ordine a inscrierii.

Denumirea: se inscrie denumirea din clasificator

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral) si numarul
dreptului

Temeiul inscrierii: Cererea notarului +numarul +data (+numarul cererii)

Solicitantul: Se indica textul: Notarul

Domiciliul/Sediul se indica datele sediului notarului

La rubrica "Comentariu™ se indica: notar si se inscrie numele, prenumele notarului care a
solicitat notarea cererii.

Data inregistrarii

8. Continutul inscrierilor referitoare la avizul de executare a dreptului de ipoteca

Numarul de ordine al inscrierii.

Denumirea: se nscrie denumirea grevarii din clasificator

Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat in subcapitolul I (numarul cadastral) si numarul
dreptului

Temeiul nscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

Dupa caz, solicitantul inscrierii: Pentru persoana fizica - numele, prenumele, codul
personal, data nasterii (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridica - denumirea, numarul de
identificare de stat, data Tnregistrarii de stat, sediul

Data inregistrarii:

9. Continutul inscrierilor referitoare la actiunea in justitie, cererea de revizuire a
hotaririi judecatoresti, hotirirea judecitoreasca notatia din oficiu/la cerere, aportul de
folosinta la capitalul social, notarea dreptului de bun comun al sotilor, notarea dreptului de
riscumparare, poprirea, gajul, alta garantie reala asupra creantei ipotecare, instituirea
masurii de ocrotire judiciard, inceperea urmaririi penale, cererea prealabild privind
contestarea deciziei registratorului la registratorul 1P Cadastrul bunurilor imobile, cererea
notarului privind rectificarea certificatului

Numarul de ordine al inscrierii:

Denumirea: se inscrie denumirea grevarii din clasificator



Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 11, asupra bunului imobil indicat in
subcapitolul I (numarul cadastral)

Temeiul Tnscrierii: (documentul: tipul+ numarul+data)+numarul cererii

Numele solicitantului: Pentru persoana fizica - numele, prenumele, codul personal, data
nasterii (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridicd - denumirea, numarul de identificare
de stat, data Tnregistrarii de stat, sediul

Data efectuarii inscrierii.

10. Continutul inscrierilor referitoare la sechestru, interdictii, insolvabilitate.

Obiectul: numarul cadastral al bunului imobil din subcapitolul I, numarul dreptului

Data inregistrarii: (Se da de sistem)

Tipul: din clasificator se selecteaza denumirea (sechestru, interdictie, insolvabilitate) +
denumirea actului §i se indica Emitentul/Numele: denumirea autoritatii, numele Persoanei
Fizice semnatare).

Insemnari:

Numarul actului aplicarii:

Data aplicarii: data actului

Radierea:

Data radierii inscrierii. (se da de sistem)

Tipul: aceiasi ca la aplicare

Insemnari:

Numarul actului anularii:

Data anularii: data actului

11. Continutul inscrierilor referitoare la aminarea impartelii bunului aflat in
coproprietate
Numarul de ordine al inscrierii:
Denumirea: Aminarea impartelii bunului aflat in coproprietate
Obiectul grevarii: Dreptul indicat Tn subcapitolul 1l, asupra bunului imobil indicat n
subcapitolul I (numarul cadastral)
Temeiul nscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului
Termenul: Se indica termenul din actul juridic, care nu poate fi mai mare de 5 ani
Data efectuarii inscrierii.

12. Continutul inscrierilor referitoare la depunerea cererii de inregistrare
Numarul de ordine al inscrierii:
Denumirea: Depunerea cererii de nregistrare
Obiectul grevarii: Bunul imobil indicat Tn subcapitolul I (numarul cadastral)
Temeiul inscrierii: Tipul actului
Numarul actului
Data actului
Numele solicitantului: Pentru persoana fizica - numele, prenumele, codul personal, data
nasterii (si alte date), domiciliul; pentru persoana juridica - denumirea, numarul de identificare
de stat, data inregistrarii de stat, sediul
Data efectuarii inscrierii.



Anexanr. 4
la Regulamentul privind Tnregistrarea
bunurilor imobile si a dreptuirlor asupra lor

Clasificatorul terenurilor
dupa categoria de destinatie si folosinta

Nr. Categoria Cod
A : Folosinta Mentiuni
d/o de destinatie | unic ! !
arabil (teren destinat prelucrarii si insamangarii cu culturi anuale sau ierburi
Teren pentru organizarea perene),
cu destinatie productiei plantatii cu vitd de vie, plantatii cu pomi fructiferi (mdr, par, dud, persic,
agricola agricole prune, etc.),
1.1 sere, solarii si rasadnite (constructii speciale cu acoperis (si cu pereti) din
sticla sau din material plastic, pentru adapostirea §i cultivarea plantelor),

1 arbusti fructiferi (coacdza, agris, zmeurd, mure),
plantatii nucifere (nuc comun, nuc negru, migdal, alun (funduc), castan
comestibil, pecan),
plante efiro-uleioase (lavanda, trandafir, salfei),
plante energretic-lemnoase (plop, salcie, salcdm, paulownia, miscanthus, alte
culturi energetic)

1.2 |gradina terenuri atribuite ca loturi de pe ldnga casa din extravilan
1.3 |lot pomicol lot din cadrul intovaragirii pomicole
1.4 |aferente drumurilor |teren destinat deplasarii masinilor si agregatelor agricole si care servesc
tehnologice care pentru exploatarea si accesului la terenurile agricole
servesc activitatile
agricole
1.5 |aferente obiectivelor |depozite agricole, frigidere destinate pdstrarii produselor agricole (elevator),
de infrastructuri a hale destinate procesarii primare a produselor agricole perisabile, fatarii,
agriculturii ateliere de reparatie a tehnicii agricole, de pastrare a mecanismelor
agricole, ferme zootehnice, etc.
1.6 |aferente fisiilor fisii de protectie a campului, antierozionale, de protectie a drumurilor care
forestiere servesc activitdtile agricole, pentru protectia digurilor si a malurilor, pentru
protectia localitatilor si a diverselor obiective economice si sociale
1.7 |terenuri rapi, alunecari de teren, bolovanisuri, soloneturi, solonciacuri, stinci,
degradate grohotisuri, surpaturi, pante abrupte, mocirle.
1.8 |pasuni terenuri destinate pasunatul animalelor, productiei de iarba si de alte plante
furajere erbacee multianuale, insamdntate sau naturale
aferent structura de primire turisticd, situatd intr-o localitate rurald, destinata
1.9 | pensiunii agroturistice | cazarii turistilor.
1.10 | aferent obiectivelor bazine de acumulare a apei (antierozionale, de desecare, de irigare), statii de
hidroameliorative pompare a apei, canale, etc.
1.11 | aferent sistemelor terenuri ocupate de sisteme fotovoltaice solare
fotovoltaice solare
2.1 |aferent drumurilor partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, plantatiile
publice din intravilan |rutiere, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationdri
(zona strazilor) sau opriri, precum §i suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor
acestora.
. 2.2 |aferent obiectivelor cimitir, statii de alimentare cu apd potabild si industriald, canalizare si
_ Terenuri gospodiriei comunale |epurare a apelor uzate menajere si pluviale, depozite de deseuri menajere,
din mtravv"lanUI puncte de termoficare, cazangerii, statii de pompare a apelor, fantani
localitatilor, arteziene, prize si captaje de apd, etc.
(destinate 5 ; . . ; - .
" . piete comerciale, depozite"angro”, centre comerciale, magazine, sedii banci,
constructiilor si — . . . . . L .. .
e . 2.3 |aferent obiectivului autoservice, statii de alimentare cu combustibil, parcari, statii de deservire
amenajarilor) . - . . o . L . i C o
comercial si prestari |tehnica, statii de inspectie tehnicd, baze §i depozite de marfuri, centre/

2 servicii terminale logistice, puncte de vulcanizare, unitdti de comert cu amanuntul,
intreprinderi de alimentatie publicd, structuri de primire turistica cu functii
de cazare si de servire a meseli, tarabe (puncte comerciale), etc.

2.4 |aferent obiectivului de | biserici, mandstiri, case de rugdciuni, etc.
cult
2.5 | aferent obiectivului case de locuit individuale, bloc de locuit, camine, hotel, azil, locuinte de
destinat locuintei serviciu §i cu statut special, casute de vacantd, lot de lingd casa, etc.
teren destinat cladirilor publice si administrative, de sandatate §i asistentd
2.6 |aferent obiectivului sociala, invatamant si educatie, culturald si sportiva, stiintifica (sedii ale

public si
administrative

institutiilor publice, birouri, oficii, primarii, consilii, preturi, gradinite, scoli,
colegii, universitati, academii, muzeu, teatru, cinematograf, spitale, oficii
postale, teren de sport, stadioane), etc.




2.7 |aferente garajelor cooperative de constructie a garajelor, garaje individuale, etc.

2.8 |pentru amenajirisi | parcuri, gradini publice, scuaruri, plaje, spatii verzi cu functii de protectie,
spatii verzi etc.

teren ocupat de elemente constructive ale drumului - partea carosabild,

3.1 |aferent drumurilor trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, sanfuri rigole, taluzun, santuri de

publice din extravilan |garda, pavilioane pentru pasageri, parcaje si platforme pentru stationarea
mijloacelor de transport, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta), destinate
semnalizarii rutiere, plantatiilor rutiere, altor scopuri legate de intrefinerea
in conditii de sigurantd a circulatiei
teren ocupat de liniile §i statiile de cale ferata, plantatiile forestiere de

3.2 | aferent obiectivelor protectie si consolidare, constructiile si edificiile aferente, terasament,

transportului feroviar |poduri, tuneluri, viaducte, instalatii de semnalizare, instalatii de
telecomunicatii feroviare, cladiri tehnice de serviciu, cdi ferate de acces,
constructiile si edificiile gospodariilor energetice, de locomotive, de vagoane,
de intretinere a cdii ferate, de aprovizionare cu apd si canalizare, obiectele
de semnalizare i telecomunicatii, locative, alte edificii cu destinatie speciala
pentru deservirea transportului feroviar, care sunt amplasate in zona de
exploatarea a acesteia

3.3 | aferent obiectivelor teren ocupat de aeroporturi, aerodromuri, instalatii ingineresti (obiectele de
transportului aerian | dirijare a transportului aerian, de radionavigatie si aterizare), obiectele

serviciului tehnic, obiective de intretinere si de deservire a aeronavelor,
obiective de serviciu care asigura functionarea transportului aerian.

3.4 |aferent obiectivelor teren ocupat de porturi, acostari specializate, debarcadere impreund cu toate
transportului naval instalatiile si amenajarile, constructiile ce deservesc transportul fluvial,

garile fluviale, pavilioanele, instalatiile ingineresti, constructiile serviciului
tehnic, centrele de legdatura (tele-, radio- etc), constructiile si semnele de
navigare de pe maluri §i alte instalatii destinate deservirii traseelor pe apd,
centrele de reparatie-exploatare, depozitele, bazele tehnico-materiale, alte
obiecte necesare functionarii normale a transportului fluvial.

teren ocupat de: conducte magistrale terestre si subterane, instalatii terestre

3.5 |aferent obiectivelor de automatica si telemecanica, aprovizionare cu energie, mijloace

transportului antiincendiare, instalatii antierozionale si de protectie, refele de comunicatii
. prin conducte electronice i/ sau infrastructura asociatd acestor regele:
Ter?nu” - recipiente §i rezervoare pentru pdstrarea §i decondensarea gazului,
,dEStlnat? hambare de pamdnt pentru evacuarea petrolului si produselor petroliere Tn
IndUStI’IEI_, caz de avarie, instalatie ale serviciului liniar de exploatare;
transporturilor - drumuri permanente, platforme pentru elicoptere, plasate in lungul
o traseelor conductelor;
telecomunicatiilor - estacade si cheiuri de acostare, de turnare §i scurgere;

- centrale, statii intermediare si de pompare si statii de alimentare si
transbordare, parcuri de rezervoare, statii de compresoare, centrale §i
puncte de distributie a gazelor,

- obiecte de producere, reparatie, substatii de transformatoare, cdi de acces
si alte instalatii, destinate special deservirii transportului prin conducte si
intreprinderi de gazificare

3.6 |aferent obiectivelor teren ocupat de obiecte de producere, baze de productie si reparatie, statii de
retelelor transformatoare, cdi de acces, suporturi pentru retelele electrice (indiferent
electrice de tensiune) §i alte instalatii/ obiecte aferente activitatilor de distributie si

transport a energiei electrice, etc.

3.7 |aferent obiectivelor teren ocupat de obiecte de productie, ateliere de reparatie, turnuri de
comunicatiilor retranslare, statii de radioreleu, depozite, instalatii de distributie si alte
electronice constructii, destinate special intreprinderilor de telecomunicatie, etc.

3.8 |pentru teren destinat cladirilor de producere (industria alimentarad, industria de
amplasarea si masini, industria de producere, precum si a constructiilor tehnice industriale
exploatarea (silozuri pentru ciment, buncdre, rezervoare, castele de apd, platforme,
obiectivelor turnuri de rdacire, cosuri de fum, gazgoldere, elevator)), precum si a
industriale obiectivelor de generare a energiei electrice, instalatii eoliene si, dupd caz,

termice (inclusiv obiective de valorificare a potentialului energiei din surse
regenerabile), etc.

3.9 |pentru exploatari teren utilizat pentru prospectiuni, exploatdri sau extragerea zdacamintelor
miniere (mine, cariere)

3.10 | aferent obiectivelor statii de alimentare cu combustibil, statii de deservire tehnicd, puncte de

de prestiri servicii
rutiere, inclusiv
comunicatii
ingineresti

vulcanizare, unitafi de comert cu amanuntul, intreprinderi de alimentatie
publica, structuri de primire turistica cu functii de cazare si de servire a
mesei, tarabe (puncte comerciale), conducte de gaze, apeducte, canalizari,
linii de telecomunicatii si de transport al energiei electrice, sisteme de
monitorizare a traficului, parcaje, benzi suplimentare, obiective arhitecturale
si de cult, cale de acces la drumul public — drum special amenajat pentru
intrarea pe (iesirea) din teritoriul obiectivului, etc.




aferent obiectivelor rezervatii naturale si stiintifice, parcuri nationale, monumente ale naturii,
Terenuri 4.1 |de ocrotire rezervatii peisajere (de peisaj geografic), rezervatii de resurse, arii cu
destinate a naturii management multifunctional, gradini dendrologice, gradini botanice si
4. ocrotirii zoologice si alte obiective si complexe naturale din cadrul ariilor naturale
naturii, ale protejate de stat.
bunurilor de | 42 |aferent bunurilor de | monumente ce fac parte din patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic,
patrimoniu patrimoniu cultural | monumente de for public, morminte si opere comemorative de rizboi, etc.
cultural si zonelor . o ; - o . .
suburbane 4.3 |aferent obiectivelor case de odihnd, pensionate, sanatorii, statiuni balneare, campinguri, baze,
pentru odihna si tabere, statii turistice, tabere pentru copii.
turism
4.4 |aferent obiectivelor de |izvoare de ape minerale, namoluri curative, etc.
tratament natural
4.5 |aferent zonelor teren din extravilan (aferent cimitirelor, statii de alimentare cu apd potabila
suburbane si industriald, canalizare si epurare a apelor uzate menajere si pluviale,
depozite de deseuri menagere, puncte de termoficare, cazangerii, statii de
pompare a apelor, fintini arteziene, prize si captaje de apa), etc.
acoperite cu paduri si |pdduri de protectie a apelor si solurilor, de protectie contra factorilor
Terenuri 5.1 |destinate impaduririi |climatici i industriali daundtori, cu functii de recreere, de interes stiintific si
destinate de conservare a genofondului si ecofondului forestier
5 fondului pentru cresterea pepeniere, etc.
forestier 5.2 | materialului forestier
de reproducere
pentru amplasarea si |sedii de ocoale §i cantoane silvice, casa padurarului, alte constructii pentru
5.3 |exploatarea exploatarea obiectivelor de gospodarire forestiera
obiectivelor de
gospodarire forestiera
aferent iazului terenul aferent cuvetei iazului, fasiei riverane de protectie si constructiei
6.1 hidrotehnice
Terenuri - - S - —
destinate aferent lacului terenul aferent cuvetei lacului, fdsiei riverane de protectie si constructiei
fondului 6.2 hidrotehnice, instalatiilor si plantatiilor de protectie a malurilor lacului
apelor aferent paraului terenul aferent albiei cursului de apa a pardului, fasiei riverane de protectie
6.3 si constructiei hidrotehnice, instalatiilor si plantatiilor de protectie a
malurilor paraului
6. aferent raului terenul aferent albieicursului de apd a rdului, fasiei riverane de protectie si
6.4 constructiei hidrotehnice, instalatiilor si plantatiilor de protectie a malurilor
raurilor
6.5 | aferent mlastinii terenul aferent cuvetei mlastinii si fdsiei riverane de protectie
6.6 |aferent amenajarii helesteiele, iazuri §i statii de reproducere artificiald, altele asemenea
piscicole destinate reproducerii si cresterii pestelui, altor organism acvatice
aferent obiectivelor bazine de acumulare a apei (antierozionale, de desecare, de irigare), statii de
6.7 |hidroameliorative pompare a apei, canale - excluse din circuitul agricol
aferent teren al Ministerului apararii, Ministerul afacerilor interne, Serviciului de
Terenuri obiectivelor Informatii si Securitate, Serviciului de Protectie si Paza de Stat, Politiei de
7 cu desinatie 7.1 |cu destinatie Frontiera si ale Serviciului Vamal (unitagi si institugii militare, inchisori,
speciala speciala centre de detentie, trupe de carabinieri, trupele de graniceri, centre de situatii
exceptionale, aferente instalatiilor antigrindind, posturilor vamale), etc.
Clasificatorul cladirilor dupa destinatie
Cod
. Destinatia Mentiuni
unic
1 |Casa de locuit cladire rezidentialade locuit individuala, cladiri locative amplasate separate sau
individuala cuplate, insiruite sau tip duplex (triplex)si nu reprezinta un bloc locativ.
2 |Bloc locativ cladire cu doua sau mai multe apartamente, cladire cu locuinte sociale; incaperi
locative in camine.
3 |Cladire publica cladiri ale institutiilor publice de conducere, institutiilor administrative ale

si administrativa

firmelor, organizatiilor, intreprinderilor precum si firme, agentii etc, institutiilor
de invatamant prescolar (gradinite, crese), institutiilor de invatamant general
(scoli, gimnazii, licee, scoli-internat), institutiilor de invatamdnt profesional
(colegii, superior/post umiversitar), institutiilor extrascolare (pentru elevi gi
tineret), institutii specializate (aerocluburi, scoli auto, studii de dans), institutiilor
curative cu stationar (spitale, centre medicale), institutiilor de ambolatoriu




(policlinica, centre medicale ambulatorii), farmacii (bucatarii de lapte), institutii
de reabilitare si corectie (inclusiv pentru copii), statii de transfuzie a sangelui,
statii de salvare, institutii balneo-sanatoriale, institutii de deservire sociala a
populatiei (institutii fara stationar, institutii cu stationar inclusiv aziluri pentru
persoane cu dezabilitati si batrani, etc.), cladiri pentru culturd fizica, sport si
petrecere activa a timpului liber (cu sau fara spectatori); cladiri cu destinatie
cultural-educationald, biblioteci si sali de lecturd, muzee si expozitii;, institutii
pentru spectacole (teatre, cinematografe, sali de concerte, circuri), institutii
notariale i juridice; institutii de protectie sociala a populatiei (asistentd sociald,
burse de munca etc.), institutii stiintifice si cercetari (cu excepti structurilor mari
editoriale §i

si speciale); institutii de proiectare, redactoriale,

publicitare, cladirile garilor tuturor tipurilor de transport,etc.

institutii

Cladire comerciala,
prestari servicii

intreprinderi de comert cu amanuntul si cu ridicata (inclusiv complexe de comert
si agrement), Intreprinderi de alimentatie (vetea deschisd si inchisd), intreprinderi
servicii publice pentru populatie, institutiile gospodariilor comunale, institutii de
ceremonii civile, agentiile de transport, agentiile de turism, constructii cu
destinatie social-sanitard, spalatorii auto, statii de deservire a auto, cladiri ale
organizatiilor de creditare, financiare si asigurari; etc.

Cladire de
sedere temporara

case de vacantd, cladirile de tip hotelier (moteluri, hosteluri, hotel-azil, etc.),
cladiri de odihna si turism (pensiuni, baze turistice, tabere de vard, inclusiv
pentru copii si tineret), caminele institutiilor de invatamdnt si pavilioanele de
dormitoare ale internatelor, pensiuni agroturistice, etc.

Cladire
agroindustriala

Structuri proiectate pentru a sustine activitati agricole si industriale combinate,
cum ar fi productia, procesarea, depozitarea si distributia produselor agricole
(cladiri pentru cresterea pasarilor si animalelor, pentru intretinerea animalelor
de ferma si a altor animale care cresc in custi, inclusiv a iepurilor, depozite
agrozootehnice-agroindustriale, ateliere de reparatii si de pdstrare a tehnicii
agricole, cladiri de procesare a materiei agricole primare, frigidere destinate
pastrarii produselor agricole, elevator, plantatiile perene), etc.

Cladire industriala

cladire industriala (de productie, depozitare, distributie si cercetare), galerii
subterane destinate producerii vinicole si exploatarii minere, etc.

Cladire de cult

institutii religioase (biserici, case de rugdciuni), etc.

Anexe
gospodaresti

constructiile cu caracter definitiv, menite sa addposteasca activitati specifice,
complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecindatatea
locuintei, alcdtuiesc impreund cu aceasta o unitate functionald distinctd. In
categoria anexelor gospodaresti, de regula in mediul rural, sunt cuprinse:
bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite §i
altele similare. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si
garajele, serele, piscinele si altele asemenea, etc.

10

Garaj

coopertative de garaje, garaje cu locuri de parcare, garaje individuale

11

Cladire
nefinnalizata

cladire ce se afld la o etapa anumita de constructie exprimata in procente;

13

Bun viitor

cladire proiectata si autorizatd, inregistratd pdand la etapa de construire sau care
se afla in proces de constructie

13

Cladire
Cu statut special

cladiri ale Ministerului apararii, Ministerul afacerilor interne, Serviciului de
Informatii si Securitate, Serviciului de Protectie si Paza de Stat, Politiei de
Frontiera si ale Serviciului Vamal (unitati si institutii militare, inchisori, centre de
detentie, trupe de carabinieri, trupele de graniceri, centre de situatii exceptionale,
aferente instalatiilor antigrindind, posturilor vamale), judecatorii si procuraturi,
etc.

14

Cladire
cu functii comasate

cladire cu functii comasate (sau mixte) - structurd proiectatd pentru a gdazdui
multiple utilizari in cadrul aceluiasi spatiu. Aceste cladiri combina de obicei




functiuni rezidentiale, comerciale, de birouri si, uneori, de agrement, intr-0
singura locatie.

15 Clidire cladire de procesare a deseurilor, statii de alimentare cu apa potabila si
industriala, canalizare si epurare a apelor uzate menajere si pluviale, depozite de

ale gospodariei . . . .
deseuri menajere, puncte de termoficare, cazangerii, statii de pompare a apelor,

comunale . _ . ) y
dntdni arteziene, prize §i captaje de apad.
fant ! p ptaje de ap
Modul de folosinta a incéperii izolate
Cod Denumirea Mentiuni
1 | Locativa Inciperea destinata pentru locuit (apartament, camera in

camin etc.)

Incaperea cu diverse destinatii care are iesire separata (la sol,

2 | Nelocativa . . - . .
coridor comun, palierul scarii etc.) si nu este locativa.

Nota nr. 1: Destinatia si modul de folosinta a bunului imobil se va inscrie in registrul bunurilor
imobile conform documentelor justificative. In cazul in care destinatia si modul de folosintd a
bunului indicat in document nu se gaseste in clasificator, se va inscrie destinatia si modul de folosinta
conform clasificatorului, tinind cont de explicatiile din clasificator la rubrica "Mentiuni", precum si
de prevederile legislatiei in vigoare.

Nota nr. 2. Clasificatorul se aplica pentru bunurile ce se inregistreaza primar. Pentru bunurile
imobile inregistrate la momentul punerii in aplicare a Calasificatorului, indicarea destinatiei si a
modului de folosinta potrivit Clasificatorului, se va efectua treptat, la prezentarea documentelor
justificative. Pind atunci registrul bunurilor imobile va contine modul de folosinta al bunului porivit
clasificatorului in vigoare la momentul introducerii datelor.



Anexanr.5
la Regulamentul privind Tnregistrarea
bunurilor imobile si a dreptuirlor asupra lor

Reguli de aplicare a parafeli
pe documentele pe care s-a intemeiat Tnregistrarea
sau notarea in registrul bunurilor imobile

1. Dupd efectuarea inregistrarii, pe documentele in temeiul carora a fost efectuata
inregistrarea drepturilor sau notarea se aplica parafa.

Parafa se aplica atit pe documentele care se elibereaza solicitantului, cit si pe exemplarul
care se indosariaza in dosarul cadastral pe suport de hirtie.

Pe documentele ce au servit temei pentru inregistrarea drepturilor se aplicd parafa
"Inregistrat", iar pe documentele pe care se intemeiazi notarea se aplicd parafa "Notat".

2. In parafa de inregistrare dupa cuvintul "Inregistrat" se inscrie data efectudrii inregistrarii
(care este data depunerii cererii) si numarul cererii din condica de cereri.

3. In parafa "Notat" se inscrie data efectudrii notarii (care este data depunerii cererii) si
numarul cererii din condica de cereri.

4. Numarul cererii are urmatoarea structura: AAAA/YY/BBB...B, unde

AAAA - codul organului cadastral teritorial

YY - ultimele doua cifre ale anului

BBB...B — numarul comenzii pentru prestarea serviciului.

5. In parafa de inregistrare si in parafa "Notat" se indica numerele cadastrale ale bunurilor
asupra cdrora au fost inregistrate drepturile, notate actele, faptele, raporturile juridice in temeiul
documentului dat.

6. In cazul in care in temeiul documentului dat sint inregistrate mai multe constructii
amplasate pe un teren, in parafd se indicad numarul cadastral complet al primei constructii, iar
dupa virguld se inscriu numerele cadastrale ale constructiilor urmatoare (spre exemplu:
1004301.134.01, 04, 05).

7. Pe documentul doveditor vor fi aplicate mai multe parafe de inregistrare, in cazul in care
sint diferite data si/sau numarul de inregistrare a drepturilor inscrise in temeiul aceluiasi
document, sau daca in parafa nu este suficient spatiu pentru mentionarea tuturor numerelor
cadastrale ale bunurilor asupra carora a fost inregistrat dreptul in temeiul documentului dat.

8. Inscrierile in parafa de inregistrare si in parafa "Notat" se adeveresc prin semnitura
registratorului, cu indicarea numelui si initialelor prenumelui.

9. Tn cazul in care pe documentul doveditor lipseste spatiul pentru aplicarea parafei de
nregistrare, registratorul va anexa la documentul doveditor o foaie pe care 0 va coase sau capsa
la acesta si o va sigila, dupd care, pe foaia astfel anexata, va aplica parafele de inregistrare
necesare.

Pentru sigilarea foii cusute sau capsate la documentul doveditor, peste nodul firelor de
sfoard sau capsa se lipeste un mic dreptunghi de hirtie, dupa care se semneaza de registrator si se
aplica stampila rotunda cu stema de stat. Stampila urmeaza a fi aplicatd astfel, ca o parte a
acesteia sa se gaseasca pe dreptunghiul de hirtie, iar alta pe foaia anexata.

10. Parafa de inregistrare se aplicd pe toate exemplarele pe suport de hirtie a documentelor
ce confirma drepturile in a caror baza s-a efectuat Tnregistrarea, prezentate organului cadastral.
Astfel, parafa de inregistrare se aplicd pe exemplarul indosariat pe suport de hirtie al
documentului, si pe exemplarul eliberat solicitantului. In cazul inregistrarii ipotecii — parafa se
aplica Inca pe un exemplar, destinat creditorului ipotecar.

Daca documentul in temeiul caruia se inregistreazd dreptul de proprietate a fost anterior
indosariat (de exemplu, la momentul notérii contractului de investitie) parafa de inregistrare pe
exemplarul anterior indosariat nu se aplica.

11. Daca la momentul inregistrérii dreptului, pe exemplarul documentului titularului nu a
fost aplicatd parafa (de exemplu in cadrul inregistrarii primare masive, in cazul in care dreptul a
fost nregistrat la solicitarea altei persoane interesate etc.), la solicitare, se va aplica parafa de



catre registratorul care are spre solutionare cazul, in parafd indicindu-se data si numarul cererii
de inregistrare a dreptului din registrul bunurilor imobile.

12. In cazul formarii bunurilor imobile prin separare, pentru bunul imobil initial parafa se
aplica pe decizia de formare, 1n care se indicd numarul si data cererii de efectuare a modificarilor
n registrul bunurilor imobile. Pentru bunul imobil nou-format parafa se aplica atit pe actele ce
confirma dreptul asupra bunului imobil initial, cit si pe deciza de formare, in care se indica
numarul si data cererii de inregistrare a bunului nou-format.

La Tnregistrarea bunurilor imobile formate prin divizare, parafa de inregistrare se aplica pe
contractul de partaj, indicindu-se numarul si data cererii de inregistrare a bunului nou-format.

In cazul comasarii bunurilor imobile, peste parafa aplicati anterior pe actele ce confirma
drepturile asupra bunurilor imobile initiale se aplica parafa "Stins". Pe actele initiale si pe decizia
de formare, dupa caz, pe actul juridic (in cazul in care bunurile care se comaseaza au diferiti
proprietari) se aplicd parafa de inregistrare, indicindu-se numarul si data cererii de inregistrare a
bunului nou-format.

In cazul formarii bunurilor imobile prin combinare, parafa de aplici pe decizia de formare,
sau, dupa caz, pe actul juridic prin care are loc Instrdinarea cu combinarea bunurilor imobile,
indicindu-se numarul si data cererii de modificare a inscrierilor Tn registrul bunurilor imobile.

in cazul formarii bunurilor imobile prin reparcelare parafa se aplicd pe decizia consiliului
local (extrasul din decizia consiliului local). Daca numarul cadastral al bunului se pastreaza,
atunci pe actele ce confirma drepturile a bunului initial nu se aplici parafa noua. In cazul in care
in rezultatul formarii prin reparcelare se creaza bunuri noi, parafa se va aplica si pe actele initiale
a bunului din contul caruia s-a format bunul imobil nou.

Daca documentul in temeiul caruia a fost inregistrat bunul initial serveste temei pentru
inregistrarea dreptului de proprietate asupra bunului nou-format, parafa de finregistrare pe
exemplarul anterior indosariat nu se aplica.

In cazul in care bunurile initiale au fost grevate cu drepturi patrimoniale si aceste grevari
au fost transcrise la bunul imobil nou-format, la solicitare, pe actele ce confirma grevarea se va
aplica parafa corespunzitoare, indicindu-se numarul cadastral al bunului nou, data si numarul
cererii de Tnregistrare a grevarii asupra bunului initial.

13. In cazul inregistrarii dreptului de proprietate asupra cladirii potrivit art.42* alin.(4) al
Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998 peste parafa aplicatd anterior pe actele ce
confirma drepturile asupra incdperilor izolate, se aplicd parafa "Stins". Pe actele initiale si pe
actul de constatare se aplicd parafa de inregistrare, indicindu-se numarul si data cererii de
inregistrare depuse.

14. Tn cazul in care documentul ce a servit temei pentru nregistrarea dreptului a fost
pierdut si se prezinta duplicatul acestuia cu depunerea cererii corespunzitoare, datele despre
duplicat se Tnscriu in registrul bunurilor imobile (duplicat, nr..... din data ....), pe duplicat
aplicindu-se parafa cu data si numarul cererii de inregistrare a dreptului din registrul bunurilor
imobile.

15. Parafa de inregistrare se aplicd pe documentele ce confirma drepturile reale si alte
drepturi care se supun inregistrarii sau inregistrarii provizorii. Daca dreptul a fost inregistrat
provizoriu, iar ulterior inregistrat ca urmare a justificarii, pe documentul ce confirma dreptul in
temeiul cdruia a fost efectuata inregistrarea provizorie nu se aplica altd parafd, iar pe documentul
ce confirma justificarea, care se inscrie in registrul bunurilor imobile (de exemplu actul de
predare-primire in cazul bunurilor viitoare) se aplica parafa cu data si numarul cererii prin care a
fost solicitata justificarea inregistrarii provizorii.

16. Parafa "Notat" se aplicd pe documentele in temeiul carora se efectueaza notari in
registrul bunurilor imobile cu exceptia celor in temeiul carora se efectueaza inscrieri in partea
"Interdictii" a registrului bunurilor imobile, precum si cu exceptia documentelor in temeiul
cirora se efectueazi notirile indicate la subpunctele 17), 17%), 19) - 29) de la pct.71 a
Instructiunii.

17. In cazul in care in temeiul unuia si acelasi document se efectueazi inregistrarea
dreptului, precum si notarea unui raport juridic, drept, fapt, pe documentul dat se aplicd doar
parafa "Tnregistrat".



18. In cazul in care dreptul se inregistreaz in temeiul unui act administrativ (de exemplu
decizia consiliului local) parafa de inregistrare poate fi aplicata pe extrasul din acest act.

19. Tn cazul in care Inregistrarea sau notarea se efectueaza in temeiul unui act normativ (ex.
hotarirea Guvernului de transmite a bunurilor), parafa pe acesta nu se aplica, in dosarul cadastral
indosariindu-se copia filelor din Monitorul oficial cu textul actului normativ. In cazul in care in
Registru se face trimitere la o norma generala dintr-un act normativ ca cea previzuti la pct.114%,
pct.136 din instructiune, copia actului normativ nu se indosariaza.

20. De regula, parafa "Stins" se aplica peste parafa "Notat" pe documentele justificative in
temeiul carora a fost efectuatd o notare (exemplu contractul de investire), la momentul radierii
notarii si inregistrarii dreptului in temeiul aceluiasi document.

De reguld, parafa "Stins" se aplicd peste parafa "Inregistrat", in cazul formarii prin
comasare a bunurilor imobile, aplicatd anterior pe actele ce confirma drepturile a bunurilor
imobile initiale, la momentul aplicarii parafei de inregistrare in legatura cu Inregistrarea bunului
nou-format.

21. Parafa "Schimbarea numarului cadastral" se aplica pe actele justificative n temeiul
carora a fost efectuata inregistrarea, in cazul substituirii numarului cadastral. In parafa se indica
numarul cadastral care se schimba si numarul cadastral nou, data modificarii (care este data
completdrii parafei). Inscrierile in parafi se adeveresc prin semnitura registratorului, cu
indicarea numelui si initialelor prenumelui.



NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul hotaririi Guvernului ”Cu privire la aprobarea Regulamentului

privind inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor”
denumirea proiectului actului normativ

1. Denumirea sau numele autorului si, dupi caz, a/al participantilor la elaborarea proiectului
actului normativ

Proiectul hotararii Guvernului ”Cu privire la aprobarea Regulamentului privind inregistrarea bunurilor
imobile si a drepturilor asupra lor” este elaborat de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru, in comun
cu Institutia Publicé ”Cadastrul Bunurilor Imobile”.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupi caz, sursa proiectului actului normativ.

Proiectul hotararii este elaborat in temeiul art. 35 alin. (5) si art. 55 alin. (2) din Legea cadastrului
bunurilor imobile nr.1543/ 1998 (republicata in Monitorul Oficial al Republicii Moldova 2021, nr.88-95,
art. 79).

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a cadrului
normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative.

La moment, modul de inregistrare a bunurilor imobile si drepturilor asupra lor sunt stabilite prin
Instructiunea cu privire la inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor, aprobata prin Ordinul
Directorului general al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 112/2005 (Monitorul Oficial Nr. 142 art.
487).

Prin modificarile operate la Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998 (operate prin Legea nr.
372/2023, s-a stabilit cd modul de efectuare a inscrierei in registrul bunurilor imobile este stabilit de
Guvern.

In acest sens, se impune imperios elaborarea si promovarea regulamentului privind inregistrarea
bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor.

3. Obiectivele urmarite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi.

Proiectul regulamentului contine 9 capitole si 5 anexe.

CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE

Capitolul stabileste ca prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru toti colaboratorii
organelor cadastrale, activitatea carora este legatd de primirea, examinarea si pregitirea documentelor
pentru Inregistrare, Inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor patrimoniale asupra lor in Registrul
bunurilor imobile, precum si pentru solicitantii serviciilor de inregistrare.

CAPITOLUL II. STRUCTURA SI CONTINUTUL REGISTRULUI

Capitolul stabileste entitatea care tine registrul, modul de péstrare, continutul capitolelor si
subcapitolelor.

CAPITOLUL 1ll. PROCEDURA INREGISTRARII PRIMARE SELECTIVE SI
INREGISTRARII CURENTE

Capitolul contine 4 sectiuni:

Sectiunea a 1-a. Primirea documentelor depuse la ghiseu

Sectiunea a 2-a. Verificarea si pregatirea documentelor pentru inregistrare

Sectiunea a 3-a. Inregistrarea in Registru

Sectiunea a 4-a. Restituirea /eliberarea documentelor

Sectiunea 1 reglementeazd modul de primire a documentelor, persoanele care pot depune cerere, tipul
actelor care urmeaza a fi depuse. Deasemenea, se reglementeaza temeiurile pentru respingerea cererii de
inregistrare a drepturilor.

La sectiunile 2 — 4, se decrie modul de verificare si pregatire de cétre registrator a documentelor pentru
inregistrare, modul de inregistrare, restituirea /eliberarea documentelor solicitantului.

CAPITOLUL 1V. PARTICULARITATILE EFECTUARII INREGISTRARII PRIMARE
MASIVE

Capitolul stabileste cd inregistrarea primard masivd constituie o formda de organizare a evidentei
bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor si se efectueaza de catre organul cadastral teritorial fara cererea
titularilor de drepturi.



https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=140991&lang=ro
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=140991&lang=ro

CAPITOLUL V. INSCRIERILE IN REGISTRU

Capitolul contine 4 sectiuni:

Sectiunea a 1-a. Prevederi generale

Sectiunea a 2-a. Felurile inregistrarilor

Sectiunea 1 contine norme generale privind limba in care se tine registrul, cronologia inscrierilor,
consecutivitatea inregistrarii.

Sectiunea 2 contine prevederi privind efectuearea inregistrarilor, inregistrarilor provizorii si notarilor.

CAPITOLUL VI. EFECTUAREA INSCRIERILOR iN REGISTRU

Capitolul contine 4 sectiuni:

Sectiunea a I-a. Efectuarea inscrierilor in partea generala a Registrului

Sectiunea a 2-a. Efectuarea inscrierilor in subcapitolul |

Sectiunea a 3-a. Efectuarea inscrierilor in subcapitolul 11

Sectiunea a 4-a. Efectuarea inscrierilor in subcapitolul 111

Sectiunea 1 contine norme privind modul de efectuare a inscrierilor in partea generald a Registrului
(data deschiderii, versiunea, nr. cadastral, etc.).

La sectiunea 2 se decrie modul de efectuare a inscrierilor la subcapitolul I (se descriu bunurile imobile
si partile componente care se supun inregistrarii. Se inscrie i se descrie mai intii terenul, dupad care se
inscriu §i se descriu celelalte bunuri care se inregistreazd, amplasate pe teren. La inregistrarea primara,
in sistemul informational se indica tipul inregistrarii: selectiva/masiva).

La sectiunea 3 se decrie modul de efectuare a inscrierilor la subcapitolul II (dreptul de proprietate).

La sectiunea 4 se decrie modul de efectuare a inscrierilor la subcapitolul III (drepturile supuse
inregistrarii: uzufructul, uzul, abitatia, superficia, servitutea terenului aservit, ipoteca, folosinta asupra
terenurilor statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale, dreptul de administrare, gestiunea economicd,
concesiunea.

CAPITOLUL VII. EFECTUAREA INSCRIERILOR IN CAZUL FORMARII BUNURILOR
IMOBILE

Capitolul contine 4 sectiuni, inclusiv:

Sectiunea a 1-a. Prevederi generale

Sectiunea a 2-a. Efectuarea inscrierilor in cazul formarii terenului prin comasare

Sectiunea a 3-a. Efectuarea inscrierilor in cazul formarii terenului prin separare.

Sectiunea a 4-a. Efectuarea inscrierilor in cazul formarii terenului prin divizare.

Sectiunea a 5-a. Efectuarea inscrierilor in cazul formarii terenului prin combinare

Sectiunea a 6-a. Efectuarea inscrierilor in cazul formarii constructiilor

Sectiunile 1-6 reglementeazd modul de efectuare a inscrierilor in cazul formdrii bunurilor imobile. In
cazul formarii terenului prin comasare, divizare si separare, se deschide fisier nou al Registrului, unde in
partea generald a Registrului la rubrica: Formarea bunului imobil, se indica numerele cadastrale ale
terenurilor din care s-a format noul bun si calea de formare (comasare, divizare, separare).

CAPITOLUL VIII. RECTIFICAREA, MODIFICAREA INSCRIERILOR DIN REGISTRU,
CORECTAREA ERORILOR MATERIALE

Capitolul stabileste ca prin rectificare se intelege radierea sau indreptarea unei inscrieri din Registru
care nu corespunde cu situatia juridica reald. Rectificarea unei inscrieri in Registru poate fi ceruta de orice
persoana interesata.

CAPITOLUL IX. PARTICULARITATILE INREGISTRARII UNOR DREPTURI

Capitolul contine 9 sectiuni, inclusiv:

Sectiunea a 1-a. Particularitdtile inregistrarii dreptului de proprietate in temeiul contractului de
schimb

Sectiunea a 2-a. Particularitatile inregistrarii dreptului de proprietate in temeiul contractului de
schimb in cazul in care bunurile imobile sunt amplasate in razele de activitate a diferitor organe cadastrale
teritoriale

Sectiunea 3. Particularitatile inrvegistrarii drepturilor asupra bunurilor viitoare

Sectiunea 4. Particularitdtile invegistrarii dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile ale
societdtilor comerciale

Sectiunea 5. Particularitatile inregistrarii dreptului de proprietate al statului asupra succesiunii
vacante




Sectiunea 6. Particularitatile inregistrarii dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile
transmise in proprietate privatd in contul cotelor-valorice din bunurile intreprinderii agricole

Sectiunea 7 Particularitatile inregistrarii dreptului de ipoteca. Particularitatile inregistrarii
drepturilor in cazul in care se dispune de bunul imobil ipotecat

Sectiunea 8. Particularitatile inregistrarii superficiei

Sectiunea 9 Particularitatile inregistrarii drepturilor in baza actelor eliberate in cadrul procedurilor
succesorale deschise dupa 1 martie 2019

Sectiunea 10. Particularitatile inscrierilor referitoare la condominiu, potrivit Legii cu privire la
condominium nr. 187/2022

Sectiunea 1 si 2 stabileste ca in conformitate cu art. 1195 Cod civil fiecare parte a contractului de
schimb este consideratd vinzator al bunului pe care il instrdineaza si cumparator al bunului pe care il
primeste in schimb. Inregistrarea dreptului de proprietate in temeiul contractului de schimb se efectueazd
daca fiecare din bunurile imobile, care fac obiectului schimbului pot fi instrainate (nu exista interdictii) §i
daca asupra ambelor bunuri s-a dispus conform legislatiei.

Sectiunea 3 reglementeaza ca constructia viitoare poate fi inregistratd doar daca anterior sau
concomitent se inregistreazd si dreptul de proprietate sau superficie asupra terenului al beneficiarului
constructiei.

Sectiunea 4 reglementeaza ca inregistrarea dreptului de proprietate sau altor drepturi patrimoniale
asupra bunurilor imobile transmise ca aport la capitalul social al societdtilor comerciale se va efectua in
temeiul actelor de constituire, inregistrate in modul stabilit, care prevad transmiterea bunului imobil sau
dreptului patrimonial in capitalul social al societatii, actului de predare-primire si deciziei privind
inregistrarea persoanei juridice.

Sectiunea 5 reglementeazd ca cererea privind inregistrarea dreptului de proprietate al statului asupra
mogtenirii vacante va fi depusd de catre Serviciul Fiscal de Stat. In Registru dreptul de proprietate se va
inscrie dupd Republica Moldova in temeiul certificatului de succesiune vacantd. In cazul procedurilor
succesorale deschise dupa 1 martie 2019 dreptul de proprietate al statului se va inscrie in temeiul
certificatului de mostenitor in baza mostenirii vacante si actelor ce confirma drepturile persoanei decedate

Sectiunea 6 reglementeaza inregistrarea constructiilor care intra in componenta cotei-valorice din
patrimoniul intreprinderii agricole, atribuit in naturd.

Sectiunea 7 reglementeaza Particularitdtile inregistrarii dreptului de ipoteca si particularitdtile
inregistrarii drepturilor in cazul in care se dispune de bunul imobil ipotecat.

Sectiunea 8 reglementeaza Particularitatile inregistrarii/radierii superficiei.

Sectiunea 9 reglementeaza particularitatile inregistrarii drepturilor in baza actelor eliberate in cadrul
procedurilor succesorale deschise dupa 1 martie 2019. Astfel, in cazul certificatului de mostenitor eliberat
in cadrul procedurii succesorale deschise dupa 1 martie 2019, in Registru dreptul de proprietate al
persoanei decedate se va radia (prin tranzactie) §i se vor inscrie ca proprietari (fara indicarea cotei) foti
mostenitorii indicati in certificatul de mostenitor. Actele de proprietate in temeiul carora a fost inregistrat
dreptul persoanei decedate se vor inscrie ca temei in comun cu certificatul de mostenitor.

Sectiunea 10 reglementeaza particularitdtile inscrierilor referitoare la condominiu, potrivit Legii cu
privire la condominium nr. 187/2022. Astfel, se stabileste ca inscrierea condominiului se face in temeiul
Actului de constituire a condominiului, cu exceptiile prevazute de lege. Se indicd actele care urmeazad a fi
anexate la Actul de constituire a condominiului.

Anexe:

In anexa nr. 1 este reprezentat registrul bunurilor imobile.

Anexa nr. 2 stabileste Continutul inscrierilor in partea I a subcapitolului Il al registrului bunurilor
imobile pentru fiecare tip de drept

Anexa nr. 3 stabileste Continutul inscrierilor in partea 1l a subcapitolului Il al registrului bunurilor
imobile pentru fiecare tip de grevare

In anexa nr. 4 este indicat Clasificatorul terenurilor si cladirilor dupd categoria de destinatie §i
folosinta.

Conform art. 24 Legii nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile, registrul bunurilor imobile contine
informatii privind destinatia si folosinta bunurilor imobile (terenurilor, cladirilor, incéperilor izolate).
Astfel, in scopul asigurarii Inregistrarii uniforme de catre registratori a datelor mentionate, s-a elaborat




Clasificatorul terenurilor dupéd destinatie si folosintd reiesind din clasificarea actuald stabilitd in Codul
funciar nr. 828/1991 si Clasificatorul cladirilor si incaperilor izolate.

Anexa nr. 5 stabileste reguli de aplicare a parafei pe documentele pe care s-a intemeiat inregistrarea
sau notarea in registrul bunurilor imobile.

3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate in considerare.
Nu este aplicabil.

4. Analiza impactului de reglementare

Registrul bunurilor imobile este documentul de baza al cadastrului bunurilor imobile si contine un
sistem de inscrisuri privind bunurile imobile §i drepturile asupra lor. In Registru sunt descrise bunurile
imobile, sunt indicate drepturile reale care au ca obiect aceste bunuri, precum si drepturile de creantd,
faptele sau raporturile juridice aferente bunurilor imobile. Registrul contine inscrisuri privind fiecare bun
imobil din tara, dreptul de proprietate §i alte drepturi reale, titularii de drepturi, documentele ce confirma
drepturile, actele juridice civile cu bunurile imobile si alte temeiuri ce duc la nasterea, modificarea,
grevarea §i stingerea drepturilor asupra bunurilor imobile.

Registrul se tine in limba de stat de catre serviciul cadastral teritorial pentru bunurile imobile
situate/amplasate in raza sa de activitate (raion, sector). Raza de activitate (raionul, sectorul) pentru
fiecare SCT in parte este stabilita de Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru. Registrul este tinut pe
fisiere de hdrtie (in mod manual) si in forma digital (baza de date pe fisiere electronice).

Inscrierile ficute in Registru se considerd autentice si complete pand la proba contrard. Datele-
registrului sunt considerate autentice si vor fi interpretate in favoarea celui care a dobdndit prin act juridic
un drept de la o persoand daca dreptul a fost era inscris in Registru pe numele persoanei respective, cu
exceptia cazului in care in Registru anterior a fost notificata/inscrisa o contestare asupra autenticitdtii
inscrisului sau dacd neautenticitatea inscrisului era cunoscuta dobanditorului bunului imobil anterior.

4.1. Impactul asupra sectorului public

Inregistrarea primard/curentd a terenurilor si a altor bunuri imobile proprietate publicd a statului sau
a unitatilor administrativ-teritoriale de pe intreg teritoriul tarii va asigura garantarea dreptului de
proprietate, furnizarea catre piata imobiliard, agentii economici, autoritdtile publice centrale/locale cu
date veridice privind bunurile imobile

Prin dezvoltarea sistemului informational al cadastrului si Registrului bunurilor imobile de asemenea
se va asigura principiul transparentei, veridicitdtii si actualitdtii datelor cadastrale, precum i
eficientizarea serviciilor publice din domeniul inregistrarii dreptului de proprietate si grevarilor.

4.2. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative

Pentru implementarea actului normativ nu va fi necesar alocarea mijloacelor financiare din bugetul de
stat.

4.3 Impactul asupra sectorului privat

Inregistrarea primard/curentd a terenurilor si a altor bunuri imobile proprietate publicd a statului sau
a unitatilor administrativ-teritoriale de pe intreg teritoriul tarii va asigura garantarea dreptului de
proprietate, furnizarea catre piata imobiliara, agentii economici, autoritdtile publice centrale/locale cu
date veridice privind bunurile imobile

Prin dezvoltarea sistemului informational al cadastrului §i Registrului bunurilor imobile de asemenea
se va asigura principiul transparentei, veridicitatii si actualitatii datelor cadastrale, precum gi
eficientizarea serviciilor publice din domeniul inregistrarii dreptului de proprietate si grevarilor.

4.4 Impact social

Crearea cadastrului trebuie sa vizeze o armonie intre asteptarile cetatenilor si interesele statului si astfel
apare necesitatea de a consolida siguranta in drepturile asupra bunurilor imobile, de a ocroti aceste drepturi
asupra imobilelor, ceea ce va stimula eficacitatea productiei si a investitiilor, de a asigura un sistem efectiv
de informatie in scopul functionarii pietei imobiliare, de a percepe adecvat impozitul pe bunul imobil, de a
furniza informatii veridice si juridic argumentate despre dreptul asupra imobilului pentru organele
administrative, judecata, banci.

Crearea si implementarea sistemului cadastral nu constituie un scop in sine. El deserveste societatea in
diverse domenii — de la impozitare pana la dezvoltarea pietei imobiliare §i amenajarea teritoriald in sensul
larg al cuvantului.




In mod traditional, activitatea cadastrald presupune actualizarea informatiei textuale si grafice despre
obiectele imobiliare, aceasta facdndu-se de catre organele de stat, deoarece procesul de evidenta si descriere
a obiectelor imobiliare se referd la drepturile de proprietate, fixand modificarea bunurilor imobile, inclusiv
a hotarelor sectoarelor de pamant, suprafetei si amplasarii lor. Asumarea raspunderii pentru tinerea
cadastrului de catre organele si organizatiile de stat permite aplicarea unor metode, tehnologii si standarde
unice, asigurandu-se astfel compatibilitatea tuturor datelor cadastrale, care este atat in interesul persoanelor
private, posesorilor de drepturi patrimoniale, cat si al societatii in ansamblu.

Concomitent, posesorii de drepturi patrimoniale obtin urmatoarele avantaje:

se instituie procedura de efectuare a tranzactiilor cu bunurile imobile (devine mai sigurd, ceea ce
contribuie la impulsionarea pietei imobiliare);

este asiguratad protectia dreptului de proprietate si a altor drepturi (ceea ce stimuleaza investitiile §i
dezvoltarea creditarii bancare pe termen lung);

se reduce numarul de litigii si actiuni judiciare, ceea ce va conduce la imbundatatirea relatiilor sociale
si interpersonale.

La randul sau, tinerea de catre stat a cadastrului se soldeaza cu o serie de momente pozitive si pentru
societate in ansamblu:

informatia despre obiectele imobiliare devine fundamentul crearii sistemelor cadastrale, acestea
constituind surse eficiente de informatie cu privire la drepturile de proprietate §i alte drepturi, la conditiile
de creditare, impozitare etc.;

apare posibilitatea de a perfectiona sistemele de gestionare a bunurilor imobile gratie faptului ca
informatia despre obiectele imobiliare §i posesorii lor contribuie esential la eficientizarea sistemului de
gestiune a obiectelor imobiliare, la planificarea §i reglementarea dezvoltarii teritoriilor si permite
utilizarea mai ragionald a pamantului, se creeaza premise pentru exercitarea controlului asupra politicii
funciare etc.

4.4.1 Impactul asupra datelor cu caracter personal

Nu este aplicabil

4.4.2 Impactul asupra echitatii si egalitatii de gen

Dreptul de proprietate este garantat de Constitutia Republicii Moldova (art. 127 alin (1) si alin (2) ), iar
inregistrarea bunurilor imobile si drepturilor asupra lor se efectueaza cu respectarea principiului echitatii
sociale, indiferent de nationalitate, etnie, sex, apartenenta politicd sau la un anumit grup social.

4.5. Impactul asupra mediului

Urmare inregistrarii bunurilor imobile proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale (fondul apelor si fondul forestier) de pe intreg teritoriul tarii, proprietarul va asigura integritatea
obiectelor acvatice si padurilor, imbunatatirea efectuarii monitoringului obiectelor mentionate, etc.

4.6. Alte impacturi si informatii relevante

Obiectivul fundamental al sistemului national de cadastru este de a asigura identificarea, inregistrarea
si evaluarea tuturor terenurilor si altor bunuri imobile, inregistrarea drepturilor asupra lor, identificarea si
inscrierea titularilor de drepturi, precum si furnizarea datelor cadastrale tuturor persoanelor interesate, de
drept public sau privat.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in legislatia nationala.

Nu este aplicabil

5.2. Masuri normative care urmdresc crearea cadrului juridic intern necesar pentru implementarea
legislatiei UE.

Nu este aplicabil

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ

Anuntul privind initierea elaborarii Proiectului hotaririi Guvernului ” Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor” a fost plasat pe pagina
web oficiala a Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru: https://agcc.gov.md/content/anun%C8%9B-
privind-ini%C8%9Bierea-procesului-de-elaborare-proiectului-hot%C4%83r%C3%A2rii-guvernului-
Y%E2%80%9Ecu-0.

Proiectul va fi supus avizarii i consultarii publice, conform art. 32 din Legea nr. 100/2017 cu privire
la actele normative, cu expedierea acestuia partilor interesate.



https://agcc.gov.md/content/anun%C8%9B-privind-ini%C8%9Bierea-procesului-de-elaborare-proiectului-hot%C4%83r%C3%A2rii-guvernului-%E2%80%9Ecu-0
https://agcc.gov.md/content/anun%C8%9B-privind-ini%C8%9Bierea-procesului-de-elaborare-proiectului-hot%C4%83r%C3%A2rii-guvernului-%E2%80%9Ecu-0
https://agcc.gov.md/content/anun%C8%9B-privind-ini%C8%9Bierea-procesului-de-elaborare-proiectului-hot%C4%83r%C3%A2rii-guvernului-%E2%80%9Ecu-0

In scopul respectirii prevederilor Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul decizional
proiectul este plasat pe pagina oficiala a Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru: www.agcc.qov.md, la
compartimentul: Transparentd decizionald/Proiecte de acte normative si pe platforma de participare:
www.particip.gov.md.

7. Concluziile expertizelor.

Conform art. 35 si art. 37 din Legea 100/2017 cu privire la actele normative, proiectul va fi supus expertizei
anticoruptie si expertizei juridice.

8. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Proiectul de hotarare nu va necesita modificarea altor acte normative.

9. Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului normativ

La moment, modul de inregistrare a bunurilor imobile si drepturilor asupra lor sunt stabilite prin
Instructiunea nr. 112/2005 cu privire la inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor (Monitorul
Oficial Nr. 142 art. 487). Astfel, intreprinderea a careva masuri pentru implementarea prevederilor
proiectului actului normativ nu este necesar.

Director general Ivan DANII

ex. L. Mindov
tel: (022) 88-12-52
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l» Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
{ aRepublicii Moldova

Nr.36/01-05/930 din 17.07.2024

Cancelaria de Stat
CERERE

privind inregistrarea de catre Cancelaria de Stat
a proiectului Hotararii Guvernului ”Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor”

Nr. Criterii Nota

d/o de inregistrare autorului

1. |Tipul si denumirea Proiectul hotaririi  Guvernului ”Cu privire la aprobarea
proiectului Regulamentului privind inregistrarea bunurilor imobile si a

drepturilor asupra lor”

2. |Autoritatea care a elaborat Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
proiectul

3. |Justificarea depunerii cererii

Proiectul hotaririi este elaborat in temeiul art. 35 alin. (5) si art.
55 alin. (2) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/
1998 (republicatd in Monitorul Oficial al Republicii Moldova
2021, nr.88-95, art. 79).

Lista autoritatilor si
institutiilor a caror avizare
este necesara

Ministerul Justitiei.

Ministerul Dezvoltarii Economice si Digitalizarii
Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale;
Agentia Proprietatii Publice

Centrul National Anticoruptie;

Congresul Autoritatilor Publice Locale

Termenul-limita pentru
depunerea avizelor/
expertizelor

30 zile.

6. | Numele, prenumele, functia Lilian MINDOV
si datele de contact ale Sef directie,
persoanei reSp0n$abi|e d? Directia cadastru bunurilor imobile
promovarea proiectului Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
tel.: (+373 22) 881-252 / e-mail: lilian.mindov@agcc.gov.md
7. | Anexe Proiectul hotaririi  Guvernului ”Cu privire la aprobarea
Regulamentului privind 1inregistrarea bunurilor imobile si a
drepturilor asupra lor”.
Nota de fundamentare.
8. | Data si ora depunerii cererii
9. | Semnatura
Director general Ivan DANII
ex. L. Mindov

tel: (022) 88-12-52

MD-2004, mun. Chisinau, str. Serghei Lazo, 48

E-mail: info@arfc.gov.md
Tel. 022-88-12-55
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